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Org.nr 769635-9012

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Varvshallen pd Hammard far harmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2025. Styrelsen har sitt sdte i Hammard kommun.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Hammard Mormon 5:78 uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Hammaré Mormon 5:78 bestar av tre flerbostadshus med totalt 49
bostadsrittslagenheter, 38 st parkeringsplatser och en lokal. Foreningens fastighet innehas med
dganderitt.

Léigenhetsfordelning
14 st 2 rok
23 st 3 rok
12 st 4 rok

Den totala boytan &r ca. 3 563 m?. Total lokalyta &r 63 m?.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam. Bostadsrittstilldgg ingér. Foreningens fastighet ar byggd
2021-2023.

Foreningens underhillsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras &rligen,med ett belopp som motsvarar
minst 30 kr per m? boarea eller enligt underhallsplan. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa
fastigheten. Foreningen har en 50-arig underhéllsplan uppréttad 2025. Genomsnittlig underhéllskostnad
per ar enligt planen ar ca 792 000 kr.

Fastighetens liangsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdantor mm kan balanseras med héjda manadsavgifter.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-06-04 f6ljande sammanséttning:
Bo-Goran Nilsson Ledamot Ordforande
Jan-Erik Johansson Ledamot

Leif Thunlov Ledamot

Ingela Kilman Ledamot

Lars-Goran Hjerpe Ledamot

Daniel Krantz Suppleant

Kirsi Uusitalo Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Bo-Goran Nilsson och Leif Thunldv tva i forening.

Arvode till styrelsen har utgatt och reserverats med totalt 58 800 kr exkl. sociala avgifter enligt
stimmobeslut 2025.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Folksam.

Revisorer

WeAudit Sweden AB Huvudansvarig revisor Emil Pettersson
Ronny Karlsson Internrevisor

Valberedning

Hakan Olofsson Sammankallande

Ulf Bjorkman

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-08-13.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer per balansdagen

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel

Ellevio, Skellefted Kraft El

Hammard Kommun, Sita Renhallning/sophdmtning
Hammar6 Energi Fjarrvirme

Telia Kabel-TV, bredband
Folksam Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 75 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgéng
upplatna. Under éret har fem Gverlatelser skett.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Ett omfattande arbete har lagts ner pa att utbilda foreningen och utveckla processer for att uppna en
effektiv och bra forvaltning av fastigheten.

Vi har samarbetat med var ekonomiska forvaltare Véanerforvaltning och vér tekniska forvaltare
Riksbyggen samt 6vriga leverantorer till foreningen som t.ex. elavtal med Skelleftea kraft och
elbilsladdstolpar hos Elaway.

Vi klarar ett positivt kassaflode for 2025. Vi har haft fokus pa att sikerstilla en trygg ekonomisk framtid
for foreningen. Darfor har vi prioriterat arbetet med att granska befintliga avtal och teckna nya
fordelaktiga for att hélla kostnaderna inom budget.

Budgeten for 2026 har haft som huvudmal att fa ett godként kassaflode. Vi har dven 6kat amorteringen i
enlighet med mal i géllande ekonomisk plan. Vi avsétter &ven pengar i fond for att klara framtida
underhéll. For att hamna pa ritt niva har vi implementerat en underhéllsplan som striacker sig 50 ar
framét. Den bygger pa ett underhéllsystem fran Sustend som ligger inlagt i planeringssystemet Planima.

Hittills har redovisning av avskrivningar skett enligt regelverket K2, vilket innebér en linjér avskrivning
av hela fastigheten. Fr.o.m. 2026 skall arsredovisningen ske enligt regelverket K3, dér avskrivningar sker
per komponent/underhéllsinsats. Har kommer vi ha stor nytta av infért underhallssystem.

Vara rutiner och processer for verksamheter inom féreningen dr samlade i PHM Digital och Smart.brf for
att siakerstilla att vi har ett riktigt och gemensamt arbetssétt som ar tillgdngligt for alla medlemmar.

Séakerhet dr i fokus for alla medlemmar. I samarbete med expert har vi arbetat fram en rutin géllande
Systematiskt brandskyddsarbete (SBA). Denna rutin finns i var brandskyddsparm. Den ger en dverblick
over vad SBA innebér och vad du som medlem kan gora for att bidra.

Garantibesiktning for etapp 2 (Hamnvégen 4) skedde 2025 och under &ret har alla anmérkningar
atgéirdats.

Radonmitning i vara fastigheter har genomforts under januari 2025 utan anmérkning.
Under éret har 2 parkeringsplatser for besokande till Brf Varvshallen fardigstallts.

Under aret har vi haft tva arbetsdagar med efterfoljande trivselaktivitet. Mdnga medlemmar har deltagit
och det har varit trevliga dagar. Engagemanget kring och synpunkterna om har bidragit till att vi framover
vet vad vi sjdlva kan ta ansvar for och vilka tjénster vi behdver kopa av forvaltare. Exempel pa sadana
uppgifter har under dret varit viss snérdjning, stidning av var utemiljo, griasklippning och
tradgardssysslor med plantering av vaxter i vart omrade.

Arsavgifter

Arsavgiften har varit oforindrad under 2025. Genomsnittlig &rsavgift dr ca 1058 kr per m2. Utdver
arsavgiften tillkommer 169 kr/ménad for basutbud pa TV och bredband, hushéllsférbrukning av el och
varmvatten samt avgift for de som har parkeringsplats.

For 2026 finns ingen avgiftshdjning beslutad, men fortsatt hantering av framtida kostnader kopplade till
avskrivningar enligt K3 ger en viss osikerhet géllande kostnader.

Fastighetsavgift
Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt virdear. Lokaler beskattas med 1% av
taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

2025
4328
-561

1058

86,5
13 969

14216
13,4
157
257
68,6
164 353

2024
4302
-245

1058

78,4
14 090

14 339
13,6
233
236
68,4

165276

Nyckeltalen for 2023 avser perioden frén och med slutavrikning.

Upplysningar vid forlust

2023
1041
-4 723

301

87,1
14 211

14 463
53,3

-1 002
68

69,8
166 917

2022

-5 404

35,3
168 971

4 (15)

Foreningen gor arliga redovisningsmassiga underskott, detta beror pa en hog avskrivning. Styrelsen ser
over det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Kassafldodet ar dock positivt for 2025 och féreningen

réaknar med att kunna finansiera framtida underhall med en kombination av eget kassafléde och lan.

Tidigare ars ackumulerade forluster beror pa kostnadsforda rénteutgifter, se not 7 for mer information.
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid érets inging 85512 000 38398 000 106 890 -10 233 454
Disposition av foregédende

ars resultat: -244 987
Reservering till fond for
yttre underhall 106 890 -106 890

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 85512 000 38 398 000 213780 -10 585 331

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

ansamlad forlust -10 585 332
arets forlust -561 294
Aterstir till foreningsstimmans forfogande -11 146 626

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sa

reservering till fond for yttre underhall 106 890
i ny rakning overfores -11 253516
Att balansera i ny rikning -11 146 626

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Arets

resultat

-244 987

244 987

-561 294
-561 294

5(15)

Totalt

113 538 449
0

0

-561 294
112 977 155

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

()]

2025-01-01
-2025-12-31

4327971
27 248
4 355219

-1 591 255
-195 669
-65 988

-1 088 928
-2 941 840

1413379

23

-1 974 696

-1974 673

-561 294

-561 294

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

4301 654
508 006
4 809 660

-1 345399
-143 483
-68 443

-1 088 928
-2 646 253

2163 407
39

-2 408 433
-2 408 394

-244 987

-244 987
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 163 215 693
163 215 693

163 215 693

3149
2324
9 105 893

111 366

o0

1025 759
1025759

1137 125

164 352 818

7(15)

2024-12-31

164 304 621
164 304 621

164 304 621

0

1959
115 689
117 648

929 380
929 380
1047 028

165 351 649
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2025-12-31

123 910 000
213780
124 123 780

-10 585 332
-561 294
-11 146 626

112 977 154

33475 639
33475639

17 176 755
209 577
9300

0

504 393
17 900 025

164 352 818

8 (15)

2024-12-31

123 910 000
106 890
124 016 890

-10 233 454
-244 987
-10 478 441

113 538 449

33768 263
33768 263

17 323 067
198 735

15 796

13 125
494214
18 044 937

165 351 649
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-561 294
1 088 928

527 634
-3 149
9430

1400
535315

-438 936

-438 936

96 379

929 380
1025759

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-244 987
1 088 928

843 941
0
-19 575

-881 481
-57 115

-438 936
-438 936
-496 051

1425 430
929 379
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under

kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.

Anstillda
Foreningen har inga anstéllda.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Kabel-TV & Bredband

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Eldebitering

Vattendebitering

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elbilsladdning
Ovriga intikter
Oresutjimning
Summa

2025

3 666 564
101 400
70 658
200 640
256 516
32194
4327972

2025

12 541
14 706

2
27249

12 (15)

2024

3667067
101 400
68 558
200 229
235438
28963

4 301 655

2024

0

508 018
-12

508 006

Ovriga intikter 2024 avser dels en effekt av justering av tidigare ars beridknade fastighetsskatt efter
slutligt beslut om taxering och dels av att den slutliga avrdkningen mot Peab hanterats under aret, vilka

bada gett en positiv resultateffekt av engéangskaraktar.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel avtal
Fastighetsskotsel bestéllning
Lokalvard bestillning

Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhall
Hisskostnader

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp

Sophdmtning (renhallning)
Snordjning & sandning
Fastighetsforsékring

Kabel-tv & bredband

Fastighetsskatt

Tradgardskostnader och vixter
Forbrukningsinventarier och material
Porttele, postbox, passersystem, Infometric
Diverse 6vr kostnader

Summa

2025

106 944
16 426
15 000
47213
42 874
56314

309 160

311512

311 838
83 550
39 184
44 245

101 624

4700
16 710
15298
37375
31288
1591 255

2024

102 776
29 803
3 000
10 500
0
53392
327 647
285776
241 681
66 720
39618
41 260
101 672
4 600
5448
1495

0
30012
1 345 400
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovrig administration
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Taxeringsvirde Mérmon 5:78
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

2025

25001
62 944
60 456
47 268
195 669

2025

58 798
7190
65 988

2025-12-31

166 482 478
166 482 478

-2.177 856
-1 088 928
-3266 784

163 215 694

59 383 000
7287 000
66 670 000

127 404 568
35811 126
163 215 694

13 (15)

2024

41 438
61972
1394
38679
143 483

2024

57 300
11143
68 443

2024-12-31

166 482 478
166 482 478

-1 088 928
-1 088 928
-2 177 856

164 304 622

52380 000
5 880 000
58 260 000

128 493 496
35811126
164 304 622

Ursprungligt virde pa Byggnader och mark var enligt ekonomisk plan planerat till 175 550 000 kr. Da
byggnationen gjorts i foreningen och foreningen redovisar enligt K2 (BFNAR 2016:10) har rianteutgifter
om 9 067 522 kr under byggnationstiden (aren 2021-2023) kostnadsforts istillet for att aktiveras sdsom
tillgdng. Detta gor att fastighetens anskaftningsvirde redovisas till ett ldgre belopp &n vad som anges i
ekonomisk plan, samt att féreningen redovisat en i motsvarande grad hogre forlust under aren for

byggnationstiden, forluster vilka sedan dess ingér i balanserat resultat.

Assently: 1cc47d97f75651d4817b40chf53a2b77608d2146929350bdfb89a10805c2cc3ac81015d0efd2d3ee0e3d4402988132¢3fde820d103108bed85d47fe5e40ech14



Bostadsrittsforeningen Varvshallen pd Hammaro
Org.nr 769635-9012

Not 8 Ovriga fordringar

2025-12-31
Skattekonto 2324
Summa 2324
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31
Fastighetsskotsel 27 656
Forsakringspremier 30273
Kabel-TV & Bredband 25 406
Ekonomisk forvaltning 17 108
Bostadsratterna 5450
Ovrigt 0
Summa 105 893
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Amortering
Langivare % villkorsindring 2025-12-31
Nordea 4,754 2026-09-16 146 312
Nordea 2,690 2027-09-15 146 312
Nordea 2,730 2028-09-20 146 312

438 936

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

14 (15)

2024-12-31

1959
1959

2024-12-31

26 736
29109
25 406
16 861
6 050
11527
115 689

Lanebelopp
2025-12-31
16 884 131
16 884 132
16 884 131
50 652 394

-17 176 755
33475639

Med nuvarande amorteringstakt (ca. 439 000 kr per ar) berdknas skulden till kreditinstitut uppga till ca.

48 457 000 om fem ar.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 382 938
Réntor 31 890
El, fjarrvirme, v/a och renhallning 89 565
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter 0
Ovrigt 0
Summa 504 393

2024-12-31

370 240
23120
78 611
21343

900

494 214
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Bostadsrittsforeningen Varvshallen pd Hammaro
Org.nr 769635-9012

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisningen beslutades 2026-03-26

2025-12-31

51 649 000
51 649 000

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Bo-Goran Nilsson
Ordforande

Jan-Erik Johansson
Ledamot

Leif Thunlov
Ledamot

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Emil Pettersson

Auktoriserad revisor

Lars-Goran Hjerpe
Ledamot

Ingela Kilman
Ledamot

Ronny Karlsson
Internrevisor

15 (15)

2024-12-31

51 649 000
51 649 000
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Underskrifter

2026-04-07 15:45:49 (CET) N
Bo Goran Nilsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-03-31 21:47:50 (CET) N
Ingela Kilman
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-01 15:38:19 (CET) N
Jan Erik Johansson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Lars-Goran Hjerpe
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2026-04-07 17:51:15 (CET) N
Leif Thunlév
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-08 20:35:39 (CET) N
Ronny Karlsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-04-10 13:35:56 (CET) N
Emil Lars-Henrik Pettersson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen
Varvshallen pa Hammar®, org.nr: 769635-9012

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Varvshallen pa Hammaré for
ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
narmare i avsnitten Det registrerade revisionsbolagets
ansvar och Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som de
beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed

| Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA
anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer vi riskerna for
vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar
och utfér granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har
betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.



e utvarderar vi den dvergripande
presentationen, strukturen och innehallet
i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar.
Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfoért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Varvshallen pa Hammaré for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamé&ter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har i évrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig
skyldig till nagon férsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e padnagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om foérslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad per det datum som framgar av elektronisk

signering.

WeAudit Sweden AB

Ronny Karlsson
Fortroendevald
revisor

Emil Pettersson
Auktoriserad revisor



Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument RB 2025 K2 (vi) WeAudit med féreningsrevisor

via signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2026-04-10 och slutfordes genom att alla parters signerat 2026-04-10.

Ronny Karlsson Pettersson, Emil Lars-Henrik
ronny@gpart.se emil.pettersson@weaudit.se
BankID returnerade BankiD returnerade_ :
" " personnamnet "Emil Lars-Henrik
personnamnet "Ronny Karlsson "
BankID BankiD  Pettersson
Signerat: 2026-04-10 Signerat: 2026-04-10

Verifierad av

WeSoft

Forklaring. Detta ar en verifikation av utford elektronisk signatur och forsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och férseglingen har

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dold information for att kunna bevisa och kontrollera aktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att ladda upp pa wesofts verifieringstjanst pa https:/sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har

manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.


http://www.tcpdf.org

	Årsredovisning 2025 - receipt u2q15.pdf
	(Signerad) RB 2025 K2 (vi) WeAudit med föreningsrevisor.pdf


2026-03-31 06:11:57 UTC

2026-03-31 06:13:49 UTC

2026-03-31 06:41:14 UTC

2026-03-31 07:38:49 UTC

2026-03-31 08:23:20 UTC

2026-03-31 10:07:10 UTC

2026-03-31 19:47:50 UTC

2026-04-01 13:38:19 UTC

2026-04-07 13:45:49 UTC

2026-04-07 15:51:15 UTC

2026-04-08 07:37:09 UTC

2026-04-08 18:25:26 UTC

2026-04-08 18:35:39 UTC

2026-04-09 07:07:44 UTC

2026-04-10 11:35:56 UTC

2026-04-10 11:35:56 UTC

< assently

Case Audit Log
Case sent by PHM Digital signature service
Title: Arsredovisning 2025
Arsredovisning 2025.pdf:

p
5e5a626177e02527d8d1773b158d137b452e3460ed6660064261cc3d6a0fal54e4271bb51f516642207b5b01a4
25b049a6d7b35b9324d6f2d039c1a5b25¢97f3

Case reviewed by party: Lars-Goran Hjerpe [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 95.193.39.94
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) GSA/414.0.890628820 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case reviewed by party: Jan Erik Johansson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 78.73.116.202

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0

Case reviewed by party: Leif Thunlév [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 81.233.57.117

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/29.0
Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36

Case reviewed by party: Bo Goran Nilsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.231.185.5

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36

Case reviewed by party: Ingela Kilman [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 2.249.141.21

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) CriOS/146.0.7680.151 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Ingela Kilman [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP:2.249.141.21

Case signed by party: Jan Erik Johansson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 78.73.116.202

Case signed by party: Bo Gdran Nilsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 88.88.83.66

Case signed by party: Leif Thunlév [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 94.234.73.183

Case signed by party: Lars-Goran Hjerpe [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 95.193.172.228

Case reviewed by party: Ronny Karlsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 81.234.4.131
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36

Case signed by party: Ronny Karlsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 81.234.4.131

Case reviewed by party: Emil Lars-Henrik Pettersson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.224.92

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0

Case signed by party: Emil Lars-Henrik Pettersson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 155.4.224.92

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =\









signatures/Bo Göran Nilsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-07T13:45:49","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Bo Göran Nilsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"88.88.83.66","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ingela Kilman/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-31T19:47:50","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ingela Kilman","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"2.249.141.21","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jan Erik Johansson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-01T13:38:19","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jan Erik Johansson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"78.73.116.202","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lars-Göran Hjerpe/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-08T07:37:09","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lars-Göran Hjerpe","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"95.193.172.228","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Leif Thunlöv/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-07T15:51:15","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Leif Thunlöv","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.234.73.183","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ronny Karlsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-08T18:35:39","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ronny Karlsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"81.234.4.131","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Emil Lars-Henrik Pettersson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-10T11:35:56.3226592Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Emil Lars-Henrik Pettersson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"155.4.224.92","Signature":"","MobilePhone":""}
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Varvshallen pd Hammard far harmed avge arsredovisning for
riakenskapsaret 2025. Styrelsen har sitt sdte i Hammard kommun.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Hammard Mormon 5:78 uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Hammaré Mormon 5:78 bestar av tre flerbostadshus med totalt 49
bostadsrittslagenheter, 38 st parkeringsplatser och en lokal. Foreningens fastighet innehas med
dganderitt.

Léigenhetsfordelning
14 st 2 rok
23 st 3 rok
12 st 4 rok

Den totala boytan &r ca. 3 563 m?. Total lokalyta &r 63 m?.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam. Bostadsrittstilldgg ingér. Foreningens fastighet ar byggd
2021-2023.

Foreningens underhillsfond

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll skall goras &rligen,med ett belopp som motsvarar
minst 30 kr per m? boarea eller enligt underhallsplan. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa
fastigheten. Foreningen har en 50-arig underhéllsplan uppréttad 2025. Genomsnittlig underhéllskostnad
per ar enligt planen ar ca 792 000 kr.

Fastighetens liangsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdantor mm kan balanseras med héjda manadsavgifter.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2025-06-04 f6ljande sammanséttning:
Bo-Goran Nilsson Ledamot Ordforande
Jan-Erik Johansson Ledamot

Leif Thunlov Ledamot

Ingela Kilman Ledamot

Lars-Goran Hjerpe Ledamot

Daniel Krantz Suppleant

Kirsi Uusitalo Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Bo-Goran Nilsson och Leif Thunldv tva i forening.

Arvode till styrelsen har utgatt och reserverats med totalt 58 800 kr exkl. sociala avgifter enligt
stimmobeslut 2025.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Folksam.

Revisorer

WeAudit Sweden AB Huvudansvarig revisor Emil Pettersson
Ronny Karlsson Internrevisor

Valberedning

Hakan Olofsson Sammankallande

Ulf Bjorkman

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-08-13.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer per balansdagen

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsskotsel

Ellevio, Skellefted Kraft El

Hammard Kommun, Sita Renhallning/sophdmtning
Hammar6 Energi Fjarrvirme

Telia Kabel-TV, bredband
Folksam Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 75 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgéng
upplatna. Under éret har fem Gverlatelser skett.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Ett omfattande arbete har lagts ner pa att utbilda foreningen och utveckla processer for att uppna en
effektiv och bra forvaltning av fastigheten.

Vi har samarbetat med var ekonomiska forvaltare Véanerforvaltning och vér tekniska forvaltare
Riksbyggen samt 6vriga leverantorer till foreningen som t.ex. elavtal med Skelleftea kraft och
elbilsladdstolpar hos Elaway.

Vi klarar ett positivt kassaflode for 2025. Vi har haft fokus pa att sikerstilla en trygg ekonomisk framtid
for foreningen. Darfor har vi prioriterat arbetet med att granska befintliga avtal och teckna nya
fordelaktiga for att hélla kostnaderna inom budget.

Budgeten for 2026 har haft som huvudmal att fa ett godként kassaflode. Vi har dven 6kat amorteringen i
enlighet med mal i géllande ekonomisk plan. Vi avsétter &ven pengar i fond for att klara framtida
underhéll. For att hamna pa ritt niva har vi implementerat en underhéllsplan som striacker sig 50 ar
framét. Den bygger pa ett underhéllsystem fran Sustend som ligger inlagt i planeringssystemet Planima.

Hittills har redovisning av avskrivningar skett enligt regelverket K2, vilket innebér en linjér avskrivning
av hela fastigheten. Fr.o.m. 2026 skall arsredovisningen ske enligt regelverket K3, dér avskrivningar sker
per komponent/underhéllsinsats. Har kommer vi ha stor nytta av infért underhallssystem.

Vara rutiner och processer for verksamheter inom féreningen dr samlade i PHM Digital och Smart.brf for
att siakerstilla att vi har ett riktigt och gemensamt arbetssétt som ar tillgdngligt for alla medlemmar.

Séakerhet dr i fokus for alla medlemmar. I samarbete med expert har vi arbetat fram en rutin géllande
Systematiskt brandskyddsarbete (SBA). Denna rutin finns i var brandskyddsparm. Den ger en dverblick
over vad SBA innebér och vad du som medlem kan gora for att bidra.

Garantibesiktning for etapp 2 (Hamnvégen 4) skedde 2025 och under &ret har alla anmérkningar
atgéirdats.

Radonmitning i vara fastigheter har genomforts under januari 2025 utan anmérkning.
Under éret har 2 parkeringsplatser for besokande till Brf Varvshallen fardigstallts.

Under aret har vi haft tva arbetsdagar med efterfoljande trivselaktivitet. Mdnga medlemmar har deltagit
och det har varit trevliga dagar. Engagemanget kring och synpunkterna om har bidragit till att vi framover
vet vad vi sjdlva kan ta ansvar for och vilka tjénster vi behdver kopa av forvaltare. Exempel pa sadana
uppgifter har under dret varit viss snérdjning, stidning av var utemiljo, griasklippning och
tradgardssysslor med plantering av vaxter i vart omrade.

Arsavgifter

Arsavgiften har varit oforindrad under 2025. Genomsnittlig &rsavgift dr ca 1058 kr per m2. Utdver
arsavgiften tillkommer 169 kr/ménad for basutbud pa TV och bredband, hushéllsférbrukning av el och
varmvatten samt avgift for de som har parkeringsplats.

For 2026 finns ingen avgiftshdjning beslutad, men fortsatt hantering av framtida kostnader kopplade till
avskrivningar enligt K3 ger en viss osikerhet géllande kostnader.

Fastighetsavgift
Foreningen dr befriad fran fastighetsavgift i 15 ar efter faststéllt virdear. Lokaler beskattas med 1% av
taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Soliditet (%)

Balansomslutning

2025
4328
-561

1058

86,5
13 969

14216
13,4
157
257
68,6
164 353

2024
4302
-245

1058

78,4
14 090

14 339
13,6
233
236
68,4

165276

Nyckeltalen for 2023 avser perioden fran och med slutavrakning.

Upplysningar vid forlust

2023
1041
-4 723

301

87,1
14 211

14 463
53,3

-1 002
68

69,8
166 917

2022

-5 404

35,3
168 971

4 (15)

Foreningen gor arliga redovisningsmaéssiga underskott, detta beror pa en hog avskrivning. Styrelsen ser
over det framtida avgiftsuttaget for foreningen. Kassafldodet ar dock positivt for 2025 och féreningen

réaknar med att kunna finansiera framtida underhall med en kombination av eget kassafléde och lan.

Tidigare ars ackumulerade forluster beror pa kostnadsforda rénteutgifter, se not 7 for mer information.
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Forindringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat
Belopp vid érets inging 85512 000 38398 000 106 890 -10 233 454
Disposition av foregédende

ars resultat: -244 987
Reservering till fond for
yttre underhall 106 890 -106 890

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 85512 000 38 398 000 213780 -10 585 331

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

ansamlad forlust -10 585 332
arets forlust -561 294
Aterstir till foreningsstimmans forfogande -11 146 626

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas sa

reservering till fond for yttre underhall 106 890
i ny rakning overfores -11 253516
Att balansera i ny rikning -11 146 626

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Arets

resultat

-244 987

244 987

-561 294
-561 294

5(15)

Totalt

113 538 449
0

0

-561 294
112 977 155

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

()]

2025-01-01
-2025-12-31

4327971
27 248
4 355219

-1 591 255
-195 669
-65 988

-1 088 928
-2 941 840

1413379

23

-1 974 696

-1974 673

-561 294

-561 294

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

4301 654
508 006
4 809 660

-1 345399
-143 483
-68 443

-1 088 928
-2 646 253

2163 407
39

-2 408 433
-2 408 394

-244 987

-244 987
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 163 215 693
163 215 693

163 215 693

3149
2324
9 105 893

111 366

o0

1025 759
1025759

1137 125

164 352 818

7(15)

2024-12-31

164 304 621
164 304 621

164 304 621

0

1959
115 689
117 648

929 380
929 380
1047 028

165 351 649
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2025-12-31

123 910 000
213780
124 123 780

-10 585 332
-561 294
-11 146 626

112 977 154

33475 639
33475639

17 176 755
209 577
9300

0

504 393
17 900 025

164 352 818

8 (15)

2024-12-31

123 910 000
106 890
124 016 890

-10 233 454
-244 987
-10 478 441

113 538 449

33768 263
33768 263

17 323 067
198 735

15 796

13 125
494214
18 044 937

165 351 649
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-561 294
1 088 928

527 634
-3 149
9430

1400
535315

-438 936

-438 936

96 379

929 380
1025759

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-244 987
1 088 928

843 941
0
-19 575

-881 481
-57 115

-438 936
-438 936
-496 051

1425 430
929 379
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 120 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.

Anstillda
Foreningen har inga anstéllda.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som r vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Kabel-TV & Bredband

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Eldebitering

Vattendebitering

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elbilsladdning
Ovriga intikter
Oresutjimning
Summa

2025

3 666 564
101 400
70 658
200 640
256 516
32194
4327972

2025

12 541
14 706

2
27249

12 (15)

2024

3667067
101 400
68 558
200 229
235438
28963

4 301 655

2024

0

508 018
-12

508 006

Ovriga intikter 2024 avser dels en effekt av justering av tidigare ars beridknade fastighetsskatt efter
slutligt beslut om taxering och dels av att den slutliga avrdkningen mot Peab hanterats under aret, vilka

bada gett en positiv resultateffekt av engéangskaraktar.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel avtal
Fastighetsskotsel bestéllning
Lokalvard bestillning

Filter, ventilation och OVK
Reparation och underhall
Hisskostnader

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp

Sophdmtning (renhallning)
Snordjning & sandning
Fastighetsforsékring

Kabel-tv & bredband

Fastighetsskatt

Tradgardskostnader och vixter
Forbrukningsinventarier och material
Porttele, postbox, passersystem, Infometric
Diverse 6vr kostnader

Summa

2025

106 944
16 426
15 000
47213
42 874
56314

309 160

311512

311 838
83 550
39 184
44 245

101 624

4700
16 710
15298
37375
31288
1591 255

2024

102 776
29 803
3 000
10 500
0
53392
327 647
285776
241 681
66 720
39618
41 260
101 672
4 600
5448
1495

0
30012
1 345 400
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovrig administration
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Taxeringsvirde Mérmon 5:78
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Bokfort virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

2025

25001
62 944
60 456
47 268
195 669

2025

58 798
7190
65 988

2025-12-31

166 482 478
166 482 478

-2.177 856
-1 088 928
-3266 784

163 215 694

59 383 000
7287 000
66 670 000

127 404 568
35811 126
163 215 694

13 (15)

2024

41 438
61972
1394
38679
143 483

2024

57 300
11143
68 443

2024-12-31

166 482 478
166 482 478

-1 088 928
-1 088 928
-2 177 856

164 304 622

52380 000
5 880 000
58 260 000

128 493 496
35811126
164 304 622

Ursprungligt virde pa Byggnader och mark var enligt ekonomisk plan planerat till 175 550 000 kr. Da
byggnationen gjorts i foreningen och foreningen redovisar enligt K2 (BFNAR 2016:10) har rianteutgifter
om 9 067 522 kr under byggnationstiden (aren 2021-2023) kostnadsforts istillet for att aktiveras sdsom
tillgdng. Detta gor att fastighetens anskaftningsvirde redovisas till ett ldgre belopp &n vad som anges i
ekonomisk plan, samt att féreningen redovisat en i motsvarande grad hogre forlust under aren for

byggnationstiden, forluster vilka sedan dess ingér i balanserat resultat.
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Not 8 Ovriga fordringar

2025-12-31
Skattekonto 2324
Summa 2324
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2025-12-31
Fastighetsskotsel 27 656
Forsakringspremier 30273
Kabel-TV & Bredband 25 406
Ekonomisk forvaltning 17 108
Bostadsratterna 5450
Ovrigt 0
Summa 105 893
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Amortering
Langivare % villkorsindring 2025-12-31
Nordea 4,754 2026-09-16 146 312
Nordea 2,690 2027-09-15 146 312
Nordea 2,730 2028-09-20 146 312

438 936

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut
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2024-12-31

1959
1959

2024-12-31

26 736
29109
25 406
16 861
6 050
11527
115 689

Lanebelopp
2025-12-31
16 884 131
16 884 132
16 884 131
50 652 394

-17 176 755
33475639

Med nuvarande amorteringstakt (ca. 439 000 kr per ar) berdknas skulden till kreditinstitut uppga till ca.

48 457 000 om fem ar.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31
Forskottsbetalda hyror och avgifter 382 938
Réntor 31 890
El, fjarrvirme, v/a och renhallning 89 565
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter 0
Ovrigt 0
Summa 504 393

2024-12-31

370 240
23120
78 611
21343

900

494 214
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Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Summa

Arsredovisningen beslutades 2026-03-26

2025-12-31

51 649 000
51 649 000

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Bo-Goran Nilsson
Ordforande

Jan-Erik Johansson
Ledamot

Leif Thunlov
Ledamot

Viér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

WeAudit Sweden AB

Emil Pettersson

Auktoriserad revisor

Lars-Goran Hjerpe
Ledamot

Ingela Kilman
Ledamot

Ronny Karlsson
Internrevisor
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2024-12-31

51 649 000
51 649 000
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