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Styrelsen for BRF Orebrohus 9 far

Forvaltningsberattelse ™"

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1960-02-08. Foreningens ekonomiska plan registrerades 1964-06-08 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-02-02.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.
Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 117 m2, vilket motsvarar 5 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Varloken 12 i Orebro Kommun. P4 fastigheten finns 1st byggnad med 39st lagenheter
samt 1st uthyrningslokal. Byggnaden ar uppford 1963.Fastighetens adress &r Ekersgatan 4 A-B samt 6 i Orebro.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 11
2 rum och kok 14
3 rum och kok 11
4 rum och kok 3

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage,p-platser 41

Antal lokaler 1

Total bostadsarea 2 502 m?
Total tomtarea 1831 m?
Total lokalarea 117 m?
Arets taxeringsvirde 41 424 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 43 924 000 kr

Fastigheten dr fullviardesforsdkrad i Lansforsakringar Bergslagen.
I forsdkringen ingér &ven bostadsrittstilldgget och ansvarsforsékring for styrelsen.
Diremot sa skall hemforsékringen bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Verksamhet Yta m?

Helins Surdegsbageri Bageri 117

Intakter fran lokalhyror utgér ca 5 % av féreningens nettoomsattning

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk och Teknisk forvaltning
Eon El, virme
Tekniska forvaltningen Vatten o avlopp, sophantering
Stena recycling Sophantering
Bahnhof AB Bredband, tv avtal

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 125 tkr och planerat underhall for 88 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningen har en upprittad underhallsplan som uppdateras varje &r. Planen anvénds for att kunna planera kommande
underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.

Underhéllsplanen uppdaterades under varen och visar ett underhéllsbehov pa totalt pa 9 892 tkr f6r de narmsta 30 &ren.
Det motsvarar ett underhallsbehov pé ca 330 tkr/ar (126 kr/m2/ar).

Av planens underhallskostnader utgor 6 799 tkr for de ndrmsta 30 &ren, storre kostnader som kommer indelas i
komponenter och kostnaden kommer i resultatet att fordelas pa den livsldngd underhallet/investeringen forvéntas ha i

form av avskrivningar, med borjan det &r det utforts.

Resterande del i planen utgér ca 3 093 tkr f6r de ndrmsta 30 &ren och det motsvarar ca 103 tkr/ar och kostnaden
paverkar resultatet direkt det ar arbetet utférs men utjimnas sedan mot redan avsatta medel i underhallsfonden.

Foreningen har efter att &rets underhallskostnader pé 88 tkr dragits av, 3 496 tkr redan avsatta medel i fonden, varfoér
ingen avséttning behdver goras under aret.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Tvéttstugan 27 tkr
Virme 13 tkr
Ventilation 21 tkr
Motoriserat 14s garage 27 tkr
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Markus Larsson Ordforande 2026
Kristian Tigersjél Vice ordférande 2025
Stina Bouvin Sekreterare 2025
Ludvig Kémpe Ledamot 2025
Rebecka Thérn Ledamot 2025
Marcus Lennselius Ledamot 2025
Anneli Nilsson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Elin Rosendal Suppleant 2025
Harald Bolin Suppleant 2025
Magnus Bergstrom Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Asa Axell BoRevision AB Revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Susanne Arvidsson 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter,tva i férening.

Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Arets resultat dr -260 tkr och det #r 33 tkr simre 4n foregdende ar.

I resultatet ingér avskrivningar med 329 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet +69 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Budget for det kommande verksamhetséret dr gjord och styrelsen har tills vidare beslutat att lata arsavgiften vara

oforéndrad.

Styrelsen bevakar omvérlden och kostnadslédget i foreningen sa att féreningens ekonomi skall vara langsiktigt hallbar.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 62 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 63 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 5 st.)

Foreningens arsavgift &ndrades senast 2025-01-01 d& den hojdes med 5 %.

Enbart arsavgiften p& balansdagen 2025-06-30 uppgick i genomsnitt till 506 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021

Nettoomsittning* 1 602 1593 1656 1620 1 549

Rorelsens intikter 1621 1622 1759 1638 1563

Resultat efter finansiella poster* —260 —227 10 304 290

Resultat exkl avskrivningar 69 102 320 338 308

Resultat exkl avskrivningar och arets

underhallskostnader 157 137 353 318 S17

Soliditet %* 53 54 55 54 94
. o

Anrsavglft"andel i % av totala 84 83 30 85 83

rorelseintékter*

Arsavglff kr/kvm uppléten med 546 540 565 554 51

bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 208 222 246 242 176

Sparande kr/kvm* 95 56 135 136 198

Skuldsittning kr/kvm* 1790 1 826 1 862 1 895 -

Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 1 874 1911 1 949 1983 )

bostadsratt*

Réntekénslighet %* 3,4 3,5 3,4 3,6 -

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pé foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intdkter fréan &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lén foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett negativt resultat. Orsaken till detta dr framst 6kade kostnader for reparationer och underhall.
Da foreningen har ett stort totalt eget kapital och en betryggande soliditet och likviditet gors bedomningen att det for

ndrvarande inte far nigra betydande negativa konsekvenser for foreningen. Bedomning gors heller inte att det i
dagsldget paverkar foreningens mojligheter att finansiera foreningens framtida ekonomiska ataganden.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 239 698 3583 451 2 539949 -227282

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 207282 227282

Reservering underhallsfond 0 0

lanspréaktagande av

underhallsfond —87 606 87 606

Arets resultat —259 806
Vid arets slut 239 698 3 495 845 2 400273 —259 806
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat 2312 667

Arets resultat —259 806

Arets ianspriktagande av underhallsfond 87 606

Summa 2 140 467
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 2 140 467

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1602 152 1592 649
Ovriga rorelseintikter Not 3 18 654 29 551
Summa rorelseintikter 1 620 806 1622200
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1096 152 -1027014
Ovriga externa kostnader Not 5 =211 376 —215 196
Personalkostnader Not 6 —81 826 =77 360
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar —329 229 —329 232
Summa rorelsekostnader —1 718 582 —1 648 801
Rorelseresultat =97 776 -26 601
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 6 089
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 14 742 20 424
Réntekostnader och liknande resultatposter =176 772 =227 194
Summa finansiella poster —162 030 —200 681
Resultat efter finansiella poster —259 806 —227 282
Arets resultat —259 806 —227282
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 9675276 9983 421
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 88 871 109 954
Summa materiella anliggningstillgangar 9764 147 10 093 376
Summa anléggningstillgangar 9764 147 10 093 376
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 230
Ovriga fordringar 163 686 161 394
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 109 184 114 405
Summa kortfristiga fordringar 272 870 276 029
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 979 525 1011830
Summa kassa och bank 979 525 1011 830
Summa omsittningstillgangar 1252 395 1287 858
Summa tillgdngar 11 016 542 11 381 234
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 239 698 239 698

Fond for yttre underhall 3495 845 3583 451

Summa bundet eget kapital 3735543 3823149

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2400 273 2 539 949

Arets resultat —259 806 —227 282

Summa fritt eget kapital 2 140 467 2 312 667

Summa eget kapital 5876 010 6 135 816
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 0 4 687 500

Summa langfristiga skulder 0 4 687 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 4 687 500 95 000
Leverantorsskulder 156 195 160 014
Skatteskulder 2607 7539
Ovriga skulder Not 12 16 788 9528
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 277 442 285 838
Summa kortfristiga skulder 5140 532 557 919
Summa eget kapital och skulder 11 016 542 11 381 234
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =97 776 —26 601
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 329229 329232
231 453 302 630
Erhallen rénta 18 680 13012
Erlagd rinta —188 327 —223 913
Aterbiring 0 6 089
o =
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —780 —46 613
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1 669 69 119
Kassaflode fran den lopande verksamheten 62 695 120 324
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 —131 038
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —131 038
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an -95 000 —95 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —95 000 —95 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 32305 -105 714
Likvida medel vid arets borjan 1011830 1117 543
Likvida medel vid arets slut 979 525 1011 830
Kassa och Bank BR 979 525 1011 830
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende viardenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgadngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Tillampad genomsnittlig avskrivning &r 2,6% per ar fér byggnaden

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider* 1237068 1189332
Hyror, lokal 84 000 84 000
Hyror, garage 132 840 135 465
Hyror forrad 21 120 21 320
Rabatter -1815 0
Elavgifter* 80267 82 036
Avgift for bredband,digitaltv* 48 672 80 496
Summa nettoomsittning 1602 152 1592 649
*Ingér i nyckeltalsberdkningen arsavgifter
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 536 7 500
Ovriga fakturerade avgifter 18118 22 051
Summa dvriga rérelseintikter 18 654 29 551
Not 4 Driftskostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Underhall —87 606 —35255
Reparationer —34 036 —43 793
Vattenskada -91414 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =79 476 —78 810
Forsékringspremier —52 958 —47 077
Avgifter digitala tjénster —48 556 =72 637
Serviceavtal -9 740 -9315
Obligatoriska besiktningar -4 321 0
Sno- och halkbekdmpning —47 727 —56 052
Forbrukningsinventarier —13 901 —16 544
Vatten =72 124 =73 271
Fastighetsel —226 643 —246 564
Uppvéarmning —246 967 —261 073
Sophantering och atervinning =78 810 -84 419
Forvaltningsarvode drift -1873 -2 204
Summa driftskostnader -1 096 152 -1 027 014
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —167 560 —160 439
IT-kostnader —3 346 -3271
Arvode, yrkesrevisorer —18 706 —15221
Ovriga forvaltningskostnader =7 544 —10 144
Kreditupplysningar 0 —838
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —5534 —16 065
Medlems- och foreningsavgifter —5560 -5 560
Bankkostnader -3 126 -3 165
Ovriga externa kostnader 0 —494
Summa dvriga externa kostnader -211 376 -215 196

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —60 450 =57 150
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1813 -1714
Sociala kostnader —19 563 —18 496
Summa personalkostnader -81 826 —-77 360
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-06-30 2024-06-30

Vid arets borjan

Byggnader 11 781971 11 781971

Mark 277 750 277 750

Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 059 721 12 059 721
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Byggnader —2 076 300 —1768 151

-2 076 300 -1768 151

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader —308 145 —308 148

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 384 445 -2 076 300

Restvirde enligt plan vid arets slut 9 675 276 9 983 421
Varav

Byggnader 9397 526 9705671

Mark 277 750 277 750
Taxeringsvédrden

Bostéder 40 200 000 42 400 000

Lokaler 1 224 000 1 524 000

Totalt taxeringsvarde 41 424 000 43 924 000

varav byggnader 26 999 000 28 285 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 261 322 210 082
Installationer kameror 79 798 0
341 120 210 082
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier torkskép 0 51240
Installationer kameror 0 79 798
Summa arets anskaffningar 0 131 038
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 341 120 341 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier torkskép —215 206 —210 082
Installationer kameror —15960 0
-231 166 -210 082
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier torkskap -5124 =5124
Installationer, kameror —15 960 —15 960
-21 084 -21 084
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —220 330 —215 206
Installationer —31919 —15 960
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -252 249 -231 166
Restvirde enligt plan vid arets slut 88 871 109 954
Varav
Maskiner och inventarier torkskép 40 992 46 116
Installationer 47 879 63 838
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 4 905 8 843
Forutbetalda forsékringspremier 54127 52958
Forutbetalt férvaltningsarvode 42613 40 952
Forutbetalda bredband-och digitaltvavgifter 6 069 6070
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1470 5582
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 109 184 114 405

17 | ARSREDOVISNING BRF Orebrohus 9 Org.nr: 775000-2052

Document ID 09222115557560374228

Signed ML1, KT, SB, LK, RT, ML2, AN, AA




Not 10 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Placering likvida medel pé réntebdrande konto 529 568 513 254
Transaktionskonto 449 957 498 575
Summa kassa och bank 979 525 1011 830

Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 4 687 500 4 782 500
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =95 000 =95 000
Léan med villkorséndring inom 1 ar exklusive amorteringar -4 592 500 0
Langfristig skuld vid arets slut 0 4 687 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 3,09% 2025-11-07 1970 000 0 20 000 1950 000

NORDEA 3,09% 2025-11-07 2 812 500 0 75 000 2737 500

Summa 4782 500 0 95 000 4 687 500

*Senast k#inda rintesatser

Under nistkommande rdkenskapsar beréknas foreningen amortera 95 000 kr varfor den delen anses vara kortfristig

skuld.

Foreningen maste dven redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisas foreningens 1an som kortfristig skuld. Foreningen har dock inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom

ett &r da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig.

Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande éar.

Berédknad skuld om fem ar med nuvarande betalningsplan berdknas vara 4 260 000 kr

Stillda siakerheter 2025-06-30 2024-06-30

Fastighetsinteckningar 5000 000 5000 000
Not 12 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30

Skuld for moms 16 788 9528

Summa dvriga skulder 16 788 9 528
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Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 22129 33684
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6751
Upplupna elkostnader 13 596 13 821
Upplupna virmekostnader 11 092 9164
Upplupna kostnader for renhallning 2415 2 479
Upplupna revisionsarvoden 14 500 12 500
Upplupna styrelsearvoden 81 828 77 360
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 131 881 130 079
Summa upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter 277 442 285 838

Visentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Arsredovisningens innehall blev klart 2025-10-21

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro den dag som framgar av de digitala underskrifterna

Markus Larsson Kristian Tigersjél
Stina Bouvin Marcus Lennselius
Anneli Nilsson Ludvig Kémpe
Rebecka Thérn

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska signeringen

Asa Axell
Revisor BoRevision AB
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggens Brf Orebrohus nr 9, org.nr. 775000-2052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Orebrohus nr 9 for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker  darfor  att  foreningsstdamman  faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggens Brf Orebrohus nr 9
for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &ar utformad sa att bokforingen,
medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
. péd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgéarder, omraden och foérhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag garigenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Bo evision

Penneo dokumentnyckel: NW30Q-59QPH-90B4U-SCQPB-00YTE-69AMZ



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Asa Katarina Cronvall Axell

Revisor
Serienummer: 43faa1c38bed63]...]7415¢c5725ae6¢
IP: 5.150.XXX.XXX

2025-10-24 14:55:26 UTC "’

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se

https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: NW30Q-59QPH-90B4U-SCQPB-00YTE-69AMZ



