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Vilkommen till arsredovisningen for Brf Star

Styrelsen upprattar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapséret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen inneh3ller bland annat en allmin beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocks
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rdkenskapsdret samt ett férslag pa hur drets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgé i férvaltningsberattelsen 4r om
bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfsr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rédkenskapsaret. Du kan ocks& se var féreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts3 inte ndgot utfléde av pengar. Ménga nybildade freningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje &r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten 4r sa hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r det alltid
rékenskapsérets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen” i balansréikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger kassaflédesanalysen mer &n
resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt 4ll.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad siffrorna innebir. For
att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ir mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver I&nen, hur
stora de &r, vilken rénta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VVerksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1934-12-11.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en 3kta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv Kommun
Falhagen 39:2 1934 Uppsala

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten &r forsakrad hos If Skadeférsdkring AB.

| férsdkringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1935.

Foreningen har 38 bostadsrétter om totalt 1 926 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1926 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Bengt Ahlgren Ordférande
Peter Aronsson Kassor

Nicolas lvering Sekreterare
Louise Aidanpdd Styrelseledamot
Oskar Lovenstad Styrelseledamot

Gustav Andersson Suppleant

Valberedning

Vilma Lindstrom, Clara Gower och Simon Elverd

Firmateckning

Bengt Ahlgren och Peter Aronsson i férening

Revisorer

Josef Lindgvist Revisor

Peter Borg Revisor
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2025-01-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underh&lisplan som upprittades 2019 och stricker sig fram till 2048.

Utférda historiska underhall

1986 ® Elildgenheterna

1989 @ Omlaggning av tak

1992 e \Vatten-och avloppsstammar inkl nya badrum

1997 @ Byggnation av sophus

1998 @ Omgrdvning avdrénering

2001 @ Fonster och fasad
2010-2011 @ Ombyggnad och intrimning av virmesystemet
2015-2016 @ Trapphus och lagenhetsd&rrar

2019 @ Nya portar

2020 @ Fonstermadlning utvdndigt

Planerade underhall

2026 ® Fasaden

Avtal med leverantérer
Ekonomisk férvaltning Ekonomisk Forvaltning i Uppsala

Fastighetsskétsel Bredablick Férvaltning Uppsala AB

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Férandringar i avtal

Foéreningen har ingatt avtal med Telia om gemensam Internet-uppkoppling (bredband) fér alla ligenheter. Det tidigare avtalet for
Telia 8ppen fiber upphérde dirmed.

Ovriga uppgifter

En staddag genomférdes traditionsenligt ps varen I6rdagen den 10:e maj. Vinden, killaren och sophuset stadades, fonstren i

trapphusen putsades, samt plantering och andra arbeten gjordes i tradgdrden. Arbetena avslutades med grillning av hamburgare i
tradgarden.

Foreningen gav Berking i uppdrag att ta fram handlingar fér upphandling av fasadrenovering och sedan genomféra upphandlingen.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan var 53 st. Tilkommande medlemmar under aret var 3 och avgdende medlemmar
under &ret var 4. Vid rikenskapsarets slut fanns det 52 medlemmar i féreningen. Det har under &ret skett 5 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023
Nettoomsattning 1628 997 1566 784 1404 355
Resultat efter fin. poster 96 921 83423 26 687
Soliditet (%) 13 11 10
Yttre fond 486 862 353662 220462
Taxeringsvarde 42 000 000 44 400 000 44 400 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 805 775 692
Arsavgifternas andel av totala rorelseintdkter (%) 95,2 94,9 94,9
Skuldsattning / kvm uppldten bostadsratt, kr 2228 2295 2361
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2228 2295 2361
Sparande / kvm totalyta, kr 140 127 97
Elkostnad / kvm totalyta, kr 27 23 26
virmekostnad / kvm totalyta, kr 198 200 160
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 80 64 51
Energikostnad / kvm totalyta, kr 305 287 237
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,76 5,28 3,99
Réantekinslighet (%) 2,77 2,96 3,41

soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

skuldsittning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att beddma mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsréttslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024 - 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-08-31
Insatser 120 240 - - 120 240
Fond, yttre underhdll 353 662 - 133 200 486 862
Balanserat resultat 48 939 83423 -133 200 -838
Arets resultat 83423 -83 423 96921 96 921
Eget kapital 606 263 0 96 921 703 184
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -838
Arets resultat 96 921
Totalt 96 082
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 126 000
Att fran yttre fond i ansprék ta -12 500
Balanseras i ny rakning -17 418
96 082

Den ekonomiska staliningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024 - 2025

Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 1628 997 1566 784
Ovriga rérelseintdkter 3 1019 6649
Summa rorelseintdkter 1630016 1573433
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1127 104 -1 009 689
Ovriga externa kostnader 9 -81 946 -76 343
Personalkostnader 10 -16 235 -20076
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -160 928 -160 968
Summa rorelsekostnader -1386 214 -1267 076
RORELSERESULTAT 243 802 306 357
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 16 823 13981
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -163 705 -236 916
Summa finansiella poster -146 882 -222 935
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 96 921 83423
ARETS RESULTAT 96921 83423
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-08-31 2024-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 3884696 4026716
Maskiner och inventarier 13 13 505 32413
Summa materiella anlaggningstillgdngar 3898 201 4059 129
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3898 201 4059 129
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12984 13 097
Ovriga fordringar 14 2522 4683
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 94 955 99 907
Summa kortfristiga fordringar 110 461 117 687
Kassa och bank

Kassa och bank 1307 968 1222517
Summa kassa och bank 1307 968 1222517
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1418429 1340204
SUMMA TILLGANGAR 5316 630 5399 333
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 120 240 120 240
Fond fér yttre underhall 486 862 353 662
Summa bundet eget kapital 607 102 473 902
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -838 48 939
Arets resultat 96921 83423
Summa fritt eget kapital 96 082 132 362
SUMMA EGET KAPITAL 703 184 606 263
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 4291299 4419 299
Leverantorsskulder 90 966 43 620
Skatteskulder 4627 6 449
Ovriga kortfristiga skulder -1189 -558
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 227 743 324 260
Summa kortfristiga skulder 4 613 446 4793 070
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5316 630 5399333
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Arsredovisning 2024 - 2025

Kassaflodesanalys

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2024 - 2025 2023 - 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 243 802 306 357

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 160 928 160 968
404 731 467 325

Erhdllen ranta 16 823 13981

Erlagd rinta -175 501 -239 555

Kassaflode fran I6pande verksamheten fore foréndringar av rérelsekapital 246 053 241752

Foérdndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 7226 -14 220

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -39 828 100 258

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 213451 327 790

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av ldn -128 000 -128 000

Kassafldde fran finansieringsverksamhet -128 000 -128 000

ARETS KASSAFLODE 85451 199 790

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJIAN 1222 517 1022728

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1307 968 1222517

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Star &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for vatten och vdrme.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart &ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsléngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tilldampas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 1,36-4,00%
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvirdet &r inte foremal fér avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre vdrde dn anskaffningsvéardet
sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvdrdet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostader 1551132 1492 407
Hyresintdkter, p-platser 24 950 24 525
Hyresintakter, lokaler 49 480 47 972
Ovriga intakter 3435 1880
Summa 1628997 1566 784
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ores- och kronutjamning -2 -1
Elprisstod 0 6 650
Ovriga intakter 1021 0
Summa 1019 6 649
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel 174 054 164 404
Stddning 68 587 55709
Besiktning och service 4016 0
Tradgardsarbete 1194 3624
Snéskottning 4513 6943
Ovrigt 24314 0
Summa 276 678 230 680
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 0 13982
Tvattstuga 10917 6 890
Dérrar och 13s/porttele 1607 8 062
VA 5500 0
Varme 0 -3004
Tak 6331 0
Forsakringsdrende/vattenskada 40995 0
Summa 65 350 25930
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fasader 12 500 0
Summa 12 500 0
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 52 196 44 084
Uppvdrmning 382 126 384 791
Vatten 153133 123 362
Sophamtning 50 109 69 934
Summa 637 564 622171
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 70 040 68 428
Fastighetsskatt 64 972 62 480
Summa 135012 130908
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Férbrukningsmaterial 4425 241
Ovriga forvaltningskostnader 13 955 14 794
Revisionsarvoden 1500 1500
Ekonomisk forvaltning 62 066 59 808
Summa 81946 76 343
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 12675 11925
Loner, arbetare 0 3600
Sociala avgifter 3560 4551
Summa 16 235 20076
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 163 657 236 903
Ovriga rantekostnader 48 13
Summa 163 705 236 916
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-08-31 2024-08-31

Ackumulerat anskaffningsviarde

Ingdende 8224 361 8224 361
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 8224 361 8224 361

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 197 645 -4 055 625
Arets avskrivning -142 020 -142 020
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 339 665 -4 197 645
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3 884 696 4026716
I utgdende restvérde ingdr mark med 23536 23536

Taxeringsvarde

Taxeringsvdrde byggnad 21 800 000 20 800 000
Taxeringsvarde mark 20 200 000 23 600 000
Summa 42 000 000 44 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-08-31 2024-08-31

Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 304 213 304 213
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 304 213 304 213

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -271 800 -252 852
Arets avskrivning -18 908 -18 948
Utgdende ackumulerad avskrivning -290 708 -271 800
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 505 32413
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 2522 4683
Summa 2 522 4683
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024 - 2025

INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 3625 15239
Forsakringspremier 57 310 53749
Vatten 13 080 10733
Forvaltning 20940 20 186
Summa 94 955 99 907
NOT 16' SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-08-31 2025-08-31 2024-08-31
Swedbank 2024-09-15 4,98 % 1929 810 1929810
Swedbank 2024-09-28 4,97 % 1627715 1651715
Swedbank 2024-10-28 4,90 % 642 000 666 000
Swedbank 2024-09-28 4,97 % 91774 171774
Summa 4291 299 4419 299
Varav kortfristig del 4291299 4419299

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 959 525 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag inom ett r redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsskotsel 0 67 680
Stédning 0 20 860
El 4122 3177
Uppvarmning 16 750 14 335
Utgiftsrantor 33894 45 690
Berdknade uppl. sociala avifter 5962 5962
Férutbetalda avgifter/hyror 148 040 147 581
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 975 18 975
Summa 227 743 324 260
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 7 815 000 7 815 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Overgangen till gemensam Internet-uppkoppling (bredband) skedde i borjan av september 2025.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf. Star
Org nr 717600-2264

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf. Star for ar 2025-2026.

Vi har granskat arsredovisningen samt rakenskaper. Vi har dven granskat protokoll éver
styrelsens sammantraden.

De i arsredovisningen intagna resultat- och balansrakningarna Gverensstimmer, enligt
var uppfattning, med granskad bokféring.
Da revisionen inte ger anledning till anmarkning tillstyrks:

® att balans- och resultatrikningarna tillstyrks

e att arets resultat verféres i ny rakning
e att styrelsen beviljas ansvarsfrihet fér aret 2025-2026
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