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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Kallelse till ordinarie foreningsstimma med bostadsrattsforeningen Anderstorp i Solna.
Medlemmarna i HSB:s bostadsrattsforening Anderstorp i Solna kallas har med till

ordinarie foreningsstimma onsdagen den 26 november 2025 ki 18:15

Lokal: Restaurang Hongthai i Solna, Ankdammsgatan 19, Solna

Foreningen bjuder anméalda medlemmar pa mat efter arsmotet, se separat anmalningsblankett

1. féreningsstdammans 6ppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

4. godkdnnande av rostlangd

- om flera personer dger lagenheten ar det bara en gemensam rost

- om samma person ager flera lagenheter sa har man bara en rost

- ombud far bara féretrada en medlem

5. fraga om néarvaroratt vid féreningsstamman

6. godkdnnande av dagordning

7.val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

8. val av minst tva rostréknare

9. fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas beréattelse

12. beslut om faststdllande av resultatrdakning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda
som valts av foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot,

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamater i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23. val av ombud och erséttare till distriktsstimmor samt representanter i HSB
24. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden (motioner)

25. féreningsstdmmans avslutande
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715200-0084

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Anderstorp i Solna med sate i SOLNA org.nr. 715200-0084 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-2025

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1955. Féreningens stadgar registrerades senast 2025-04-01.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Solna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Salladen 1 1970-01-01 1955 och 1970

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. Styrelseansvarsforsakring ar tecknad med Volante. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
27 p-platser 0
3 lokaler (hyresratt) 148
33 forrad 301
285 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 20 605
Totalt 348 objekt 21 054

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 0 rok, 85 st 1 rok, 17 st 2 rok, 155 st 3 rok, 7 st 4 rok, 20 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Tomas Borg Ordférande 2023-01-11

Cecilia Broddling Ledamot 2017-01-03

Jenny Hjalmarson Ledamot 2017-01-03

Alexandra Iréne Kammarinen Ledamot 2012-12-12

Martin Karlsson Ledamot 2014-05-23 2025-01-07
Walid Said Ledamot 2025-01-07

Dennis Morkdal Ledamot 2025-01-07

Aleksandra Bogomazova Ledamot 2023-12-14

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Dennis Morkdal, Walid Said och Alexandra Bogomazova.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Ingemar Almteg vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision
AB.

Valberedning har varit: Margareta Westerbotn och Teresa Omazic, valda vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-11-27. Pa stamman deltog 36 rostberattigade medlemmar varav en med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften hojdes med 5 % fran 2024-10-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering. Styrelsen bedémmer
underhallsplanen som aktuell.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-06-04.

Nytt system for varmeatervinning med nya varmepumpar har slutforts under hosten 2024. Systemet ersatter det gamla som
hade uppnatt sin livslangd. Detta kommer ge foreningen en battre energieffektivisering.

Inventering har pabdrjats for att uppdaterad processen kring hantering och tecknande av balkonginglasning- markis- och
uteplatsavtal vid lagenhetsforsaljning.

Hamtning av grovsopor har gjorts med bemannad container 4 ganger under aret.

Befintliga traddrrar pa forrad och cykelforrad har bytts ut mot metalldérrar med brytskydd.
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Asbestsanering av rorbojar i kallargangarna.

Fastighetsskotsel och forvaltning

Foreningen har genom avtal med HSB Stockholm varit ansluten till fastighetsforvaltning som omfattat fastigheternas skotsel.
Som HSB-férvaltare har varit Asa Aremyr Boding & Aso Ramazani.

Fastighetsskotare fran HSB ar Khaled Jan Mirzada.

HSB Stockholm skéter foreningens lagenhetsadministration och ekonomiska administration.
Foreningen har i dvrigt haft avtal med bl a féljande leverantorer:

- Markskotsel inkl snoréjning har utforts av HSB Mark

- Taksndskottning av DB tak

- Hissarnas skotsel och besiktning har utforts av Hissgruppen AB resp. KIWA inspecta
- Trappstadning har utforts av HSB stad

- Parkeringsbevakning har utférts av Tryggpark

- Bredband och IP telefoni har levererats av Telenor (gruppanslutning)

- Kabel-TV (basutbudet) har levererats av Tele2

- Elleverantor Lulea Energi (ramavtal med HSB Stockholm)

- Elnatanslutning genom Vattenfall

- Individuell elmatning fér hushallselen skdts av HomeSolution

- Fjarrvarme via Norrenergi

- Farskvatten via Solna Vatten

- Avfalls och sophantering levereras av PreZero i Solna kommun

- Fastighetsforsékring har tecknats med Folksam, ej brf tillagg

- Skadedjurshantering via forsakringen av Anticimex

- Lassystem, dvervakning och tvattstugebokning har levererats av Sakra fastigheter

- Brandskyddsarbete genomférs av Brandsakra

- Bisamhalle inklusive hyra och skotsel med Biman AB

Foreningslokal, gastlagenheter, gym och bastu 2024 — 2025

Gastlagenhet 1: 209 uthyrda gastnatter

Gastlagenhet 2: 150 uthyrda gastnatter

Torpet: 224 bokningspass

Gym: 69 betalande medlemmar

Bastun utnyttjas ca 30% av passen (mer vintertid, mindre sommartid), framfér allt eftermiddag/kvall och helger
Dackforradet: Samtliga av antalet platser ar uthyrda, cirka 30

Bilparkeringsplatser: Antalet platser som féreningen hyr ut ar 16 av 16 stycken

MC-parkering: Antalet platser som féreningen hyr ut ar 3 av 8 stycken

Pingisrummet har anvants i snitt ca 3-5 ganger i veckan.

Externa forrad som hyrs av vara medlemmar ar 31 st.

Lokaler: Féreningen har tva lokaler pa 50 kvm och 66 kvm som hyrts ut. En vakans- da den ena lokalen nyttjas som "byggbod”
till féreningens olika entreprenader

Samtliga sex ordinarie gemensamma tvattstugor anvands frekvent.

Grovtvattstugan anvands till ca 50% av tillgangliga bokningsbara pass.

Kon till parkeringar och extra forrad skots av HSB medlemsservice. Gastlagenheter, Torpet, pingisrum, tvattstugor och bastu
(om gymavgift ar bet) bokas via entrétaviorna. Dackforradet och gymmet skéts av styrelsen.

Hyresjusteringar har gjorts for torpet och gastlagenheter pga 6kade administrativa kostnader.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal

2025
2025
2025
2024
2023
2023
2022
2020
2020
2019-2020
2017
2017
2016-2018
2013
2013
2013
2012
2011
2011
2010

Atgard

Byte av tradorrar till metalldorrar pa forrad och cykelforrad

OVK & ventilationsatgarder

Asbestsanering roérbéjar kallargangar

Nya varmepumpar och varmeatervinningsaggregat

Nya forradsytterdorrar

Innerddrrar brytskydd

Fastskruvning av fasadplat

Tva nya lagenheter slutférdes och utdkade foreningen

Byte av elmatare

Innergarden, taxi och lastfickorna samt asfaltering

Relining stammar och rér i bottenplattan och utanfér byggnaderna

Renovering tvattstuga med nytt Iassystem

Stambyte av elstammar (3 fas till elcentral), inkommande vatten, spillvatten och dagvatten
Stamventiler byttes i kallaren. Radiatorventiler byttes i alla lagenheter till termostatventiler.
Nya expansionskarl.

Alla entréer renoverades.

Samtliga fonster byttes ut till moderna 3-glas fonster.

Nya sopstationer utomhus

Renovering av samtliga hustak.

Undercentralerna renoverade (varme och varmvatten)

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de niarmaste 5 aren:

Artal Atgérd

2025 Golvrenovering i kallarplan (hus B & hus C)
2025 Malning kéllargangar, entréplan samt plan 4
2026 Fasader, lagning och éversyn

2026 Stamspolning
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 29 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 384 och under aret har det tillkommit 34 och avgatt 39 medlemmar.
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Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 379.

FLERARSOVERSIKT

2024/2025 2023/2024  2022/2023 2021/2022  2020/2021
Sparande, kr’kvm 172 140 227 246 235
Skuldsattning, kr/kvm 6 281 6474 6 097 6 197 6 288
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6418 6 520 6 230 6 332 6 404
Rantekanslighet, % 8 8 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 184 183 141 144 131
Arsavgifter, kr/kvm 788 771 689 690 689
Arsavgifter/totala intakter, % 93 96 85 90 89
Totala intakter, kr/kvm 826 787 758 726 725
Nettoomsattning, tkr 17 395 16 474 16 065 15838 16 017
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 462 -1 509 452 1578 1136
Soliditet, % 21 20 23 22 21

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar, rantekostnader och aterinvesteringar) samt héja
sparandet har styrelsen beslutat om att hoja féreningens arsavgifter med 8 % fr.o.m oktober 2025.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2513962 0 0 2513962
Upplatelseavgifter, kr 18 277 538 0 0 18 277 538
Underhallsfond, kr 2543 909 0 -489 108 2 054 800
S:a bundet eget kapital, kr 23 335 409 0 -489 108 22 846 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 15 148 049 -1 509 364 489 108 14 127 793
Arets resultat, kr -1 509 364 1509 364 -1462 437 -1462 437
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 13 638 685 0 -973 329 12 665 356
S:a eget kapital, kr 36 974 094 0 -1 462 437 35 511 656

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 664 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 153 108 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 13 638 685
Arets resultat, kr -1 462 437
Reservation till underhallsfond, kr -664 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 1153 108
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 12 665 356

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 12 665 356

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 17 394 834 16 473 954
Ovriga rorelseintakter Not 3 5 655 91 423
Summa Rorelseintakter 17 400 489 16 565 377
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 937 268 -11 542 292
Ovriga externa kostnader Not 5 -348 399 -364 188
Personalkostnader Not 6 -350 875 -375 976
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 3920915 -3 280 008
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -15 557 458 -15 562 464
Rorelseresultat 1843031 1002 913
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 5689 9 809
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3311 157 -2 522 086
Summa Finansiella poster -3 305 468 -2 512 278
Resultat efter finansiella poster -1 462 437 -1 509 364
Resultat fore skatt -1 462 437 -1 509 364
Arets resultat -1462 437 -1509 364
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BALANSRAKNING s 0me08s
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 167 804 753 171 051 613
Summa Materiella anldggningstillgangar 167 804 753 171 051 613
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 700 700
Summa Finansiella anldggningstillgangar 700 700
Summa Anléaggningstillgangar 167 805 453 171 052 313
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 27 310 15 405
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2813474 11163784
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 826 462 763 061
Summa Kortfristiga fordringar 3 667 246 11 942 250
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 429 802 372 296
Summa Kassa och bank 429 802 372 296
Summa Omsattningstillgangar 4097 047 12 314 546
Summa Tillgangar 171 902 500 183 366 858
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BALANSRAKNING

2025-06-30 2024-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 791 500 20 791 500
Fond for yttre underhall 2054 800 2543 909
Summa Bundet eget kapital 22 846 300 23 335 409
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 14 127 793 15 148 049
Arets resultat -1 462 437 -1 509 364
Summa Fritt eget kapital 12 665 356 13 638 685
Summa Eget kapital 35511 656 36 974 094
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 44 135 660 54 975 000
Summa Langfristiga skulder 44 135 660 54 975 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 88 112 500 79 373 160
Leveranttrsskulder 763 144 4215 809
Skatteskulder 51 253 58 412
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 1182 349 1138 420
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 2 145937 6 631 963
Summa Kortfristiga skulder 92 255 184 91 417 765
Summa Skulder 136 390 844 146 392 765
Summa Eget kapital och skulder 171 902 500 183 366 858
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KASSAFLODESANALYS

2025-06-30 2024-06-30

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1843031 1002 913

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 3920915 3280 008
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 3920 915 3280 008
Erhallen ranta 7 647 6721
Erlagd ranta -3252 491 -2 511 852

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 2519101 1777790
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -114 156 -156 552
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -7 960 587 7 960 375
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital -8 074 743 7 803 823
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5 555 641 9581613
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -674 056 -12 959 944
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -674 056 -12 959 944
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -2 100 000 5987 500
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -2 100 000 5987 500
Arets kassaflode -8 329 697 2609 169
Likvida medel vid arets borjan 11 496 115 8 886 946
Likvida medel vid arets slut 3166 418 11 496 115
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgadngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
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verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar &skadliggéra det utrymme
som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflddet fran den lépande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m
2023/2024 enl BFNAR 2023:1.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023/2024 enl BFENAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare
ar beror pa att medlemmarnas férbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023/2024.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023/2024, ny berakning
enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell méatning av
el, varme, vatten ingar from 2023

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret. Nytt
nyckeltal fr o m 2023/2024 enl BFNAR 2023:1.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-07-01 2023-07-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2025-06-30 2024-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 15 325 268 14 629 052
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 918 178 835943
Arsavgifter bostader informationséverféring 427 375 427 501
Hyror lokaler 130 362 127 950
Hyror garage och parkeringsplatser 154 500 148 800
Hyror férbrukningsbaserad 4 338 0
Hyror dvrigt 165 944 161 583
Ovriga primara intakter 434 150 309 812
Summa Bruttoomséttning 17 560 114 16 640 641
Avgiftsbortfall 0 -16 800
Hyresbortfall -108 654 -93 261
Avsatt till inre fond -56 626 -56 626
Summa -165 280 -166 687
Summa Nettoomséttning 17 394 834 16 473 954
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. 2024-07-01 2023-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 0 90 223
Ovriga sekundara intakter 5655 1200
Summa Ovriga rérelseintékter 5655 91 423
2024-07-01 2023-07-01
Not 4 Driftskostnader 2025-06-30 2024-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 795995 -1 705 251
Snd och halk-bekdmpning -246 014 -542 742
Reparationer -1 005 224 -1479 748
Planerat underhall -1 153 108 -1 181 694
Forsakringsskador -12 901 -136 466
El -1 990 071 -1 572 575
Uppvarmning -1 467 888 -1 876 320
Vatten -512 986 -410 502
Sophamtning -572 323 -591 469
Fastighetsforséakring -345 008 -314 386
Kabel-TV och bredband -710 173 -614 428
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -518 200 -506 220
Forvaltningsavtalskostnader -601 871 -608 072
Ovriga driftkostnader -5 505 -2 419
Summa Diriftskostnader -10 937 268 -11 542 292
B 2024-07-01 2023-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -6 310 -65 503
Administrationskostnader -96 728 -75 809
Extern revision -29 875 -26 000
Medlemsavgifter -69 860 -92 517
Foreningsverksamhet -21 500 -31 200
Ovriga forvaltningskostnader -124 126 -73 160
Summa Ovriga externa kostnader -348 399 -364 188
2024-07-01 2023-07-01
Not 6 Personalkostnader 2025-06-30 2024-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -186 984 -195 402
Revisionsarvode -314 -2 964
Ovriga arvoden -78 078 -78 619
Sociala avgifter -85 499 -98 991
Summa Personalkostnader -350 875 -375 976

Document ID 09222115557557991936

Signerat TB, CB, WS, AIK, JH, AB, DM, IA, LZ



2024 /2025 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Anderstorp i Solna 14 (17)

715200-0084

. 2024-07-01 2023-07-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 2699 8 697
Rénteintakter placeringar 0 -338
Ovriga ranteintékter och liknande poster 2990 1450
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 5689 9 809
2024-07-01 2023-07-01
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter 2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -3 305 346 -2 516 881
Ovriga rantekostnader -5811 -5 205
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -3311 157 -2 522 086
Not 9 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 187 805 566 174 987 737
Ingdende anskaffningsvarde mark 20 167 490 20 167 490
Arets investeringar 674 056 13234944
Arets forsaljningar/utrangeringar 0 -417 115
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 208 647 111 207 973 056
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -36 921 443 -34 058 550
Avrets avskrivningar -3920 915 -3 280 008
Aterférda avskrivningar 0 417 115
Summa Ackumulerade avskrivningar -40 842 358 -36 921 443
Utgéende redovisat vérde 167 804 753 171 051 613
Taxeringsvérde 2025-06-30 2024-06-30
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 302 000 000 268 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1343 000 1472000
Taxeringsvarde mark - bostader 185 000 000 226 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 659 000 700 000
Summa 489 002 000 496 172 000
Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 137 225 000 137 225 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 137 225 000 137 225 000
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Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2025-06-30 2024-06-30
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Ingaende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 200 200
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 700 700
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2736 617 11123 820
Ovriga fordringar 76 857 39 964
Summa Ovriga fordringar 2813474 11163 784
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2025-06-30 2024-06-30
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintakter 1130 3088
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 825 332 759 974
Summa Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 826 462 763 061
Not 13 Kassa och bank 2025-06-30 2024-06-30
Kassa och bank
Nordea 2141 2103
Nordea 344 746 285078
Handelsbanken 82915 85115
Summa Kassa och bank 429 802 372 296
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
Swedbank 2,69% 2027-12-22 25135 660 350 000
Swedbank 2,51% 2026-01-28 26 500 000 0
Swedbank 2,55% 2026-03-28 25 637 500 350 000
Nordea 1,12% 2026-11-18 20 050 000 700 000
Stadshypotek AB 3,66% 2026-03-30 17 462 500 350 000
Stadshypotek AB 3,66% 2026-03-30 17 462 500 350 000

132 248 160 2100 000

Langfristig del 44 135 660
Nasta ars amortering av langfristig skuld 1 050 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 87 062 500
Kortfristig del 88 112 500
N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 2100 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 8 400 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,65%
Finns swap-avtal Nej

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp agl?i%Zr?nr;
Swedbank 2,69% 2027-12-22 25135 660 350 000
Swedbank 2,51% 2026-01-28 26 500 000 0
Swedbank 2,55% 2026-03-28 25 637 500 350 000
Nordea 1,12% 2026-11-18 20 050 000 700 000
Stadshypotek AB 3,66% 2026-03-30 17 462 500 350 000
Stadshypotek AB 3,66% 2026-03-30 17 462 500 350 000

132 248 160 2100 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 1 050 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 87 062 500
Kortfristig del 88 112 500

Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga skulder
Momsskuld 13 376 21741
Inre fond 1134 686 1103 062
Ovriga kortfristiga skulder 34 287 13617
Summa Ovriga skulder 1182 349 1138 420
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-06-30 2024-06-30

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 1445 329 1479 338
Upplupna rantekostnader 161 064 102 398
Ovriga upplupna kostnader 539 544 5050 227
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2 145937 6 631 963

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen ar daterad 2025-09-25.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Anderstorp i Solna, org.nr. 715200-0084

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Anderstorp i
Solna for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing fér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
séakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Anderstorp i Solna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm
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Lena Zozulyak Ingemar Almteg
Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Document ID 09222115557558280769 SigneratIA, LZ




ARSREDOVISNING 2024 / 2025

Arsredovisning fér 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsréttsférening Anderstorp i Solna signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

TOMAS BORG i e CECILIA BRODDLING " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-09-25 kl. 20:21:13

WALID SAID i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-09-29 kl. 06:15:38

JENNY HJALMARSON P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-09-28 kl. 20:04:48

DENNIS MORKDAL Do

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-09-25 kl. 20:29:12

E-signerade med BankID: 2025-09-25 kl. 22:13:14

ALEXANDRA IRENE KAMMARINEN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-09-28 kI. 09:21:06

ALEKSANDRA BOGOMAZOVA " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-09-28 kl. 15:05:34

INGEMAR ALMTEG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-10-09 kl. 16:09:48

LENA ZOZULYAK N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-10-09 kl. 19:41:56

REVISIONSBERATTELSE 2024 / 2025

Revisionsberéttelsen fér 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsréttsférening Anderstorp i Solna signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

INGEMAR ALMTEG i e

BankID

LENA ZOZULYAK " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-10-09 kl. 14:47:38

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-10-09 kl. 19:38:53

HSB - dar mjligheterna bor



Valberedningens férslag 2025

Valberedningens forslag till val av styrelse mm baseras pa foljande:

-Vi har haft enskilda samtal med varje styrelseledamot

-Valberedningen har noterat vilka ordinarie ledamoter som staller upp till omval.

-Kontakt har tagits med mojliga nya ledamoter till styrelsen via 6ppet Hus som styrelsen anordnade
tillsammans med valberedningen den 24/9 och darefter faststallt vilka som féreslas som ordinarie
styrelseledamoéter.

Val av styrelseledamoter for en tid av tva ar

Alexandra Bogomazova omval
Dennis Morkdal omval
Patrik Wallner nyval

Val av ordférande for en tid av ett ar
Tomas Borg

Val av revisor samt suppleant for en tid av ett ar
Ingemar Almteg omval
Lena Hummel omval

Valberedningens forslag till arvoden for en tid av ett ar
Basbeloppet (bbp) for ar 2026 &r 59200 kr. 1,5 bbp &r 88800 kr.
-Styrelse 6 pers.4 basbelopp (bbp) 236800 kr

Fordelning: 20 000 kr till ordférande samt 8 000 kr till sekreteraren
Resterande medel fordelas enligt 6verenskommelse inom styrelsen.
-Revisor 12% av 1,5 bbp 10656 kr
-Valberedning 2 pers. 9% av 1.5 bbp 7992 kr/ person

Andra ansvariga:

Gastlagenheterna 2 pers 34% av 1,5 bbp 30192 kr (15096 kr/ pers)
Torpet 2 pers 8% av 1,5 bbp 7104 kr (3552 kr/pers)
Gym/bastu 6% av 1,5 bbp 5328 kr

Flaggansvarig 4% av 1,5 bbp 3552 kr

Fritidskommitté 5% av 1,5 bbp 4440 kr/pers

Arvodet kommer troligtvis bara till del att motsvara det viktiga arbetet som vara fortroendevalda utfor.

Solna i oktober 2025
Valberedningen
Teresa Omazic och Margareta Westerbotn



Motioner

HUS D — SKOTSEL OCH UPPSNYGGNING AV HUSETS NORRA SIDA
1. BAKGRUND

Den norra sidan av hus D faller ofta bort vid utvecklingen och skétseln av foreningen. Men, vagen mot taxificka
2 anvands flitigt av besokare med taxi eller vid hamtning eller [dmning av personer med bil. Darfor bor dven
denna del av foreningens omrade skotas battre. Och mogel pa husets tva vita fonsterpartier bor inte tillatas
sitta kvar under ca 10 ar.

2. FORSLAG TILL BESLUT

Nagra forslag pa atgarder pa och omkring norra sidan av hus D:

a. De tva vita fonsterpartierna pa huset ar belagda med gront mogel. Sa har det varit de senaste ca 10
aren och det ar hog tid for att detta atgardas. Se bifogat fotografi.

b. Det finns vit malarfarg pa teglet pa ett stélle, se fotot. Bor avlagsnas.

c. Padetgrda partiet under teglet haller cementputsen pa att sldppa, se fotot. Bor atgardas. Notera
att pd denna sida av huset gjordes inte nagon utgravning langs vaggen och ifylinad med grus, vilket
gjordes pa husens gardssidor.

d. Paritningen Over gardens upprustning, som genomférdes aren 2019-20, finns det ett par trad
inritade pa graset framfor norra sidan av huset. Dessa har inte planteras och kanske finns det inte
forutsattningar for trad har. Men, da borde traden inte ha ritats in. Det estetiska vardet maste
naturligtvis stallas mot kostnaden for dessa trad.

Jag foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.
Solna 2025-09-28
Tord Bergman

Lagenhetsnummer 261

Svar fran styrelsen:

Vid fastighetssynen under varen 2025 har vi noterat gron tillvaxt och annan smuts pa vara vita fasadplatar och
dessa kommer att atgardas | samband med andra atgarder som en utkomst av fasadbesiktningen.

Gallande gardens upprustning som var klar 2020 fanns det ett flertal skisser och den slutgiltiga bedémningen
dven inkluderande ett kostnadsperspektiv landade féreningen | nuvarande implementation.

Styrelsen anser daremot att punkt “a/b/c” ar besvarade. Styrelsen foreslar arsstimman att avsla punkt “d”.



TRAPPHUSENS ENTREPLAN
1. BAKGRUND

Sedan ca 10 ar har vi en sopborste och en stor snoskyffel uppsatta pa vaggen i trapphuset vid husets entré. De
uppskruvade beslagen for dessa haller inte ”verktygen” pa plats utan dessa star ofta pa golvet. Sedan sa ar det
inte speciellt estetiskt tilltalade att vi och vara besokare ska motas aret om av en sopborste och en stor
snoskyffel uppsatta mitt pa vaggen da man gar in genom porten. Sopborsten anvands ibland, men jag har
aldrig sett nagon i foreningen anvanda sndskyffeln. Och de anlitade foretagen for snérojning anvander alltid
egna snoskyfflar.

2. FORSLAG TILL BESLUT

Jag foreslar att foljande gors i samband med ommalningen av trapphusen:

a. Beslagen pa vaggen for sopborsten och snoskyffeln tas bort och halen spacklas igen.

b. Ett nytt och battre beslag satts upp for att hdnga upp sopborsten “diskret” nara porten.

c. Alla stora snoskyfflar séljs till HSB, snordjningsforetag eller laggs ut pa Blocket.

d. Finns det andra alternativ for att vi ska slippa se denna utrustning uppsatt pa vdaggen pa

entréplanet? Speciellt den stora sndskyffeln under sommaren och arets 6vriga snofria perioder.

Jag foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.
Solna 2025-09-28

Tord Bergman

Lagenhetsnummer 261

Svar fran styrelsen:

Gallande snoskyfflarna sa anvands de av boende vid tillfdllen da det kommit mycket sn6é och HSB ej hunnit ut
for skottning, for att underlatta for tex aldre och smabarnsforaldrar med barnvagn. Sopkvastarna anvands for
att tex borsta bort grus vid ingangen sa att dérren gar att sténga.

Vid den planerade malnings-entreprenaden under hosten 2025 kommer beslagen till sopkvast och snéskyffel
att bytas ut till battre beslag som haller dessa pa plats.

Styrelsen foreslar arsstamman att avsla motionen.



Installation av elbilsladdare pa parkeringar
Till styrelsen i Brf Anderstorp,

Jag vill harmed lamna in en motion till foreningsstimman med férslag om att nagra av féreningens
utomhusparkeringsplatser utrustas med elbilsladdare.

Bakgrund och motivering

Utvecklingen mot eldrivna fordon gar snabbt. Allt fler hushall valjer elbil eller laddhybrid — bade av
miljdmassiga och ekonomiska skal. Aven i var férening dr detta tydligt: flera av bilarna som star parkerade pa
vara platser idag ar redan laddbara.

| dagslaget saknas dock majlighet att ladda pa plats, vilket gér det bade opraktiskt och begriansande for de
boende. Det ar darfor hog tid att vi borjar anpassa var infrastruktur till den pagaende elektrifieringen av
fordonsflottan. Aven om vi inte installerar laddare pa samtliga parkeringsplatser, bér ett antal platser utrustas
med laddmajlighet inom en snar framtid, garna pa ett satt som kan skalas upp vid behov. Om kabeldragning ar
den drivande kostnaden féreslar jag att alla elbilsplatser placeras pa en parkering, till exempel vid taxificka 3.

Fordelar for foreningen

e  Okar vardet pa vara bostdder — laddméjligheter efterfragas i allt stérreutstrickning vid bostadskdp.
e  Framtidssdkrar féreningen och anpassar oss till den tekniska utvecklingen.

e Gynnar medlemmar som redan har elbil eller funderar pa att skaffa en.

e Kan delvis finansieras genom statliga bidrag, till exempel via

e Naturvardsverkets Klimatklivet, som tacker upp till 50 % av investeringskostnaden.

Forslag till beslut

Jag foreslar att foreningsstamman beslutar att:

Styrelsen ges i uppdrag att utreda och presentera ett konkret f6rslag till installation av elbilsladdare pa ett
antal utomhusparkeringsplatser, inklusive:

e Teknisk 16sning och val av plats/platser

e  Finansieringsmodell samt mojlighet att soka bidrag (t.ex. Klimatklivet).
e  Forslag till debiteringsmodell for elforbrukning.

e Tidplan for genomférande och eventuell framtida utékning.

Med vénlig halsning,
Linus Helén
Lagenhetsnummer 277
Solna 2025-09-26

Svar fran styrelsen:

Vi forstar intresset av laddplatser | var férening och delar uppfattningen om att vi behover se 6ver féreningens
infrastruktur. Foreningen har installerat 2st nya p-platser vid taxificka 2 dar elbilar och laddhybrider kan
laddas. Dessa kommer att hyras ut till 2 boende via HSB's ko till parkeringsplatserna med kravet att boende
ager ett laddbart fordon da styrelsen vill ha aterkoppling pa hur lI6sningen fungerar. Vi ser detta som ett
experiment och eventuellt, beroende pa kostnad och intresse, kan vi framover gora om fler p-platser till
laddplatser. Vi uppmuntrar boende som hyr p-plats att inkomma med intresse for laddplatser sa att vi forstar
omfattningen av intresset och kan arbeta vidare med denna fraga.

Styrelsen anser darmed denna fraga besvarad.



FORSLAG OM BALKONGBYGGE FOR 1:0R

BAKGRUND

| var bostadsrattsforening har de flesta lagenheter balkong, férutom 1:orna som saknar
balkong. Detta skapar en tydlig skillnad i boendekvalitet, trots att alla medlemmar

betalar avgift till samma forening. Att ha tillgang till en balkong 6kar inte bara trivseln och livskvaliteten, utan
kan dven paverka lagenhetens marknadsvéarde positivt. Balkonger anvands aret om och ger majlighet till
utevistelse, vadring, odling och socialt liv. Detta ar sarskilt viktigt i sma lagenheter dar inomhusytan ar
begransad. Vart mal ar att foreningen tar initiativ till en forstudie eller offertforfragan for att undersoka
mojligheterna till balkongbygge fér de 1:0r som idag saknar detta.

FORSLAG TILL BESLUT

Att foreningsstamman beslutar att uppdra at styrelsen att:

¢ Undersoka mojligheterna att bygga balkonger for de 1:or i féreningen som idag saknar detta.

¢ Ta in offerter, bedéma tekniska forutsattningar samt ekonomiska kostnader.

o Aterkomma till medlemmarna med ett konkret forslag for beslut vid en framtida stamma eller extrastimma.

Vi foreslar foreningsstamman att besluta enligt férslaget.

Svar fran styrelsen:

Motionéren lyfter fram ett 6nskemal om utredning av mojlighet att bygga balkonger till foreningens 1or.
Styrelsen kan forsta att det kan vara intressant for nagra att fa tillgang till detta men eftersom kostnaden for
dessa inte skulle gynna alla medlemmar i féreningen, bara den grupp som bor i just dessa sa skulle kostnaden
for utredning, och utférande behdva hanteras av endast dessa medlemmar. Styrelsens bedomning ar att en
storre del av medlemmarna som bor i dessa lagenheter inte ar beredda att ta 6kade kostnader. Det leder till
att styrelsen utifran nuvarande situation inte vill foresla att féreningen tar pa sig kostnader fér utredning.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen



Fullmakt
att vara ombud pa BRF Anderstorps ordinarie stimma den 26 november 2025.
Fysisk person far ut6va sin rostratt genom ombud

Ombud far bara foretrada fem 6vriga medlemmar, samtidigt som sig sjalv
Lag 2020:198 §6, och styrelsebeslut 2020-11-09.

Fullmakten skall vara skriftlig och daterad, och géller bara f6r denna stamma.

(Personen som kommer till stamman)

Att foretrada bostadsrattsmed|em........cecceeeeeeeciceceneceere e

Fodelsedatum 19......... e e for bostadsrattsmedlem

LGH nummer i foreningen...................... I HSB Brf Anderstorp i Solna

(numret skall vara mellan 1 — 285, star pa ytterdorren)

Bostadsrattsinnehavarens egenhdndiga namnteckning:

(namnfortydligande)






Anmadlningsblankett for deltagande vid mat efter stimman 2025

Jag / Vivill anmala oss till middagen efter arsstammans avslutande ca kl 19.30 den 26 november 2025.

Antal HSB-medlemmar som kommer delta: ........ personer
NamMN s
AIESS it enes
Lagenhetsnummer..........ccccuuue.. (1-285) (star pa ytterdorren)

Anmadlan lamnas helst via email (styrelsen.anderstorp@gmail.com) alternativt pa detta papper till styrelsens
brevlada

Goran Perssons vag 1 (vid gymmet)

Senast 18 november 2025

Middagen bestar av thaibuffé.

Dryck annat an vanligt vatten kan kopas i restaurangen.

Eventuella svara allergier kan vara svart att ta hansyn till om det ar nagot som personen ar extra kanslig for da
det ar buffé. Vid andra allergier far personerna fraga vad pa ordinarie buffé som gar att sta.


mailto:styrelsen.anderstorp@gmail.com
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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