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Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Roskilde i Malmé med séite i Malmo org.nr. 746000-4976 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024-2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1944. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-09-07.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Malmd kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Roskilde 1 2018-10-15 1945

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsékringar. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
5 lokaler (uppldtna med bostadsritt) 398
19 forrad 20
155 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 9873
Totalt 179 objekt 10 291

Foreningens lagenheter fordelas pa: 32 st 1 rok, 81 st 2 rok, 33 st 3 rok, 8 st 4 rok, 1 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

David Matic Ordforande 2018-09-11
Lena Bengtsson Ledamot 2016-06-20
Rolf Bardskér Ledamot 2015-02-07
Viktor Andersson Ledamot 2022-02-01
Irina Bernebring Journiette Ledamot 2025-04-01
Diana Klindic Ledamot 2021-02-03
Linus Sjoberg Ledamot 2022-02-01

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r David Matic pa tur for omval for 2 ars mandattid,
Linus Sjoberg och Rolf Bradskédr kommer att ldmna styrelsen. Vad géller revisorer ska nytt omval goras for Lena Samani
och Johan Oredsson for 1 drsmandattid.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemdten och 1 konstituerande.
Firman tecknas tva i forening av Rolf Béardskér, David Matic, Diana Klindic och Linus Sjoberg.

Revisorer har varit Lena Samani och Johan Henrik Oredsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd
revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Lena Christina Hermansson och Jaleh Mohajel (sammankallande), vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-01-21. P& stimman deltog 31 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-05-19.

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsrittslagenheter med nyttjanderétt utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Malmo.

Visentliga avtal

Styrelsen har under aret undersokt olika alternativ for att forbéttra foreningens bredbands- och kabel-tv-avtal. Efter
forhandling har beslut fattats i samarbete med Tele2 om att forldnga och uppgradera det befintliga avtalet till en hogre
bredbandshastighet om 500/50 Mbit/s, till ett nagot lagre pris an tidigare.

Det nya avtalet trader i kraft den 1 oktober 2025, och det nya priset uppgar till 199 kr per manad frén och med 1
januari 2026.

Styrelsen har dven sett Over det befintliga stddavtalet och tecknat ett nytt avtal med DMB Stid. Det nya avtalet trider i
kraft den 1 november 2025.
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Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Styrelsen har i budgetarbetet tagit hinsyn till forvéintade kostnadsdkningar relaterade till réntor, inflation och service. En
avgiftshojning om 3 % fran och med den 1 januari 2026 bedoms dérfor nodvéndig for att sékerstélla en fortsatt stabil
ekonomi.

Ekonomi

I féreningens lan ingar frikopskostnaden for Malmé Roskilde 1, som forviarvades ar 2018 till ett pris av 81 507 000 kr,
enligt virdering fran Malmo kommun. Alternativet till frikopet var en érlig arrendeavgiftshdjning pa 1,6 miljoner
kronor till kommunen.

Foreningen amorterar arligen 816 000 kr, vilket frigdrs till foreningens framtida underhallsutrymme. For att minska
ranteriskerna har lanesumman delats upp pa flera lan med olika bindningstider.

For nédrvarande har féreningen placerat 2 500 000 kr i likvida medel hos HSB med inldningsréanta. Detta berdknas
generera en ranteintdkt pa cirka 45 000 kr under bindningstiden.

Foreningen har foljande sju 14n hos Nordea:

Lan 1: 9 Mkr — bunden rénta 2,79 %, 16per till augusti 2026
Lan 2: 17,5 Mkr — rorlig rdnta 2,72 %, 16per till januari 2026
Lan 3: 17,5 Mkr — rorlig rdnta 2,73 %, 16per till januari 2026
Lan 4: 11,5 Mkr — bunden rénta 3,49 %, l6per till januari 2027
e Lan 5: 13 Mkr — bunden rinta 2,99 %, Ioper till mars 2027

¢ Lan 6: 30,5 Mkr — bunden rinta 1,55 %, 16per till januari 2028
e Lan 7: 13 Mkr — bunden rinta 3,30 %, Ioper till mars 2029

Styrelsen har kontinuerlig uppf6ljning och dialog med Nordea for att sékerstélla biasta mojliga rantevillkor och
riskfordelning mellan 14nen.

Kommentarer till drets resultat
Foreningens ekonomi dr i balans. Styrelsen fortsitter att ha sérskilt fokus pa den ekonomiska osédkerhet som rader till
foljd av 6kade kostnader for rintor, tjdnster och energi under kommande &r.

Utforda underhallsatgirder och investeringar

Styrelsen arbetar 16pande med att underhélla och utveckla foreningens fastighet for att sékerstélla langsiktig
véardebestdndighet och god boendekvalitet. Nedan redovisas de storre atgarder och investeringar som genomforts under
de senaste aren:

Ar 2023

o Forskoning av fastighetens tomtmark genom nya planteringar.

» Flytt av vattenavstingning fran lokalen som tillhor Pak Asian till ett gemensamt utrymme (fardigstillt varen
2023).

e Byte av ror och isolering i kdllare och pa vind inom foreningens varmvattensystem samt installation av ny kulvert
mellan husen.

» Optimering och injustering av VVC-systemet (avslutat varen 2023).

» Nya tvittmaskiner installerade i tvittstugan pd Kronborgsvigen.

Ar 2024
 Installation av nytt bastuaggregat med tillhérande mandverpanel/styrenhet.

¢ Genomford OVK (obligatorisk ventilationskontroll) och ventilationsbesiktning.
¢ Uppdatering av foreningens digitala bokningssystem (sommaren 2024).
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e Uppdrag till Malmbergs Borrning AB for borrning, rensning och service av befintliga brunnar for forbéttrat
fléde 1 grundvattensystemet.

Ar 2025

 Installation av nya Hygrotorkar pa Kronborgsvigen och Sjillandstorget.

¢ Uppgradering av befintligt Tele2-avtal till snabbare bredbandshastighet (500/50 Mbit/s) med inkluderad kabel-tv
till lagre kostnad.

¢ Byte av stddbolag till DMB Stéd fran och med 1 november 2025.

Planerade dtgiirder kommande fem ar
Foreningen planerar att genomfora foljande atgirder under de ndrmaste fem éren:

e Nytt miljohus:
Ett nytt miljohus planeras att uppforas senast under ar 2027. Styrelsen har beslutat att anlita HSB for
projektledning for att sékerstilla en korrekt hantering av processen samt for att utvérdera olika l6sningar till en
rimlig kostnad. Investeringen beddms kunna finansieras med medel ur foreningens befintliga kassa.

¢ Utbyte av grindar i cykelgarage:
Styrelsen har beslutat att byta ut grindarna i de tre dldsta cykelgaragen. Kostnaden for atgérden kommer att tickas

med medel ur féreningens befintliga kassa.

Ovrigt underhll ses kontinuerligt Gver och genomfors i enlighet med foreningens underhéllsplan.

Slutord
Avslutningsvis vill styrelsen rikta ett varmt tack till medlemmarna for det visade fortroendet samt till alla som under aret
engagerat sig 1 foreningen. Genom fragor, forslag och synpunkter har ni bidragit till foreningens fortsatta utveckling.

Medlemsinformation

Under éret har 11 bostadsritter overlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 203 och under aret har det tillkommit 21 och avgatt 23 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 201.

Flerarsoversikt

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Sparande, kr/kvm 258 234 172 197 173
Skuldséttning, kr/kvm 10 906 10 986 11 065 11 145 11224
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 906 11 429 0 0 0
Réntekénslighet, % 10 10 14 15 15
Energikostnad, kr/kvm 251 256 241 219 188
Arsavgifter, kr/kvm 1127 1051 815 772 763
Arsavgifter/totala intikter, % 99 98 0 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1141 1070 929 846 836
Nettoomséttning, tkr 11716 10 850 9545 8693 8587
Resultat efter finansiella poster, tkr 663 512 -68 130 1574
Soliditet, % 12 12 12 12 13
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Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
och intdkter och kostnader som 4r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggéra det utrymme som finns i foreningen for att moéte ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Foérenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet frén den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala riantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 225504 0 0 225504
Upplatelseavgifter, kr 74 410 0 0 74 410
Underhallsfond, kr 5009 783 0 131 578 5141 360
S:a bundet eget kapital, kr 5309 697 0 131578 5441 274
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9 807 937 511 850 -131 578 10 188 210
Arets resultat, kr 511 850 -511 850 662 790 662 790
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 10 319 787 0 531212 10 851 000
S:a eget kapital, kr 15 629 484 0 662 790 16 292 274
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* Under aret har reservation till underhllsfond gjorts med 365 000 kr samt ianspriktagande skett med 233 423 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 10319 787
Arets resultat, kr 662 790
Reservation till underhallsfond, kr -365 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 233423
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 10 851 000

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 10 851 000

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2024-09-01 2023-09-01
9 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 11 716 245 10 938 643
Ovriga rorelseintikter Not 3 1538 53 695
Summa Rorelseintikter 11 717 783 10 992 338
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 047 858 -5414 453
Ovriga externa kostnader Not 5 -242 480 -206 887
Arvode Not 6 -339 230 -331 071
Avskrivningar -1 753 595 -1 753 595
Summa Rorelsekostnader -8 383 163 -7 706 005
Rorelseresultat 3334 620 3286 333
Finansiella poster
Ovriga rinteintiéikter och liknande resultatposter 67 560 7 435
Réntekostnader och liknande resultatposter -2739 391 -2781918
Summa Finansiella poster -2 671 831 -2 774 483
Resultat efter finansiella poster 662 790 511 850
Resultat fore skatt 662 790 511 850
Arets resultat 662 790 511 850
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a a n S ra n I n g 2025-08-31 2024-08-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 124 852 388 126 605 982
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 8 9000 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 124 861 388 126 605 982
Finansiella anldggningstillgangar
Andel HSB Malmo 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 124 861 888 126 606 482
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 2 795 880 2 280401
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 376 219 364 928
Summa Kortfristiga fordringar 3172099 2 645 329
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 2 500 000 1 500 000
Summa Kortfristiga placeringar 2500 000 1500 000
Summa Omséttningstillgdngar 5672099 4145 329
Summa Tillgangar 130 533 987 130 751 811
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-08-31 2024-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 299 914 299914
Fond for yttre underhall 5141 360 5009 783
Summa Bundet eget kapital 5441274 5309 697
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 188 210 9807 937
Arets resultat 662 790 511 850
Summa Fritt eget kapital 10 851 000 10 319 787
Summa Eget kapital 16 292 274 15 629 484
Skulder
Ldngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditintitut Not 11 67203 000 42 019 000
Summa Langfristiga skulder 67203 000 42 019 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditintitut 44 816 000 70 816 000
Leverantorsskulder 271 637 226 027
Skatteskulder 31 066 22 596
Ovriga kortfristiga skulder 13 671 13125
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 1 906 339 2 025579
Summa Kortfristiga skulder 47 038 713 73 103 327
Summa Skulder 114 241 713 115 122 327
Summa Eget kapital och skulder 130 533 987 130 751 811
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Kassaflodesanalys 20050891 20340831

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 3334620 3286333

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1753 595 1753 595
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1753 595 1753 595
Erhallen rinta 63 139 7 660
Erlagd rianta -2777 316 -2710 596
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2 374 038 2 336 992

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 27 464 229499
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -27 587 211 150
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -123 440 649
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2373915 2777 641

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -9 000

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -9 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -816 000 -816 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -816 000 -816 000
Arets kassaflode 1548 915 1961 641
Likvida medel vid arets borjan 3645 489 1 683 848
Likvida medel vid arets slut 5194 404 3645 489
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

2024-09-01 2023-09-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-08-31 2024-08-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostdder 9 843 736 9166 736
Arsavgift bostad el IMD, moms 457 440 500 946
Arsavgift bostad TV/bredband, ej moms 366 024 365 997
Arsavgifter lokaler 815 004 758 914
Arsavgifter lokal el, moms 94 101 48 512
Hyror lokaler 6 080 8280
Hyror 6vrigt 5800 3600
Pantforskrivningsavgift, 6verlatelseavgift, vernattningsrum och

Ovriga intékter 133 260 88 659
Summa Bruttoomsdttning 11 721 445 10 941 643
Hyresbortfall -5200 -3 000
Summa -5200 -3 000
Summa Nettoomsdttning 11 716 245 10 938 643

I foreningens arsavgifter ingar kostnader for sophantering, vatten ,abonnemang for tv, och bredband. IMD
el debiteras separat.

) 2024-09-01 2023-09-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-08-31 2024-08-31

Ovriga rorelseintikter

Forsakringserséttningar 0 2 531
Ovriga intikter 1538 51 164
Summa Ovriga rorelseintikter 1538 53 695
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2024-09-01 2023-09-01
Not 4 Driftskostnader 2025-08-31 2024-08-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter =775 305 =773 227
Sno och halk-bekédmpning -44 613 -58 603
Reparationer -856 702 =275 472
Planerat underhall -233 422 -140 356
Forsakringsskador -14 375 -26 806
El -995 930 -951 858
Uppvéarmning -1 015192 -1 158 729
Vatten -571 157 -523 440
Sophédmtning -89 186 -69 743
Fastighetsforsdkring -188 628 -178 302
Kabel-TV och bredband -369 797 -369 302
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -295 440 -281 030
Forvaltningsavtalskostnader -595 340 -595 598
Ovriga driftkostnader 2771 -11 988
Summa Driftskostnader -6 047 858 -5 414 453
) 2024-09-01 2023-09-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink6p -22 502 -21 217
Administrationskostnader -76 405 -78 645
Extern revision -19 500 -15 875
Konsultkostnader -5 062 0
Medlemsavgifter -66 816 -44 543
Foreningsverksamhet -10 950 -13 122
Ovriga forvaltningskostnader -41 245 -33 485
Summa Ovriga externa kostnader -242 480 -206 887
2024-09-01 2023-09-01
Not 6 Arvode 2025-08-31 2024-08-31
Arvode
Arvode styrelse -205 800 -200 550
Revisionsarvode -23 520 -22 920
Ovriga arvoden -35 280 -34 380
Sociala avgifter -74 630 =73 221
Summa Arvode -339 230 -331 071
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Not 7 Byggnader och mark 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 62 008 346 62 008 346
Ingaende anskaffningsvédrde mark 84 614 005 84 614 005
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 285 000 285 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 146 907 351 146 907 351
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -20 301 369 -18 547 774
Arets avskrivningar -1753 595 -1753 595
Summa Ackumulerade avskrivningar -22 054 963 -20 301 369
Utgdende redovisat virde 124 852 388 126 605 982
Taxeringsvirde 2025-08-31 2024-08-31
Taxeringsvérde byggnad - 129000000 110 000 000
bostédder
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 010 000 1 978 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 96 000 000 98 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 812 000 860 000
Summa 227 822 000 210 838 000
Stillda scikerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 116 507 000 116 507 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda scikerheter 116 507 000 116 507 000

Not 8 Pigiende nyanlidggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-08-31 2024-08-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Miljohus 9000
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 9000

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2 694 404 2 145 489
Ovriga fordringar 101 476 134912
Summa Ovriga fordringar 2 795 880 2 280 401
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald forsékring 63 484 61 661
Upplupna IMD intékter 218 075 215 692
Upplupna ranteintikter 4821 400
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 89 839 87175
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 376 219 364 928
Not 11 Langfristiga skulder till kreditintitut 2025-08-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta q"rs
amortering
Nordea Hypotek AB 1,55% 2028-01-18 30512 000 816 000
Nordea Hypotek AB 3,3% 2029-03-21 13 000 000 0
Nordea Hypotek AB 2,99% 2027-03-17 13 000 000 0
Nordea Hypotek AB 2,73% 2026-01-16 17 500 000 0
Nordea Hypotek AB 2,72% 2026-01-16 17 500 000 0
Nordea Hypotek AB 2,79% 2026-08-19 9 000 000 0
Nordea Hypotek AB 3,49% 2027-01-18 11 507 000 0
Léangfristig del 67203 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 816 000
Léan som ska konverteras inom ett ar 44 000 000
Kortfristig del 44 816 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 816 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3264 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,59%
Finns swap-avtal Nej
Berédknad skuld om fem &r 107 939 000 kr.
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-08-31 2024-08-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 911 829 906 522
Upplupna el, VA, viarme och sopkostnader 159 666 295 269
Upplupna rantekostnader 431297 469 422
Ovriga upplupna kostnader 403 547 354366
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1906 339 2 025579
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Malmé 2025-11-13

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

David Matic Lena Bengtsson
Ordforande

Rolf Bardskér Diana Klindic
Linus Sj6berg Viktor Andersson

Irina Bernebring Journiette

Var revisionsberittelse har lamnats

Johan Henrik Oredsson Lena Shohreh Samani

Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Valon Gashi

BoRevision

Av HSB riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Roskilde i Malmg, org.nr. 746000-4976

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Roskilde i
Malmo for rakenskapsaret 2024-09-01-2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2025 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Roskilde i Malm for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-09-01-2025-08-31 samt av forslaget ill oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Valon Gashi Johan Henrik Oredsson Lena Shohreh Samani
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsriittsforening Roskilde i Malmé signerades av foljande personer me
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

David Matic Lena Bengtsson
iPo 9 i?o
Ordférande Banicb Ledamot Banicb
E-signerade med BankID: 2025-11-13 kl. 18:12:46 E-signerade med BankID: 2025-11-17 ki. 14:53:10
Rolf Bardskar Diana Klindic
P X/ i) o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2025-11-13 kl. 16:22:42 E-signerade med BankID: 2025-11-13 kl. 14:37:00
Linus Sjober Viktor Andersson
Joners i o iNo
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2025-11-18 kl. 12:28:04 E-signerade med BankID: 2025-11-17 kl. 16:56:34
Irina Bernebring Journiette Johan Henrik Oredsson
9 ido iPo
Ledamot pankio Revisor Bankao
E-signerade med BankID: 2025-11-13 ki. 18:37:04 E-signerade med BankID: 2025-11-18 kl. 12:40:58
Lena Shohreh Samani Valon Gashi
iJo i) o
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID. 2025-11-18 kl. 21:25:08 E-signerade med BankID: 2025-11-20 kl. 09:32:04

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Roskilde i Malmé signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Johan Henrik Oredsson Lena Shohreh Samani

i) o i)
Revisor Bankip Revisor Bankio
E-signerade med BankID: 2025-11-18 kl. 12:43:08 E-signerade med BankID: 2025-11-18 kl. 21:21:00
Valon Gashi

iD

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID. 2025-11-20 kl. 09:31:29



Motion 1 - Byt plats pa néatverksinstallation

Bakgrund:
Hej!

Jag dr en relativt ny medlem i foreningen, inflyttad i april, och har sedan jag flyttat in haft
problem med mitt internet. Detta géller bade internetuppkoppling och styrka.

Jag noterade nér jag flyttade in placeringen av nétverksingangen i ligenheten, i mitt fall l&ngst
ut vid balkongen mot innergérden. Jag &r utbildad inom IT och forstar att detta paverkar bade
vart man kan ha fler ingéngar i ldgenheten, och uppkoppling. Wi-Fi-anslutningen (alltsd
internetanslutningen) kommer frin din router. Wi-Fi fungerar inte i en specifik riktning. For
att se till att det finns internet sa gor Wi-Fi det mojligt at alla hall, som en cirkel. Har man
ingangen vid ett fonster innebdr det att istéllet for att fylla hela ldgenheten sa finns halva
cirkeln utanfor ens ldgenhet. Det innebér att om vardagsrummet &r i andra sidan av
lagenheten, har man lika bra styrka dér som lika 14ngt ut utanfor fonstret. Har man som jag
koket bredvid, som dr dnnu langst ifran routern, har man knappt ndgon internetanslutning dir.
Med en ndtverksinstallation i mitten av ldgenheten kommer hela ldgenheten att vara téckt, och
dven mer tillforlitligt och snabbare internet.

Internet kan dven anvindas via sladd. Vanligt nufortiden ar att man har flera uttag i sin
lagenhet, och speciellt ett uttag vid sin tv da det inte ar lika vanligt med parabol-tv. Istillet
anvander man streamingtjénster. Detta betyder i sig inte att kanalerna férsvinner, utan att man
anvéander internet istéllet for parabol for att ladda kanalen. Det dr en mer tillforlitlig
uppkoppling att ha sin tv gdende pé internet med sladd, du kan spela upp béttre bildkvalité,
och det kan anvéndas till flera andra tjanster pa tvn. Vill man dstadkomma internet via sladd
pa andra stéllen i sin l4genhet maste man i1 nuléget istdllet dra en kabel fran sin ingéng till
andra stdllen i1 ligenheten. I mitt fall &r detta i ena @nden av ldgenheten, och gor det avsevért
svarare att fa till.

I ett mer flexibelt samhélle har manga d&ven mojligheten att jobba hemifran. Jag jobbar
hemifréan ibland, och vill fortsatt ha mojligheten att gora sa. Detta innebér att jag behover ha
en tillforlitlig uppkoppling som inte helt plotsligt forsvinner. Det gick sa langt att jag 1 somras
startade om min router varje vecka for att internet lag nere. Jag kontaktade da Tele2, och de
skickade ut en tekniker for att de kunde se att nagot var fel.

Det forsta som hénde nér teknikern kom hit var att han noterade placeringen av internet. Det
skall sitta i mitten av ldgenheten for att ge mojlighet till att dras till flera stéllen, samt ge hela
lagenheten en béttre uppkopplingsstyrka. Nir han sedan tog en titt pa sjdlva installationen sig
han att uttagen i sig dr vildigt gamla. Med tiden behdver detta material bytas ut for att
sakerstdlla att allt internet du betalar for fortsatt ar tillgangligt.

Men en annan sak han noterade var att vi har delade anslutningar. Det innebar att internet
kommer till foreningen pa samma plats, sedan dras sladdarna gemensamt till véra ldgenheter.
Det betyder att du delar internet med din granne. Da det som skickas i sladdarna inte kan téla
hur mycket som helst samtidigt, betyder det ocksa att om din granne anviander for mycket
internet kan du behdva vinta pa att fa din eftersom att informationen flédar genom samma
kanal. Tank er som en ko. Den som é&r forst 1 kon kommer att fa kora forst. For att jamfora, i



nyproduktion installeras internet sa att varje person har sin egen ingang och ddrmed tillgang
till exakt s& mycket internet som det stér att vi har.

I det fallet jag foreslér, finns det ingen annan &n du sjélv som paverkar ifall du kan titta pa tv,
ladda ner en app eller ha ett videosamtal, for ja, allt det (och till och med det mesta) gar pa
internet nufortiden. Att sdkerstdlla en bra nitverksanslutning &r att sékerstélla ett lite bittre
och bekvimare hem.

Forslag till beslut:

Jag tycker att vi ska gora en ny nétverksinstallation for att sékerstilla att alla far sa mycket
internet de betalar for, pé ett tillforlitligt och modernt sétt.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt forlaget.

250930
Jacob Persson



Svar pa motion 1 vickt av Jacob Persson - Byt plats pa néatverksinstallation.

Styrelsen foreslér att stimman avslar motionen med hénvisning till att foreningen nyligen
tecknat nytt avtal med Tele 2 med syfte att forbattra uppkoppling och hastighet. Styrelsen
anser att kostnaden for denna typ av atgird inte 4r motiverad i forhallande till nyttan.

Styrelsen,
Brf Roskilde.



Motion 2 — Plan for siinkt manadsavgift under 2026

Motion till arsstdimma i HSB brf Roskilde: Plan for sinkt manadsavgift under 2026

Jag foreslar att stimman beslutar att uppdra ét styrelsen att:
Presentera ett beslutsunderlag till extra stimma senast 31 mars 2026
med syfte att sinka manadsavgiften fran och med 1 juli 2026
(mélintervall: 15-20 % eller den nivd som ekonomiskt &r hallbar).
Vilket inkluderar men &r inte bergrénsat till

Kostnadsprogram: Genomfora och redovisa ett dtgdrdspaket som minst
omfattar: Omforhandling av 14n och riantestrategi
(bindning/amortering).

Energieffektivisering (t.ex. varmestyrning, belysning LED, IMD,
solel/batteri om lonsamt).

Prioritering 1 underhallsplan (skjuta icke-kritiska &tgarder, gruppera
upphandlingar).

Intéktsdversyn: Foresld nya/optimerade intdkter dar mdjligt
(lokaluthyrning, uthyrning av allméinna platser, reklamplatser,
laddplatser, investeringar m.m.).

Tidsplan & beslut: Lagga fram beslutsforslag pd stimma med exakt
sankningsniva, ikrafttrddande och riskanalys.

Motivering

Foreningens ménadsavgifter har 6kat med ca 30 % sedan vi flyttade in
2022, baserat pa var lagenhet. Det &r tydligt hogre 4n den normala
utvecklingen i Sverige de senaste aren. Enligt SBAB 0kade avgifterna i
genomsnitt med cirka 15 % mellan 2022-2024, och SBC bekréftar en
liknande niva omkring 20 % pa tre ar. Var forenings hojning ligger
alltsa klart over vad som varit vanligt i Malmo/Sverige under
motsvarande period.

Hoga och snabbt stigande avgifter minskar bostddernas marknadsvirde
och attraktivitet. Ekonomisk forskning och branschgenomgéngar visar

att hogre ménadsavgift dimpar betalningsviljan eftersom den dkar
boendekostnaden och kan signalera svagare foreningsekonomi. Dérfor bor
styrelsen arbeta malinriktat for att bromsa kostnadsdkningar och skapa
utrymme for avgiftssdnkning, s att vi skyddar ldgenheternas vérde och
foreningens attraktionskraft.

Peter Martensson
251019



Svar pa motion 2 vickt av Peter Martensson - Plan for sinkt manadsavgift under 2026.

Styrelsen arbetar kontinuerligt med att se dver foreningens ekonomi.

Styrelsen foreslar darfor att stimman anser att motionen ar besvarad.

Styrelsen,
Brf Roskilde.



HSB - dir méjligheterna bor

For att motionen ska behandlas pa nésta foreningsstimma maste motionen vara inldmnad till styrelsen senast 30 oktober.

Motion till arsstamma i HSB brf Roskilde

Datum: 2025-10-26

L0400 TR V4 )

Motion

Jag foreslar att stimman beslutar att:

mojlighet att Jadda elhil. hemma. Samtidigt.Okar. andelen. el-.ach. Jaddhybridbilar. och

manga arbetsgivare.erbjuder/kraver.endast.elbil, .och.fran.ar.2035. blir.det forbjudet
-att sélja: nya-bilar med férbranningsmotor-inom £U:-Behovet av-laddméjlighet-vid
.................................... bostade.n kommerdaﬁOrattOka

medlemmar.sami skapa. en.patentiell intakiskalla. genam avgitter. {0r. laddning.och
..................................................... .parkenng

.......................................................................................................................


Johan Edh
2025-10-26

Johan Edh
Johan Edh, LGH 1201 (122) 

Johan Edh
Att föreningen skall installera laddare till EL och Hybridbilar.

Johan Edh
Föreningen har i dagsläget inga parkeringsplatser, vilket gör att boende saknar möjlighet att ladda elbil hemma. Samtidigt ökar andelen el- och laddhybridbilar och många arbetsgivare erbjuder/kräver endast elbil, och från år 2035 blir det förbjudet att sälja nya bilar med förbränningsmotor inom EU. Behovet av laddmöjlighet vid bostaden kommer därför att öka.

Genom att anlägga parkeringsplatser med elbilsladdning kan föreningen framtidssäkra fastigheten, öka attraktiviteten för nuvarande och framtida medlemmar samt skapa en potentiell intäktskälla genom avgifter för laddning och parkering.

En sådan satsning skulle bidra till både miljömässig hållbarhet och ekonomisk nytta för föreningen.


Svar pa motion 3 vickt av Johan Edh — Installation av laddstolpar till el- och
hybridbilar.

Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen med anledning av att innegérden inte ska vara
en uppstéllningsplats for motorfordon.

I arbetet for en bilfri gard planerar styrelsen dven att fordndra rutinerna for sophdmtning.

Styrelsen,
Brf Roskilde



Motion 4 — Forbittring av vara tvittstugor

Bakgrund:

Hir beskriver jag nagra problem jag upplever att vi har med vara tvéttstugor, hur problemen
samverkar samt forslag pa vad vi kan gora at det for att forbéttra tvattupplevelsen for oss alla.

Torkrummen torkar sakta

Vi har haft problem med vissa torkrum, men dven nar torkrummen fungerar sa torkar de
kldderna alldeles for langsamt. Véra varmeflidktar "THY GROTORK 400” dr dimensionerade
for torkrum péd 615 kvadratmeter men vara torkrum dr betydligt storre dn 15 kvadratmeter. Vi
behover bittre varmefléktar.

Tvittmaskinerna och torktumlarna ar lite for sma

Viéra tvittmaskiner dr sma. Vanligtvis har man storleken storre tvittmaskiner i tvéttstugor.
Viéra tvittmaskiner rymmer 6,5 kg/59 liter tvitt medan den vanliga storleken pa tvittmaskiner
som rymmer 8 kg/75 liter tvitt. Med storre tvdttmaskiner krévs de farre omgangar vilket ger
mer torktid 1 slutondan.

Tvéttiderna d4r ménga men korta

Runt 65-70% av vara tvéttider dr lediga om man tittar 7 dagar framat. Det &r ménga lediga
tider, vilket saklart &r bra om man vill spontantvétta. Det indikerar ocksa att tiderna inte ar
optimala och att det finns utrymme &ndra tiderna. Langre tvéttider hade ndmligen underléttat
nér det kommer till ovanstdende problematik med l&ngsamma torkrum och sma maskiner.

En 16sning dr att mojliggora bokning av tva pass i rad pa en tvéttstuga, nagot som inte ar
mojligt 1 dag.

Alternativt att vi gor passen farre och langre, att 4st tvéttpass blir 3st och att 3-4h pass blir Sh
langa. Har dr ett forslag pd hur nya tvittpasstider hade kunnat se ut:

Pass 1 kl. 07.00-12.00
Pass 2 kl. 12.00- 17.00
Pass 3 kl. 17.00-22.00

Papperskorgarna

Det vore praktiskt om papperskorgarna i tvittstugorna var nagot storre och tilldt blandat avfall
dé man ibland behover slénga lite annat ndr man tvéttar.

Sen ér papperskorgarna 1 torkrummen svaranvanda da de har for liten 6ppning, vilket gor det
svart att slinga det man har stddat upp med stddutrustningen utan att smutsa ner hénderna.

Sammanfattningsvis



I nuldget kan man inte tvitta och fa sin tvitt torr for 1-3 personer inom ramen for utsatt
tvittid. Samverkan av problem med underdimensionerade tvittmaskiner och torktumlare,
korta tvittider samt torkrum som torkar sakta, leder till att det blir komplicerat att tvdtta och
att man ofta kommer hem med fuktig tvétt som behdver hingas upp igen i lagenheten, vilket
skapar onddigt jobb.

Forslag till beslut:
Mitt forslag dr darfor att vi ger styrelsen 1 uppdrag att:

1. Byta tvéttiderna till f6ljande:
a. Oppna for mojligheten att boka tva tvittpass i rad pa en och samma tvittstuga
b. Alternativt &dndra tvittpassen fran fyra till tre per dag dir forslaget ar foljande tider:
i. Pass 1 kl. 07.00 - 12.00
ii. Pass 2 kl. 12.00 - 17.00
iii.Pass 3 kl. 17.00 - 22.00

2. Se till att dér finns storre papperskorgar i tvdttstugorna diar man &ven kan sldnga blandade
sopor (bridnnvart) och sétta upp mer littanvdnda papperskorgar i torkrummen.

3. Se over torkformégan hos torkrummen och byta till riatt dimensionerade varmefléktar for att
oka torkeffekten och korta torktiden.

4. Nir det enligt underhallsplanen dr dags att byta ut tvittmaskinerna och torktumlarna, om ett
drygt 4r, att styrelsen byter ut existerande maskiner till maskiner som ar storre, dvs.
tvittmaskiner som tar runt 8 kg/75 liter tvétt och likvérdigt dimensionerade tumlare.



Svar pa motion 4 vickt av Patrik Schaedel — Forbittring av vara tvittstugor.

Styrelsen foreslar stimman

att avsla forslaget om att 6ppna for mojligheten att boka tva tvéttpass i rad i en och samma
tvittstuga med anledning att s& ménga som mojligt ska kunna kontinuerligt boka tvittid.

att avsla forslaget om att dndra tvittpassen fran fyra till tre per dag for att s& manga som
mojligt ska kunna nyttja tvéttstugan.

att avsla forslaget om att inforskaffa storre papperskorgar i tvéttstugorna med anledning av att
tvéttstugorna inte dr en miljostation och det dligger varje medlem att sjélv sortera sina sopor.

att bifalla forslaget om att se over torkformagan genom att ge styrelsen i uppdrag att
undersoka mojligheterna till béttre torkmgjligheter.

att bifalla forslaget om att se over tvittmaskins- och torktumlardimensionen genom att ge
styrelsen 1 uppdrag att undersdka mojligheterna i samband med maskinbyte.

Styrelsen,

Brf Roskilde.



Motion 5 — Andring av bryttiderna for fritidslokalen
(festlokalen) samt ev. namnbyte

Bakgrund:

Anvindandet av fritidslokalen (festlokalen) sker rimligen pa eftermiddagen samt pa
kvéllen/natten. Men da bryttiden &r 08.00-07.50 kan man inte stdda den dagen efter utan att
boka den dven den dagen. For att mojliggora stddning pd morgonen/formiddagen dagen efter
sa foreslér jag att vi dndrar bryttiden frdn 08.00-07.50 till 11.00-10.50.

Namnet pa fritidslokalen &r lite missvisande d& den av allt att doma frimst anvénds till fester
och tillstéllningar, dvs. och inte till fritidsaktiviteter. Darfor foreslér jag att den byter namn till
"festlokalen".

Forslag till beslut:
Att vi dndrar bryttiden for fritidslokalen (festlokalen) fran 08.00-07.50 till 11.00-10.50.

Att vi byter namn pa den till "festlokalen".

251031

Patric Schaedel



Svar pa motion 5 viickt av Patrik Schaedel — Andring av bryttider for fritidslokalen
(festlokal) samt ev. namnbyte

Styrelsen foreslar stimman

att avsla forslaget om dndrad bryttid med anledning av att medlemmarna ska kunna nyttja
lokalen under hela dagen.

att avsla forslaget om namnbyte dé lokalen kan nyttjas till fler evenemang én fest.

Styrelsen,
Brf Roskilde.



Motion 6 — Oversvimningssikra killarna

Bakgrund:

Jag bodde inte hér &r 2014 da otaliga kédllare 1 Malmo svimmade dver och foremal av stora
ekonomiska och emotionella virden forstordes. Hur var situationen for vara kéllare da?

Jag skickar in denna motion delvis for att undersdka saken och 6ppna for diskussion, men
framfor allt for att vi alla ska kunna kénna oss trygga med att vara kéllare &r resistenta mot
oversvamningar framover. Har vi automatiska lanspumpar installerade som slar pa sig sjilv
om killarna skulle borja fyllas med vatten? Om inte s& dr mitt forslag att vi investerar 1
sddana. Det ér en billig penning jamfort med kostnaderna f6r sanering av fuktskador, forlorad
div. utrustning samt forlorade saker av monetdrt viarde och affektionsvirde 1 forraden.

Forslag till beslut:

Mitt forslag dr att vi ger styrelsen i uppdrag att kopa in ldmplig 16sning med automatiska
lanspumpar till kéllarna.

251031
Patrik Schaedel



Svar pa motion 6 viickt av Patrik Schaedel — Oversviimningssikra killarna.

Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen da foreningen historiskt inte har haft problem
med dversvimningar eftersom fastigheten ligger hogt beldgen i forhallande till omgivningen.

Styrelsen,
Brf Roskilde.



Motion 7 - Angaende forbéttring av gardsmiljon och skydd mot obehéoriga

Bakgrund:

Viér innergard anvédnds idag inte enbart av foreningens medlemmar utan dven av obehoriga
personer. Det hdnder ofta att cyklar och elsparkcyklar parkeras pa garden av personer som inte
bor i foreningen. Eftersom det inte finns nagon tydlig grins mot omkringliggande omraden,
upplevs garden som allmin mark. Detta skapar bade oordning och otrygghet for boende.

I samband med planeringen av det nya soprummet finns en mojlighet att samtidigt forbéttra
gérdens avgriansning och trivsel.

Forslag:

Vi foreslér att foreningen 1 samband med byggnationen av soprummet planterar en 1ag hick
eller annan gron avgriansning runt garden. Hacken behdver inte vara hog, men bor tydligt
markera gardens grénser och darmed:

o Forhindra att obehdriga tar sig in pa omrédet,
o Forsvara for utomstaende att parkera cyklar och elsparkcyklar.

o Samtidigt forbéttra gardens utseende och trivsel for de boende.

Forslag till beslut:

Att styrelsen utreder mojligheten och kostnaden for att plantera en lag héck eller likvérdig
avgransning runt garden 1 samband med bygget av soprummet, med syfte att skydda garden
mot obehdriga och forbittra miljon for foreningens medlemmar.

Motionir:

Lena Samani och Masoud Soudagar
Sjallandstorget 2 e Igh 108

29 oktober 2025



Svar pa motion 7 vickt av Lena Samani och Masoud Soudagar — forbéttring av
giardsmiljon och skydd mot obehoriga

Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen i avvaktan pa projektering av kommande
miljohus.

Styrelsen,

Brf Roskilde.



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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