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Védlkommen till arsredovisningen fér Brf Jordbrukaren
Styrelsen upprdattar harmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av &rsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé& styrelsens beskrivning med viktig information frén det g&ngna rakenskapséret
samt ett férslag pa hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsé inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rdkenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillg&ngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga g&nger sdger
kassaflédesanalysen mer @n resultatrékningen. Hér kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser darsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ér, vilken rénta
de har och nar det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta. <ﬂ
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Foérvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Ludvika.

Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 1950-02-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1956-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2022-04-11 hos Bolagsverket.

Akta forening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

ENTITAN 7 1950 Ludvika
GRANSEN 1 1950 Ludvika
JORDBRUKAREN 11 1950 Ludvika
RATTAREN 1 1950 Ludvika

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsékrade hos féljande férsakringsbolag:
Dalarnas Farsakringsbolag

| f6rsakringen ingdr kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1950 och bestar av 14 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1954.

Féreningen har 213 bostadsrédtter om totalt 12 633 kvm och 14 lokaler om 1448 kvm. Byggnadernas totalyta ar
14 878 kvm.

Styrelsens sammansdittning

Maud Inga-Britt Wedholm  Ordférande

Anita Berg Styrelseledamot
Hans Anders Fisk Styrelseledamot
Marie H3kansson Styrelseledamot
Yvonne Eriksson Styrelseledamot
Lena Larsson Suppleant

@
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Valberedning

Mikael Johansson

Firmateckning

Tvd i styrelsen

Revisorer

Stefan Bengtsson Auktoriserad revisor Cedra Norr AB

Sammantréden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstédmma hélls 2025-05-21.

Extra féreningsstémma hélls 2025-06-10. Beslut om balkonginvestering.
Extra féreningsstédmma hélls 2025-11-03. Beslut om balkonginvestering.
Extra féreningsstémma hélls 2025-11-04. Antagande av nya stadgar.
Extra féreningsstdmma hélls 2025-11-19. Antagande av nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhéllsplan som upprdttades 2018 och strécker sig fram till 2030.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025,

Utfdrda historiska underhéill

2018-2028 e Underhdllsplan

2023 e Elstolpar uppsatta

Ny cirkulationspump

2024 e VVS-Teknik Relining ® S 32 och G B 41
Gravning (rér trasigt) utanfér Gamla Bangatan 44
Rensinng av stuprér + taksrannor
OVK ombesiktning

2025 e Nya molokar Gronskiskev o Gamla Bangatan

Planerade underhdll

2024 e Byte av nyckelsystem

2026 e VVS relining Gamla Bangatan 36

Balkongrenovering

@
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Avtal med leverantdrer
Ekonomisk férvaltning SBC
El o Fjarrvarme

Fastighet och Stad
TV Bredband Tele 2
Vaktbolag

Ovrig verksamhetsinformation

Underhall av skador i betong i bl a kallare

VB-Energi
HSB Malardalen

Securitas

Malning av 2 trapphus + lokal p& Gamla Bangatan 45

Rensning av spegatter pa tak

Vésentliga hdndelser under réikenskapsaret

Ekonomi

2 1&n har lagts om

Férdndringar i avtal

Samhall &r uppsagda (Stad)

Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 238 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 25 och

avgdende medlemmar under dret var 23. Vid rékenskapsérets slut fanns det 240 medlemmar i féreningen. Det

har under é&ret skett 21 éverldtelser.

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdéttning 11894 723 1 618 036 11150 257 10 369 977
Resultat efter fin. poster 1998 007 161732 1684 051 60 047
Soliditet (%) 0 0 0] -
Yttre fond 207 297 189 567 379134 189 567
Taxeringsvdrde 69 099 000 63189 000 63189 000 63189 000
Arsavgift / kvm uppl&ten bostadsréatt, kr 863 849 817 -
Arsavg‘ifternos andel av totala 915 922 90,2 )
rérelseintakter (%)

ig:ﬁ?;:::ir/ beo el 1988 2050 2113 3187
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1688 1741 1794 1847
Sparande / kvm totalyta, kr 171 210 231 204
Elkostnad / kvm totalyta, kr 61 113 68 51
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 177 113 136 130
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 76 66 66 59
Energikostnad / kvm totalyta, kr 315 292 271 239
Genomshnittlig skuldrdnta (%) 311 317 2,89 1,93
Rdéntekanslighet (%) 2,30 2,41 2,59 -

@
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (érets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad f3r el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 1244 280 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell md&tning av férbrukningen, och
ing@r darmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutsdret.

Riéntekénslighet (%) - réntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr éven biyta).

Arsavgif’cer - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsrdtt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsréttslagen.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat dvriga poster 2025-12-31
Insatser 333285 - - 333285
Upplételseavgifter 9 999 - - 9 999
Fond, yttre
underhall 189 567 -189 567 207 297 207 297
Balanserat resultat -4 987 965 351299 -207 297 -4 843 963
Arets resultat 161732 -161732 1998 007 1998 007
Eget kapital -4 293 382 (o] 1998 007 -2 295 375

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -4 636 666
Arets resultat 1998 007
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -207 297
Totalt -2 845 956

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
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Den ekonomiska stillningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

&
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintékter

Nettoomsdttning 2 11894 725 11618 036
Ovriga rérelseintakter 25187 11752
Summa rérelseintédkter 11919 912 1629 787
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 8 -7 639 382 -8 672 629
Ovriga externa kostnader 9 -585 375 -374189
Personalkostnader 10 -576 870 -505 271
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -405 738 -1233 000
Summa rérelsekostnader -9 207 365 -10 785 089
RORELSERESULTAT 2712 547 844 699
Finansiella poster

Réinteintdkter och liknande resultatposter 78 503 149 883
Réntekostnader och liknande resultatposter 1 -793 043 -832 849
Summa finansiella poster -714 540 -682 966
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1998 007 161732
ARETS RESULTAT 1998 007 161732

&
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Balansrdkning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,19 12 275 261 12 657 605
Maskiner och inventarier 13 1205 357 179 104
Summa materiella anléggningstillgédngar 13 480 618 12 836 709

Finansiella anldggningstillgéngar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 14 6 000 6 000
Summa finansiella anléggningstillgéngar 6 000 6 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 486 618 12 842709

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 117 137 66 596
Ovriga fordringar 15 7 759 559 7 393352
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 433 646 392761
Summa kortfristiga fordringar 8 310 342 7 852709

Kassa och bank

Kassa och bank 2709 142 2 650 682
Summa kassa och bank 2709 142 2 650 682
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 019 484 10 503 391
SUMMA TILLGANGAR 24506 103 23346100

¢
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 343 284 343 284
Fond fér yttre underhéll 207 297 189 567
Summa bundet eget kapital 550 581 532 851
Ansamlad fdrlust

Balanserat resultat -4 843 963 -4 987 965
Arets resultat 1998 007 161732
Summa ansamlad férlust -2 845 956 -4 826 233
SUMMA EGET KAPITAL -2 295 375 -4.293 382
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 21392 567 19 719 176
Summa langfristiga skulder 21392567 19719176
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 3714 272 6180 751
Leverantdrsskulder 98 202 153 542
Skatteskulder 13 991 32746
Ovriga kortfristiga skulder 98 793 78 332
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 1483 653 1474 935
Summa kortfristiga skulder 5408 911 7 920 306
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24506103 23346100

@
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I8pande verksamheten

Rérelseresultat 2712 547 844 699

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 405 738 1233 000
3118 285 2077 699

Erhallen ranta 72 644 149 883

Erlagd ranta -800 031 -835 537

K:lssaﬂode' frén ISpande verksamheten fére fordndringar av 2390 898 1392 044

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -59 828 -368 083

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -37928 -36 088

Kassafléde fran den ISpande verksamheten 2293142 987 874

Investeringsverksamheten

Férvérv av materiella anléggningstillgdngar -1 049 647 (6]

Kassafléde frén investeringsverksamheten -1 049 647 (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -793 088 -793 088

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -793 088 -793 088

ARETS KASSAFLODE 450 407 194 786

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 991 351 9 796 565

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 441757 9 991351

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen. (&/&
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Jordbrukaren &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnémndens
allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 20231,
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta géingen uppréttats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jémférelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapsdret och féregdende rékenskapsdr.

Samma véarderingsprinciper har anvénts som féregdende &r.

Redovisning av intékter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livsiéngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livsléngd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,42 %
Yttertak 0,77 %
Fasader 1,29 %
Balkonger 0,77 %
Fénster 097 %
Stamledningar VA 0,97 %
Stamledningar Varme 0,55 %
Styr & évervakning 1,29 %
El 0,77 %
Installationer 2,00 -10,00 %

Markvérdet ar inte féremdl for avskrivning. Best&ende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgéngen p&
balansdagen har ett légre vérde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond f&r yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fr &rets periodiska underhd&ll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvarde. q&\
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Fastighetslén

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 9 643 800 9 445 554
Hyresintdkter lokaler 158 510 109 014
Hyresintakter lokaler, moms 228 756 204 637
Hyresintdakter garage 103 524 103 524
Hyresint&kter p-plats 264 647 261275
Hyresintdkter p-plats, moms 4 800 4800
Hyresintékter férrad 11 865 9285
Hyror reklamplats/antennplats 45 000 45 000
El 1279 590 1275280
El, moms 7 680 7 040
Elintékter laddstolpe moms 12 627 18 857
Uppvarmning 12 960 12 960
Gemensambhetslokal 4 850 15750
P&minnelseavgift 1380 1980
Pantsdttningsavgift 18 500 13 688
Overlételseavgift 41160 49 478
Administrativ avgift, moms 1176 441
Administrativ avgift 23373 9 359
Andrahandsuthyrning 30 520 30 14
Ores- och kronutj@mning 7 -1
Summa 11894 725 11618 036
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 450 11752
Farsakringsersdttning 24737 0
Summa 25187 11752
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

,&rsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 602 579 573 440
Fastighetsskétsel utéver avtal 1231 954
Fastighetsskétsel gdrd utéver avtal 0 33 647
Stdadning enligt avtal 321302 308 956
Stadning utéver avtal 37123 37157
Besiktningar 5194 8 117
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 7762
Bevakning 93 415 19 064
Myndighetstillsyn 3200 0]
Gemensamma utrymmen 0 1194
Garage/parkering 1074 6312
Snoréjning/sandning 87 503 185 951
Serviceavtal 0] 182
Fordon 0 6139
Férbrukningsmaterial 4 037 36 841
Summa 1156 658 1325716
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 13 302 0
Hyreslokaler 15 224 17 850
Tvattstuga 8 963 12 439
Dorrar och l&s/porttele 10 848 35778
VVS 7 212 40 833
Vdarmeanléggning/undercentral 19 120 0
Ventilation (0] 14 081
Elinstallationer 102 733 77 083
Tak 0 11 684
Fonster 3391 0
Balkonger/altaner 1425 0
Mark/gérd/utemiljsé 6572 32865
Garage/parkering 0 19 713
Summa 188 790 262 325
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Lokaler 23022 6]
Entr/trapphus 92 069 81726
Kallare 19 950 0
Dérrar och las (0] 697 680
VVS (0] 605 652
Elinstallationer 0 345 416
Summa 135 041 1730 472
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 913 517 1684 293
Uppvarmning 2 630308 1682 882
Vatten 1138 076 975 543
Sophé&mtning/renhalining 494 968 507 596
Summa 5176 869 4850 314
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 251914 0
Kabel-TV 158 849 181760
Bredband 349 271 15 751
Fastighetsskatt 221990 206 290
Summa 982 024 503 801
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Kreditupplysning 749 571
Tele- och datakommunikation 15 614 14782
Juridiska &tgarder 9 855 0
Inkassokostnader 4 454 3745
Revisionsarvoden extern revisor 37:958 28 901
Styrelseomkostnader 11783 0
Fritids och trivselkostnader 3409 2996
Foreningskostnader 26 070 32 966
Férvaltningsarvode enl avtal 213 409 206 578
Overlételsekostnad 44 898 41929
Pants&ttningskostnad 21003 13709
Korttidsinventarier 12 322 (0]
Administration 84 336 26154
Konsultkostnader 88 951 1857
Bostadsratterna Sverige 10 570 (0]
Summa 585 375 374189
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 267 772 276 682
Ovriga arvoden 72 686 0
Loéner till kollektivanst 171 000 173 200
Arbetsgivaravgifter 65 412 55389
Summa 576 870 505 271
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 792 994 832 849
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 49 0
Summa 793 043 832 849
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 63 869 086 63 869 086
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 63 869 086 63 869 086
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -51 211 481 -49 998 377
Arets avskrivning -382 344 -1213 104
Utgdende ackumulerad avskrivning -51593 825 -51211 481
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12 275 261 12 657 605
| utgdende restvérde ingér mark med 363 587 363 587
Taxeringsvdrde

Taxeringsvérde byggnad 53 260 000 49 614 000
Taxeringsvérde mark 15 839 000 13 575 000
Summa 69 099 000 63189 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 1394 031 1394 031
Arets inkép 1049 647 0
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 2 443 678 1394 031
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -1214 927 -1195 031
Arets avskrivning -23 394 19 896
Utgdende ackumulerad avskrivning -1238 321 -1214 927
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1205 357 179 104
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsrétterna 6 000 6000
Summa 6 000 6 000
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f\rsredovisning 2025

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 17 410 50 048
Skattefordringar 0] 1709
Momsavrékning 8136 0
Ovriga kortfristiga fordringar 1398 927
Transaktionskonto 5716 631 5302 002
Borgo rantekonto 2 015 984 2 038 667
Summa 7 759 559 7 393 352
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 44183 12 200
Férutbet férsdkr premier 253 463 251914
Forutbet kabel-TV 41808 41 034
Forutbet bredband 88 333 87 413
Upplupna intdkter (0] 200
Upplupna réanteintdkter 5859 0
Summa 433 646 392 761
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2029-06-01 1,86 % 3956 242 3965 966
Handelsbanken 2028-06-01 1,90 % 935 460 1228 660
Handelsbanken 2026-06-01 1,58 % 2921184 2921184
Handelsbanken 2030-09-01 310 % 536 663 586 043
Handelsbanken 2029-06-01 3,69 % 4 024 845 4 024 845
Handelsbanken 2027-01-30 3,49 % 783 540 1025 236
Handelsbanken 2030-03-30 327 % 4851000 4977 000
Handelsbanken 2027-03-01 3,92 % 3 745 214 3783826
Handelsbanken 2028-03-01 383 % 3 352 691 3387167
Summa 25106 839 25 899 927
Varav kortfristig del 3714 272 6180 751

Om fem &r bergknas skulden till kreditinstitut uppgd till 22 096 879 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rdkenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 5 681 1136
Uppl kostnad Fastskot entrepr 1231 0
Uppl kostn el 86179 86 819
Uppl kostnad Vdarme 322 914 334 634
Uppl kostn réantor 64 093 71081
Forutbet hyror/avgifter 1003 555 981265
Summa 1483 653 1474 935
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 36 088 000 36 088 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

96 stycken balkonger kommer att bytas ut under 2026. Stadgar uppdaterade hos Bolagsverket 2026-01-15.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-07.

%"7/1/1 ks 26 041y

Ort och datum
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Anita Berg Hans Anders Fisk
Styrelseledamot Styrelseledamot
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Lena Larsson Md‘MH&kqnsson
Suppleant Styrelseledamot
M&MC&@% #/Z“//V//Mf f/é/é%/&
Maud Inga-Britt Wedholm / vonne Eriksson
Ordférande Styrelseledamot
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Var revisionsberdttelse har Idmnctsg)‘l 0 I3

—
Cedra Norr Aé V

Stefan Bengtsson
Auktoriserad revisor

Sida 19 av 19






& Cedra

Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i BRF Jordbrukaren, org.nr 783800-0797

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Vihar utfort en revision av drsredovisningen for BRF Jordbrukaren for ar 2025.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rittvisande bild av BRF Jordbrukarens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for ret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte
har négot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vdramal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst& pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre 4n
for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om 3rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi m3ste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar.
Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Jordbrukaren for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Sida2av3






Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad s3 att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle
ha sédrskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Ludvika den 15 april 2026

Cedra Norr AB

Stefa engtsson
Auktoriserad revisor
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