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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsriétt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hédr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fradgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pé obegrinsadtid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pa mil;jo.

Riksbyggen verkar for bostadsréitten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

Medlemsvinst

RBF Borlidngehus 3 &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pé de tjénster som
foreningen koper frén Riksbyggen varje ar. Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 3 200 kronor i dterbaring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen BRF
Borldngehus 3 far hdrmed uppritta
drsredovisning for rikenskapsdret
2024-07-01 #ll 2025-06-30

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrattsforeningen registrerades 1956-01-12. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-20.
Ekonomisk plan finns. Féreningen har sitt séte i Borldinge kommun

I resultatet ingar avskrivningar med 414 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 623 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 147 m?, vilket motsvarar 4 procent av fastighetens totalyta.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheterna Venus 1 och Odlan 1 i Borlinge kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med
102 lagenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1956-1958. Fastigheternas adress dr Roda vagen 17-19,
Hallsjovagen 19-21 och Hagavédgen 36-60. Marken innehas med dganderétt

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstillagget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

dgenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
16 36 42 4 4 102
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
5 9 79
Total tomtarea 9918 m?
Total bostadsarea 6 407 m?
Total lokalarea 333 m?
Arets taxeringsvirde 65 678 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 62 546 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 1,85 % av foreningens nettoomsittning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Dalarna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Lokalvard

Riksbyggen Underhallsplan
Riksbyggen Fastighetsskotsel

Telia Digitala tjanster
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 313 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhéll som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsviarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmaéssigt och
kostnadsmaéssigt samt for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska avsittas till underhallsfonden.

Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande nybyggnationer (investeringar).
Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, dels som ett specifikt ars eller
arsintervalls berdknade underhéllskostnader.

Foreningen anvinder regelverket K3 vilket innebir att man tillimpar komponentavskrivning. Man bedomer da
nyttjandeperioden (livsldngden) for varje enskild komponent i byggnaden och skriver av dem enligt en faststélld
avskrivningsplan. Vid utbyte av en komponent utrangeras den ersatta komponentens anskaffningsvérde och de
ackumulerade avskrivningarna tas bort ur balansridkningen.

Det innebdr att en stor del av underhallet inte kostnadsfors direkt utan skrivs av och att kostnaderna séledes inte kvittas
mot underhallsfonden utan redovisas som ny/aterinvesteringar i komponenter. Avsédttning till underhéllsfonden blir
dérmed ligre och sker i enlighet med underhallsplanen till den delen som endast berdr planerat underhéll (PU), med
hinsyn tagen till dagens fondbalans.

Foreningens underhallsplan uppdaterades i februari 2025 och visar en genomsnittlig underhéllskostnad pa 2 143 tkr/ar.
Av detta dr 750 tkr att betrakta som planerat underhall och 1 393 tkr &r att betrakta som aterinvesteringar i komponenter.
Den rekommenderade avsattningen till underhéllsfonden med hinsyn taget till dagens fondsaldo dr 726 tkr. Avséttning
har gjorts med 726 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Energisparatgirder 1986
Stambyte 1999
Balkonger inglasning 2003
Fonsterbyte 2011
Tamburdorrar 2014
Nybyggnad tva ldgenheter 2015
Tvéttstugor renovering 2018
Kallare mélning och belysning 2019-2020
Ombyggnad VVS 2020-2021
Underhallsspolning spillvatten 2022
Relining 2022-2023

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Akurhed Ordforande 2026
Henry Murtokangas Vice ordférande 2026
Cecilia Hjort Sekreterare 2025
Gunilla Gallon Ledamot 2025
Ewa Wahnstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Christian Kaddik Suppleant 2026
Emilie Lind Suppleant 2025
Suppleant
Axel Grusell Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Azets Revision & Rédgivning AB Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga handelser detta ar.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 132 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 129 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2024-07-01 da avgifterna hojdes med 4,75 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2,95 %
frdn och med 2025-07-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 9 overlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 5 st.)

Vid rékenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter upplatna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomséattning™ 5423 5187 4 888 4 646 4374
Rorelsens intékter 5516 5274 4992 4872 4737
Resultat efter finansiella poster* 1209 1010 -1 827 -6 407 -2 128
Arets resultat 1209 1010 -1 827 —6 407 -2 128
Resultat exkl avskrivningar 1623 1423 -1 196 =5773 —1538
Resultat.exkl. avskrlvningar men inkl 897 639 - 696 —7973 —7 938
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 13124 12 845 12 666 12 982 16 238
Arets kassaflode 671 571 421 -2 941 —558
Soliditet %* 4 -6 -14 1 40
Likviditet % 50 27 21 21 167
Arsavglft.?lndel i % av totala 91 91 91 90 ]7
rorelseintakter™®

Avgifts- hyresbortfall % 0,3 0.4 0,3 0,5 0.4
ég:?;igsﬁ tlt‘,f/ kvm uppliten med 784 750 709 683 641
Driftkostnader kr/kvm 377 360 743 1413 777
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 377 360 315 349 309
Energikostnad kr/kvm* 173 169 141 132 113
Underhallsfond kr/kvm 217 109 0 0 394
ll(lre/ls,(irr\rzlerlng till underhéllsfond 108 109 223 223 208
Sparande kr/kvm* 241 211 250 208 239
Rénta kr/kvm 47 62 32 23 18
Skuldsittning kr/kvm* 1726 1 860 2010 1783 1103
Slgstlad;::;‘fg krfkvm upplaten med 1816 1956 2115 1875 1160
Réntekanslighet %* 2,3 2,6 3,0 2,7 1,8

* obligatoriska nyckeltal

1600

2024/2025 2023/2024
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6 | ARSREDOVISNING RBF Borlén%ehus 3 Orgtr?rD70892§é)8-12
ocumen

20222023

0T 0
202172022

= Oriftkostnader axk| underhall ke m?

227
5557560280218

Signerat EW, MA, CH, HM, GG, CE

Ranta kr/m?




Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rintebdarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 416 984 2737 458 734 000 —5621 383 1009 556
Disposition enl. arsstimmobeslut 1009556  —1009 556
Reservering underhallsfond 726 000 =726 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat 1209 070
Vid arets slut 416 984 2737 458 1 460 000 —5337 827 1209 070

Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -4 611 827
Arets resultat 1209 070
Arets fondreservering enligt stadgarna =726 000
Summa —4 128 757

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -4 128 757

Fortydligande av arets resultat

Arets resultat fore fordndring 1209 070
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 0
Arets fondavsittning - 726 000

483 070

Vad betriffar féreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5423 020 5187143
Ovriga rérelseintikter Not 3 92 823 87134
Summa 5515 843 5274 277
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 538 408 —2 427 965
Ovriga externa kostnader Not 5 —926 585 —879 813
Personalkostnader Not 6 —150 211 —144 918
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —413 802 —413 802
Summa rérelsekostnader -4 029 006 -3 866 498
Rorelseresultat 1486 837 1407 779
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 38 226 17 177
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —315 993 —415 400
Summa finansiella poster =277 767 -398 223
Resultat efter finansiella poster 1209 070 1 009 556
Arets resultat 1209 070 1 009 556
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 9629473 9960 054
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 166 459 249 679
Summa materiella anlidggningstillgangar 9 795 931 10 209 733

Finansiella anléiggningstillgidngar

Andra langfristiga fordringar Not 12 158 500 158 500
Summa finansiella anlidggningstillgangar 158 500 158 500
Summa anliggningstillgangar 9 954 431 10 368 233

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 3 381 3457
Ovriga fordringar Not 14 13 632 14 321
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 357872 334 817
Summa kortfristiga fordringar 374 885 352 595

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 794 648 2124 083
Summa kassa och bank 2 794 648 2124 083
Summa omsittningstillgangar 3169 533 2476 678
Summa tillgangar 13 123 964 12 844 911
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3154 442 3154 442
Fond for yttre underhall 1460 000 734 000
Summa bundet eget kapital 4614 442 3 888 442
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —5337 827 =5 621 383
Arets resultat 1209 070 1 009 556
Summa fritt eget kapital —4 128 757 —4 611 827
Summa eget kapital 485 685 =723 385
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6 275 000 4 550 000
Summa langfristiga skulder 6275000 4 550 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 5359 686 7 984 562
Leverantorsskulder 317 698 286 647
Skatteskulder Not 18 18 086 18 893
Ovriga skulder Not 19 8 540 24 495
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 659 270 703 699
Summa kortfristiga skulder 6363 280 9 018 296
Summa eget kapital och skulder 13 123 964 12 844 911
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 486 837 1407 779
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 413 802 413 802

1900 639 1 821 581

Erhallen ranta 31506 5512
Erlagd rénta —340 814 —410 730
Igaﬁsaﬂ(?de fran dﬁn lopand‘e verksamheten fore 1591 330 1416 363
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -15570 —10 436
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -5319 181 059
Kassaflode frian den lopande verksamheten 1570 441 1 586 986
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —899 876 —-1015 876
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -899 876 -1 015 876
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 670 565 571 110
Likvida medel vid érets borjan 2124 083 1552973
Likvida medel vid &rets slut 2 794 648 2124 083
Kassa och Bank BR 2 794 648 2124 083
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allminna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Ett nytt sétt att se pa nettoomséttning gor att jimforelsen med foregdende ar kan skilja mot tidigare.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagiende i balansrdakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt séitt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 15-96
Inventarier och installationer Linjar 5-10

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 4802016 4584 168
Hyror, lokaler 100 137 85 752
Hyror, garage 43 200 43200
Hyror, p-platser 227 405 228 170
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2517 -15102
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1240 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —-15131 —5523
Rabatter —360 0
Kabel-tv-avgifter 219 096 219 096
Ovriga avgifter 0 990
Ovriga ersiittningar (pant, dverlatelser, andrahand) 50414 46 392
Summa nettoomsittning 5423 020 5187 143
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter (Telia, billaddning Kalema) 92 823 87134
Summa évriga rorelseintdkter 92 823 87 134
Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Reparationer -312 617 =251 787
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —180 628 —169 720
Forsdkringspremier —141 308 —122 839
Kabel- och digital-TV =311 454 -309 714
Aterbiring fran Riksbyggen 3200 1200
Systematiskt brandskyddsarbete (arsoversyn och brandvarnare) —66 627 -9902
Serviceavtal —24 648 —17 251
Sné- och halkbekdmpning —80 847 —142 006
Forbrukningsmaterial (tvittmedel 24,7 tkr) —25931 —-13 518
Vatten =290 277 —266 946
Fastighetsel —148 536 —169 334
Uppvarmning =729 598 =705 498
Sophantering och atervinning —161 182 —159 963
Forvaltningsarvode drift (extra yttre skotsel) —67 954 —90 687
Summa driftskostnader -2 538 408 =2 427 965
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —833 807 —800 733
Arvode, yrkesrevisorer —17 521 =15 000
Ovriga forvaltningskostnader (extra ek adm mm) —45 831 —27 932
Kreditupplysningar —896 =757
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —21 005 —14 894
Telefon och porto (port tfn) -3 666 -8 870
Medlems- och foreningsavgifter 0 —7344
Bankkostnader -3 859 —4 283
Summa ovriga externa kostnader -926 585 -879 813
Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden —114 300 —98 700
Sammantridesarvoden 0 —15 600
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -2210
Ovriga kostnadserséttningar 0 =75
Sociala kostnader —35911 —28333
Summa personalkostnader -150 211 -144 918
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Avskrivning Byggnader —286 526 —286 526
Avskrivning Markanldggningar —44 055 —44 055
Avskrivning Maskiner och inventarier —65195 —65 195
Avskrivning Installationer —18 026 —18 026
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -413 802 -413 802
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Rénteintdkter fran bankkonton 0 165
Rénteintédkter fran likviditetsplacering (SBAB) 36 719 16 263
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1290 410
Ovriga rinteintikter 216 339
Summa ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 38 226 17 177
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —315993 —415 400
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -315993 -415 400
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 24 891 118 24 891 118
Mark 503 386 503 386
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggning 303 334 303 334
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 25 697 838 25697 838
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —15 522 560 —15236 034
Markanldggningar —215224 —171 168
-15737 784 =15 407 202
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —286 526 —286 526
Arets avskrivning markanliggningar —44 055 —44 055
—330 581 —330 581
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 068 365 -15737 783
Restvarde enligt plan vid arets slut 9 629 472 9 960 054
Varav
Byggnader 9082 031 9368 558
Mark 503 386 503 386
Markanldggningar (laddstolpar) 44 055 88 110
Taxeringsvarden
Bostader 65 200 000 62 200 000
Lokaler 478 000 346 000
Totalt taxeringsvéarde 65 678 000 62 546 000
varav byggnader 50478 000 47 346 000
varav mark 15 200 000 15200 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1477 822 1477 822
Installationer 224 382 224 382
1702 204 1702 204
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1702 204 1702 204
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —1301 748 —1236 553
Installationer —150 777 —132 751
-1 452 525 -1 369 304
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —65195 —65 195
Installationer —18 026 —18 026
-83 221 -83 221
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —1 366 943 —1301 748
Installationer —168 803 —150 777
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1535 746 -1 452 525
Restvirde enligt plan vid arets slut 166 382 249 679
Varav
Inventarier och verktyg (tvdttmaskiner och tumlare) 110 803 176 074
Installationer (bokningstavlor tvéttstugor) 55579 73 605
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Andelar I Riksbyggen intresseforening 317 st & 500 kr 158 500 158 500
Summa andra langfristiga fordringar 158 500 158 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 3 381 3457
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 381 3457
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Not 14 Ovriga fordringar

2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 13 632 14 158
Momsfordringar 0 163
Summa o6vriga fordringar 13 632 14 321
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 18979 12 259
Forutbetalda forsakringspremier 74 654 66 655
Forutbetalt forvaltningsarvode 212 620 204 284
Forutbetald kabel-tv-avgift 51619 51619
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 357 872 334 817
Not 16 Kassa och bank

2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 2141511 711512
Transaktionskonto 653 137 1412572
Summa kassa och bank 2794 648 2124 083
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 11 634 686 12 534 562
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —5 359 686 —7 984 562
Langfristig skuld vid arets slut 6 275 000 4 550 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 3,01% 2025-04-30 576 000,00 0,00 576 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,01% 2025-10-30 1567 062,00 0,00 51 676,00 1515 386,00
STADSHYPOTEK 3,01% 2025-10-30 3766 500,00 0,00 97 200,00 3 669 300,00
STADSHYPOTEK 0,96% 2026-09-01 1 862 500,00 0,00 50 000,00 1 812 500,00
STADSHYPOTEK 1,11% 2026-09-30 2 812 500,00 0,00 75 000,00 2 737 500,00
STADSHYPOTEK 3,13% 2028-04-30 1 950 000,00 0,00 50 000,00 1 900 000,00
Summa 12 534 562,00 0,00 899 876,00 11 634 686,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor

redovisar vi ldn 2 till 3 ovan som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett dr
dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under

kommande ar.

18| ARSREDOVISNING RBF Borlér[})g

ehus 3 Org.nr:
ocument|D

782600-2227
09222115557560280218

Signerat EW, MA, CH, HM, GG, CE




Not 18 Skatteskulder

2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 18 086 18 893
Summa skatteskulder 18 086 18 893
Not 19 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 24 495 24 495
Skuld for moms 1598 0
Skuld sociala avgifter och skatter 36 726 0
Avrékning 16n —49 785 0
Clearing —4 494 0
Summa o6vriga skulder 8 540 24 495
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna sociala avgifter 21740 28 108
Upplupna réntekostnader 42 392 67213
Upplupna elkostnader 9252 9521
Upplupna vattenavgifter 24 995 23 053
Upplupna virmekostnader 29 300 29 678
Upplupna kostnader for renhéllning 13432 13 432
Upplupna revisionsarvoden 17 000 14414
Upplupna styrelsearvoden 69 192 114 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 22183
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 431967 381 798
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 659 270 703 699
Not 21 Stallda sédkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 16 692 000 16 692 000

Not 22 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Arsredovisningens innehall blev klart 2025-09-23

Styrelsens underskrifter

Borlénge, datum enligt elektronisk signatur

Martin Akurhed Cecilia Hjort
Gunilla Gallon Henry Murtokangas

Ewa Wahnstrom

Digital signering med bank-id, se nederst pé sidan
Var revisionsberittelse har [dmnats, datum enligt digital signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Borlangehus nr 3, org.nr 782600 -2227
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Borlangehus nr 3
for rakenskapsaret 2024 -07-01- 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsférening Borlangehus nr 3s
finansiella stallning per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Riksbyggen Bostadsrattsférening Borlangehus nr 3 enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet o m fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[dBmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer viriskerna for visentliga felaktigheteridrsredovisningen, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland
annat utifrdn dessa risker och mhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till folid av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande imaskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig nformation eller asidosdttande av intern kontroll

e skaffar vioss en forstadelse avden delav foreningens interna kontrollsom har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgidrder som dr limpliga med hansyn til
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten iden interna kontrollen.

e utvdrderar vilimpligheten ide redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar iredovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om impligheten iatt styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréittandet av arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund ide inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon védsentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
héndelsereller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
méste viirevisionsberdttelsen faista uppméarksamheten pa upplysningarna idrsredovisningen
om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhdllanden gora
att en forening inte ingre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen och innehéallet iarsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pé ett sdtt som geren riattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Viméste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister iden interna kontrollen som viidentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Borlangehus nr 3 for réakenskapsaret 2024 -07-01- 2025-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi a@r oberoende i forhallande till Riksbyggen Bostadsrattsférening Borlangehus nr 3 enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
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forsvarlig med hédnsyn tillde kravsom foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6 vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féoreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véart mélbetriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot indgot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig tillndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgotannatsidtt handlatistrid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart malbetriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sédkerhet &ren hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed iSverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en delav en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder viprofessionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst péa revisionen av
rakenskaperna. Vika tillkommande granskningsdtgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgdngspunkt irisk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder,omrdden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och déravsteg och
overtrddelser skulle ha sédrskild betydelse for foreningens situation. Vigar igenom och provar fattade
beslut,beshitsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhdllanden som arrelevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vigranskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Falun den datum enligt digital signering
Azets Revision & Rddgivning AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anléaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 1dmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvag s r det en forutbetald kostnad. Man kan sdga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna é&r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintékter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.
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. Arsredovisningen dr upprittad av
RI kS byg g e n B R F styrelsen for Riksbyggen BRF

Borlingehus 3 i samarbete med

Borléngehus 3 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se KW ﬁ*"l‘ 0o Livet
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