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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrinsning i tiden.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-09-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1985-12-16 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-30. Féreningen har sitt sate i Solna kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Rasten 7 i Solna kommun, omfattande adresserna Ingentingsgatan 10-14 /
Kapellgatan 10-20.

Rasten 7 byggdes ar 1976.
Marken innehas med dganderatt.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
57 Lagenheter, bostadsratt 3774
2 Antal p-platser

18 Antal garage

Lagenheterna fordelas pa 12 st. 1:or, 8 st. 2:or, 33 st. 3:0r, 4 st. 4:or. Féreningen tillhandahaller for
foreningens medlemmar 18 st. garageplatser for bil, 5 st. garageplatser for MC samt 2 st.
parkeringsplatser utomhus. Foreningen tillhandahaller i anslutning till Ingentingsgatan 10 dven 4 st.
gastparkeringsplatser for foreningens besokare.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Foreningsstimma dgde rum 2024-04-15. Pa stimman var 24 lagenheter representerade fysiskt och tva
via fullmakt.



Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Huda Mostafawi Ordférande
Natalie Chehade Kassor
Mathilda Engstrém Sekreterare
Jimmy Jutwreten Ledamot
Karin Berghall Suppleant
Joakim Ahlberg Suppleant

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av styrelsen gemensamt samt av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Hakan Ingevald och Carina Soderbjorn.

Valberedningen har utgjorts av Siv Engman.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder éver aren

Ar Atgird

1998 Utbyte samtliga radiatorventiler

2002-3 Stambyte badrumsstammar + badrumsrenovering

2003 Frikop av fd tomtratten

2003 Nya maskiner tvattstugan

2006 Utbyte fjdrrvarmecentral

2006-8 Matningar + atgarder pga (mark)radon

2014 Gruppavtal bredband (Comhem 100mb) + ny underhallsplan framtagen
2015 Lasbyte (alla gemensamma portar/dorrar etc)

2016 Ny nergravd sopanldggning + ventilationsprojekt (franluft)

2017 Energianalys + tillaggsisolering krypvindar + byte till sensorstyrd led-belysning
2018 Fonsterbytesprojekt paborijat

2019 2 st nya maskiner i tvattstugan (utbyte av trasiga)

2019 Genomfort fonsterbyte

2020 Asfaltering entréer

2020 Installering av skarmtak entréer Ingentingsgatan 10-14

2020 Byte av entréportar

2020 Laddinfrastruktur i garage (strukturnét-el)

2020 Nya torkskap i tvattstugan (utbyte av trasiga/uttjanta)

2021 Installation av laddboxar for 18 bilplatser i garaget

2021 Yttre malning av cykelsnurran (Kapellgatan 10/12)

2021 Installation av lasbar gallergrind vid cykel carporten (Kapellgatan 20)
2021 Installation av sdkerhetsutrustning pa taket

2022 Stamspolning av samtliga ldgenheter (underhall)

2022 Partiell relining av avloppstam pa Kapellgatan 10 (nedre del av stammen)
2022 Nya franluftsflaktar pa taket, 3 stycken (utbyte)

2022 Energicheck férnyad

2022 Underhallsplan uppdaterad

2023 Utbyte av flakt i garaget till FTX-Aggregat

2023 Underhallsplan uppdaterad

2024 Dranering av garagetak

2024 Ny tvattmaskin i tvattstugan

2024 Implementering av Boappa

2024 Takbesiktning

2024 Takbesiktning

2024 Underhallsplan uppdaterad

2024 Atgirdad vattenskada i port 10

2024 Uppsdgning av avtal med Fastighetsagarna AB

3(17)



4(17)

Stérre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2025 Stamspolning av samtliga lagenheter (underhall)

2026-2029 Underhall av tak
2028-2030 Installation av fibrer

2028-2030 Byte av portlassystem/tvattbokningssystem

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2023-01-01 med 5 procent. Avgiften har inte hojts darefter.

Foreningen planerar en avgiftsforandring under 2025.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 76 st. Under aret har 6 tillkommit samt 8 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 74 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp: Leverantor:
Ekonomisk forvaltning: Fastighetsdagarna Service Stockholm AB
Teknisk Forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Stadning trapphus, tvattstuga FugaziClean AB
Tradgardsskotsel ICE Jensen Tradgard

Snoskottning ICE Jensen Tradgard
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Visentliga hdandelser under verksamhetsaret

Styrelsen har genomf6rt den stadgeenliga besiktningen av fastigheten. De arliga och vilbesékta
stdddagarna har genomférts med gott resultat. Arets stdrsta och mest kostsamma projekt var
dréneringen av garagetaket, vilket var nodvéndigt att atgdrda for att férebygga potentiella skador pa
fastigheten.

Under aret har vi dessvérre drabbats av tva vattenskador, en i port 10 och en i port 16.

Den 1 september I6pte foreningens storsta lan ut. Styrelsen har omférhandlat rantesatsen till en rorlig
sadan, med hansyn till de pagaende rantesdnkningarna under 2024. Styrelsen bedémde att det inte
foreldg nagon fordel med att binda lanet, da de aktuella réntesatserna var betydligt hogre an den tidigare
rantesats som lanet var last pa.

Efter de takbesiktningar som genomforts har vi kommit fram till att taket pa fastigheten bor underhalias
inom de ndrmaste 2-5 aren. | bérjan av 2025 planeras dven stamspolning i samtliga ldgenheter samt
filmning av réren for att sdkerstdlla deras funktion och livslangd.

Det har varit ett kostsamt ar for foreningen, och tyvarr ser vi att 2025 ocksa kan innebdra ytterligare
kostnader. En eventuell avgiftshdjning kan darfér bli aktuell under 2025 for att sdkerstalla foreningens
langsiktiga ekonomiska stabilitet.




Brf Rasten 7 6(17)
716418-7507

Ekonomi
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2938 2929 2 805 2 684
Resultat efter fin. poster (tkr) -280 294 360 -5
Soliditet (%) 34,8 35,4 34,1 32,4
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 722 720 686 666
Skuldsattning kr/kvm 2914 2980 3039 3098
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3145 3217 3281 3344
Ranteknslighet (%) 4 4 4 4
Energikostnad kr/kvm 168 163 182 182
Sparande per kvm 226 249 211 196
Arsavgifternas andel i procent 92 92 86 94

av totala rorelseintakter

Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 4769 762 3399 326 471 373 -1 975 644 293 620 6 958 437
Rsultatdisposition enl
féreningsstdmma
Forandring av fond
for yttre underhall -197 705 197 705
Balanseras i ny 293620 -293 620
rakning
Arest resultat -280 201 -280 201
Belopp vid

arets utgang 4769762 3399326 273668 -1 484 319 -280 201 6 678 236
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -1 484 319
Arets resultat -280 201
Totalt -1764 520
Avsattning till yttre fond 266 166
Uttag ur yttre fond -983 504
Balanseras i ny rakning -1047 182
Summa -1 764520

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.




Brf Rasten 7 8(17)
716418-7507

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2938 109 2929 272
Ovriga rorelseintakter 11 995 27 681
Summa rorelseintakter 2 950 104 2 956 953
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -2 666 129 -2 139 317
Ovriga externa kostnader 4 -45 068 -85 684
Personalkostnader och arvoden 5 -111 679 -100 270
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -216 000 -216 084
Summa rorelsekostnader -3038 876 -2 541 355
Rorelseresultat -88 772 415 598
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 32 967 46 873
Rantekostnader och liknande resultatposter -224 396 -168 851
Summa finansiella poster -191 429 -121 978
Resultat efter finansiella poster -280 201 293 620
Resultat fore skatt -280 201 293 620

Skatter

Arets resultat -280 201 293 620
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 16 486 244 16 688 964
Inventarier, maskiner och installationer 7 13 330 26 672
Summa materiella anldggningstillgangar 16 499 574 16 715 636
Summa anldggningstillgangar 16 499 574 16 715 636
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4538 2 694
Ovriga fordringar 847 41 151
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 468 87 232
Summa kortfristiga fordringar 73 853 131 077
Kassa och bank

Kassa och bank 8 2 596 661 2 787 342
Summa kassa och bank 2 596 661 2787 342
Summa omsdttningstillgangar 2 670 514 2918 419
SUMMA TILLGANGAR 19 170 088 19 634 055
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4769 762 4769 762
Fond for yttre underhall 273 668 471 373
Upplatelseavgifter 3399 326 3399 326
Summa bundet eget kapital 8 442 756 8 640 461
Fritt eget kapital

Balanserat resuttat -1 484 319 -1 975 644
Arets resultat -280 201 293 620
Summa fritt eget kapital -1764 520 -1 682 024
Summa eget kapital 6 678 236 6 958 437
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 4 696 250 7 880 873
Summa langfristiga skulder 4 696 250 7 880 873
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 7 174 623 4 260 000
Leverantorsskulder 244 796 237 204
Skatteskulder 10 650 8 880
Ovriga skulder - 23127
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 365 533 265 534
Summa kortfristiga skulder 7 795 602 4794 745
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 170 088 19 634 055
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -88 772 415 598
Avskrivningar 216 000 216 084
Erlagd ranta och ranteintakter -191 429 -121 978

-64 201 509 704

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -64 201 509 704
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -1 844 -2 694
Okning(-)/Minskning (+) av dvriga kortfristiga fordringar 59 068 -37 780
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -66 918 109 344
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 78 642 -82 411
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4747 496 163
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -269 730 -240 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -269 730 -240 000
Arets kassaflode -264 983 256 163
Likvida medel vid arets borjan 2 787 342 2531179
Likvida medel vid arets slut 2522 359 2 787 342
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 3r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsdttning

2024 2023
Arsavgifter 2 723 700 2718 636
Hyror 195 162 165 624
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 8 478 6 356
Ovriga hyresintakter 10 769 38 656
Summa 2938 109 2929 272
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
2024 2023
Drift
Fastighetsskotsel 79 189 68 890
Stadning 76 357 68 542
Tillsyn, besiktning, kontroller 47 332 23 635
Tradgardsskotsel 72 300 108 976
Snordjning 36 438 98 470
Reparationer 133 565 60 201
El 93 811 100 719
Uppvarmning 483 389 495 191
Vatten 106 247 67 368
Sophamtning 109 776 112710
Forsakringspremie 45 961 42 457
Fastighetsavgift bostader 92 910 90 573
Fastighetsskatt lokaler 7 220 7 220
Ovriga fastighetskostnader 7727 28 226
Kabel-tv/Bredband/IT 140 704 137 543
Forvaltningsarvode ekonomi 110 542 103 799
Ekonomisk farvaltning utover avtal - 5 455
Panter och dverlatelser 18 902 21597
Forvaltningsarvode teknik 9 554 9 286
Teknisk forvaltning utdver avtal - 9 000
Juridiska atgarder - 3938
Ovriga externa tjanster 10 701 11 650
1 682 625 1 675 446
Underhall
Gemensamma utrymmen 178 625 13 000
Tvattstuga 124 750
VA/Sanitet 10 483
Ventilation - 393 212
El - 21 204
Las - 25972
Mark 649 104 -
Ovrigt 31 025
983 504 463 871

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2 666 129 2 139 317
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2024 2023
Porto / Telefon 17 079 1721
Lokalhyra 3 300 -
Konsultarvode 4 375 75963
Besiktnings- och utredningskostnader 11 439 -
Revisionarvode 8 875 8 000
Summa 45 068 85 684
Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader
2024 2023

Styrelsearvode 85 945 77 096
Sociala kostnader 25734 23174
Summa 111 679 100 270
Foreningen har ingen fast anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 18 289 286 18 289 286
-Ombyggnad 396 551 396 551
-Mark 3 186 055 3 186 055

21 871 892 21 871 892
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5182 928 -4 980 212
-Arets avskrivning enligt plan -202 720 -202 716

-5 385 648 -5 182 928
Redovisat vdrde vid arets slut 16 486 244 16 688 964
Taxeringsvarde
Byggnader 47 722 000 47 722 000
Mark 41 000 000 41 000 000

88 722 000 88 722 000
Bostader 88 000 000 88 000 000
Lokaler 722 000 722 000

88 722 000 88 722 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 500 459 500 459
500 459 500 459
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -473 787 -460 419
-Arets avskrivning enligt plan -13 342 -13 368
-487 129 -473 787
Redovisat varde vid arets slut 13 330 26 672
Not 8 Kassa och bank
2024 2023
Sparkonto 1030 417 1026 167
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1566 244 1761175
Summa 2 596 661 2 787 342
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2024-12-31 Uppléning 2023-12-31
Hypotekslan 2025-04-01 3,43% 3 870 000 -120 000 -
Hypotekslan 2025-03-01 1,10% 2 074 623 - 2 074 623
Hypotekslan 2025-06-01 1,32% 1110 000 - 1110 000
Hypotekslan 2030-06-30 1,72% 1431 899 - 1431 899
Hypotekslan 2030-06-30 1,72% 1 362 891 -120 000 1 482 891
Hypotekslan 2030-06-01 1,90% 2 021 460 - 2 021 460
Hypotekslan 2024-09-30 1,02% - - 4 020 000
11 870 873 -240 000 12 140 873
Kortfristig del av langfristig skuld 7174 623 240 000
Langfritstig del av skuld 4 696 250 12 620 873
11 870 873 12 140 873

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfrstiga skulder.
Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.




Brf Rasten 7
716418-7507

Ovriga noter

Not 10 Stallda sakerheter
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2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 14 158 000 14 158 000
Summa stdllda sdakerheter 14 158 000 14 158 000
Not 11 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga héndelser intréaffat
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Underskrifter

Ort och datum
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Carina Soderbjorn
Intern revisor

Min/Var revisionsberattelse har lamnats 2025

g

Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma




Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvéands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfér forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling over
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Nettoornsétining visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkfer i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsfoérening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar Kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénleintékter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Raéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tililgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvéardet.

— Omséttningstillgangar ar alla tillgdngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapséaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilldggsupplysningar

Nofterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som séakerhet for féreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelénas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.




