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EKONOMISK PLAN
BRF TRADGARDSSTADEN 1 I TRELLEBORG

1 ALLMANT

Brf Tradgardsstaden 1 i Trelleborg med org.nr. 769633-8107 har registrerats hos Bolagsverket 2017-
01-26. Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Berikningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda och bedémda férhallanden.

Bostadsréttsfreningen har genom nybyggnation uppfért 8 flerfamiljshus med 31
bostadsrattsldgenheter pa fastigheten Ostervang 2:6 i Trelleborg kommun. Bygglov erhélls 2017-
10-16.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Osterving Projekt AB, 559052-2479.

Foreningen kommer att teckna en insatsgarantiférsakring och séka om Bolagsverkets tillstand att fa
upplata ldgenheter med bostadsritt. Upplatelse med bostadsrétt avses ske ndr den ekonomiska
planen blivit registrerad och efter att féreningen erhallit tillstand fran Bolagsverket att uppldta
ligenheter med bostadsratt, vilket berdknas ske under september 2018. Inflyttning berdknas ske
I6pande under november och december 2018.

28 (av 31) ldgenheter ar férhandstecknade. Ostervéng Projekt AB férbinder sig forvédrva eventuella
osalda ldgenheter vid entreprendens fardigstdllande

Féreningens forvérv av fastigheten har skett genom att féreningen férvérvat aktierna till ett
nybildat aktiebolag. Bostadsrattsforeningen har darefter forvdrvat fastigheten (Férenigen erhéll
lagfart 2017-06-27). Aktiebolaget kommer att sdljas for likvidering. Féreningens skattemdssiga
anskaffningsvirde blir ligre &n det redovisade anskaffningsvardet vilket innebdr att om féreningen i
framtiden avyttrar fastigheten kommer skatt att behdva erldggas pa mellanskillnaden mellan det
skatteméssiga anskaffningsvardet och forsaljningspriset. Det skattemadssiga vardet dr 80 000 000 kr.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning Ostervang 2:6

Kommun Trelleborg

Forsamling Trelleborg

Adress/beldgenhet Granstorpsgatan 2A-C, 4A-C, Havrejordsvagen 11A-C, 13A-C,

15A-C, Klérupsvagen 138A-C, Rasockergatan 1A-C, 3 A-C



Tomtarea
Agarstatus

Planférhallanden

Servitut /Nyttjanderétt

Gemensamhetsanlaggning

Samfillighet

Forsdkring

4072 m?
Aganderitt

Detaljplan (stadsplan) faststilld 2017-04-03 (Fér Osterving 2:6
m.fl. "Ostra Grénstorp").

Fastigheten belastas av servitut avseende Ledningsratt; 1287-
3178.1.

Fastigheten har férman av servitut avseende
Grundvattenskydd.

Trelleborg Ostertvang GA:2. Gemensamhetsanldggningen
bestar av ett omrade for parkering med tillhérande
anordninger. Deltagande fastigheter dr Trelleborg Osterving
2:6 (andel 32 %), Ostervang 2:78 och Ostervang 2:79.

Trelleborg Ostervang S:6. Samfilligheten bestar av
parkeringsomrade. Deltagande fastigheter ar Trelleborg
Ostervang 2:6 (andel 1/3), Ostervéng 2:78 och Ostervang 2:79.

Fastigheten kommer att bli férsdkrad till fullvarde.

Fastighetsforsakringen innehaller egendomsskydd,
ansvarsforsdkring, rattsskyddsforsakring m.m.

Medlemmarna i féreningen rekommenderas att komplettera
sin hemférsakring med ett sa kallat bostadsrattstillagg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar
Byggnadstyp
Uthyrningsbar area
Bostadsldgenheter

Uppvarmningssystem

Ventilation

Vatten

2018

Flerbostadshus i 3 vaningsplan.

2832 m2,

31 ligenheter om sammanlagt 2 832 m2,

Samtliga ldgenheter har egna
franluftsvdrmepumpar med atervinning. Pa bottenplan
vattenburen golvvarme, plan 2 och 3 radiatorer.

Fran- och tilluftsventilation med atervinning.

Fastigheten har kommunalt vatten och avlopp.



El

Grundldggning
Stomme
Bjalklag
Yttertak
Fasader
Fénster

Balkong

Tvdttstuga
Sophantering
Parkering
Mark

Ovrigt

Varje lagenhet tecknar eget abonnemang med el-leverantor
avseende hushallsel och drift av varmepump.

Betong, platta pa mark.

Betong.

Betong mellan lagenheter.

Takpapp.

Malade betongelement eller mélad littbetong.
Aluminiumklddda tréfénster.

Balkonggolv i betong, tratrall pa takterasser och stensatta
uteplatser.

Tvadttmaskin och torktumlare i varaje ldgenhet.

Miljéhus.

Oppna p-platser som hyrs ut till féreningens medlemmar.
Gronytor, gangvagar, kvartersvédgar och p-platser.

Bredband och TV via Telia Triple-Play.

3.2 Generell beskrivning av lagenheter

Rum Golv
Vardagsrum och sovrum Ekparkett

Kok Ekparkett
Badrum Klinker

Hall Granitkeramik

Vaggar Tak Ovrigt

Vitmalade Vitmalat -

Vitmalade Vitmalat HTH (Mono i vitt)

Kakel Vitmalat  Tvdttmaskin, torktumlare fran Siemens
Vitmalade Vitmalat -

4 TAXERINGSVARDE

Berdknat taxeringsvdrde for ar 2019 ar 25 025 000 kr, férdelat pa byggnader 22 000 000 kr och
mark 3 025 000 kr. Typkod &dr 320 (Hyreshusenhet, huvudsakligen bostédder). Taxeringsvardet
kommer att tas fram vid en sarskild taxering.



5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD
kr kr/m2

Totalt inkOpspris mark, aktier, entreprenadkostnader,

byggherreomkostnader m.m.* 101 425 000 35814
Anskaffningskostnad 101 425 000 35814
Ingaende saldo 200 000

Anskaffningskostnad + kassa 101 625 000 35 885

6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid Ranta Amortering Kapital- Ranta efter

kr ar kr kr kostn kr  16ptid %
Bottenlan 1 13 666 667 Rorlig/3 man3 1,75 239 167 136 667 375833 1,75
Bottenlan 2 13 666 667 ca3ar 2,00 273 333 136 667 410000 2,00
Bottenlan 3 13 666 667 cabar 2,50 341 667 136 667 478 333 2,50
Summa lan ar 1 41 000 000 Snittranta: 2,08 854167 410000 1264 167 2,08
Insatser 60 625 000

Summa finansiering ar 1 101 625 000

Amortering pa foreningens lan sker med 1,00% per ar.

7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

kr kr/m?2
Vatten 120 000 42
El* 15 000 5
Renhallning 60 000 21
Styrelse/revision 30000 11
Ekonomisk farvaltning 45 000 16
Fast skétsel® 110 000 39
Forsakring 35000 12
Kabel TV 112 000 40
Lopande underhall 65 000 23
Summa driftkostnad ar 1 592 000 209
Avséttning yttre underhall 141 600 50
Arlig hojning av driftkostnad, % 2,00 %

1 varav markkdp 6 500 000 kr.

2 Kalkylrdntan ar ca 0,25 %-enheter hégre &n offererad ranta av Alandsbanken.

3 For rorliga lan antas réntan gélla i ett ar och déarefter stegvis dndras till den réntesats som star angiven under rubriken
rénta efter |6ptid, sa att den langsiktiga rantan uppnas efter tre ar.

“* Respektive bostadsréttsinnehavare tecknar eget abonnmang for el. Féreningens kostnad (15 000 kr) avser
utebelysning och eventuella gemensamma ytor).

5 Inkl brf:s drift av GA:2 (gemensam parkeringsyta).



Beddmningen av de |&pande driftkostnaderna bygger pa den normala kostnadsbilden for likvérdiga
fastigheter. Det faktiska virdet fér enstaka poster kan bli hogre eller ldgre @n det berdknade vdrdet.
Drift- och underhallskostnaderna antas 6ka i takt med den beddmda inflationen.

7.2 Fastighetsskatt/avgift

R A i SR LR VSR |
Taxeringsvarde bostader 25025 000
Kommunal fastighetsavgift (1 364 kr per Igh, fran och med 2034) 42276

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till 0,30 % av
taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften dr dock begransad till maximalt 1 364 kr per
ldgenhet (prognos fér 2019). Taxeringsvdrdet antas dka med 2,0 % per ar.

Nybyggda bostider dr befriade fran avgift i 15 ar. Féreningen kommer att betala kommunal
fastighetsavgift fran 2034, Fastighetsskatt t.o.m vdrdearet ingdr i anskaffningskostnaden fér
aktierna.

7.3 Avskrivningar

B s S e
Avskrivningsunderlag 89 164 835
Avskrivning per ar 891 648

Féreningen ska enligt lag géra bokféringsmdssiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar féreningens bokféringsméssiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i planen
enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar.

8 FORENINGENS INTAKTER
(R T s SaS T e

Arsavgift bostader 1978 917 699
Parkering (31 platser)® 44 640
Totala intdkter ar 1 2023 557
Arlig hojning av avgifter (snitt), % 2,00 %
Arlig hojning av hyror (snitt), % 2,00 %

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar.

Arsavgifterna dr anpassade for att tidcka féreningens I6pande utbetalningar for drift, ldnerdntor,
amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

6120 kr/manad/plats



9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget annat anges.

Anskaffningskostnad 35 885
Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA) 26913
Lanari 14 477
Insatser 21 407
Arsavgift ar 1 699
Driftskostnader ar 1 209
Avsittning underhallsfond ar 1 50
Amortering + avsattning till underhallsfond ar 1 195
Parkeringsintakter ar 1 16
Kassaflode ar 1 59

10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| féljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 och 16 givet ett
inflationsantagande om 2 % per ar.

Féreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokféringsmassigt underskott som beror pa
att avskrivningarna dverstiger summan av de arliga amorteringarna pa féreningens lan och de arliga
avsittningarna till underhéllsfonden. Detta underskott paverkar inte féreningens likviditet eftersom
avskrivningarna dr en bokféringspost som inte motsvaras av nagon utbetalning.

Darutdver redovisas en kdnslighetsanalys utvisande forandringar i arsavgiftsuttagen vid en antagen
inflationsutveckling pa 3,0% och 4,0% istallet for 2,0% respektive en antagen rantedkning om 1,0%
och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behdver vara for att kassaflédet ska bli minst 0 kr
varje ar i kalkylen.



10.1 Ekonomisk prognos

Ranta 854167 845625 837083 828542 820000 811458 768 750 726 042
Ranta % 2,08% 2,08% 2,08% 2,08% 2,08% 2,08% 2,08% 2,08%
Avskrivningar 891648 891648 891648 891648 891648 891648 891 648 891 648
Driftskostnader 592000 603840 615917 628235 640800 653616 721 645 796 754
Fastighetsskatt/avgift - - - - - - - 56 898
Summa kostnader 2337815 2341113 2344648 2348425 2352448 2356723 | 2382043 2471342
Arsavgift/m? (bostéader) 699 713 727 742 756 771 852 940
Arsavgifter (andelstal) 1978917 2018495 2058865 2100042 2142043 2184884 | 2412288} {2663 361
Parkering 44640 45533 46443 47 372 48 320 49 286 54 416 60 080
Summa intédkter 2023557 2064028 2105308 2147414 2190363 2234170 | 2466704 {2723 441
Arets Resultat -314258 -277086 -239340 -201011 -162085 -122552 84 661 252 099
Ackumulerat redovisat resultat -314 258 -591344 -830684 -1031695 -1193780 -1316333 {-1313968 | -281 746
Kassaflédeskalkyl

Arets resultat enligt ovan -314258 -277086 -239340 -201011 -162085 -122552 84 661 252 099
Aterforing avskrivningar 891648 891648 891648 891648 891648 891648 891 648 891 648
Amorteringar -410000 -410000 -410000 -410000 -410000 -410000 -410000 | -410 000
Betalnetto fore avsdttning

till underhallsfond 167390 204563 242308 280 638 319563 359 096 566 310 733 747
Avsittning till yttre underhall -141600 -144432 -147321 -150267 -153272 -156 338 -172 610§ | -190 575
Betalnetto efter avsittn.

till underhalisfond 25790 60131 94988 130371 166291 202 758 393 700 543 172
Ingdende saldo kassa 200 000

Ackumulerat saldo kassa? 367390 571953 814261 1094899 1414462 1773557 4184164 (7624628
Ackumulerad avsattning underhdll 141600 286032 433353 583620 736892 893230 | 1723090} |2 639323

7 Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhall utférs under perioden. Kassan visar da att féreningen
har tillricklig likviditet for att ticka planerat framtida underhall som avsatts till underhallsfonden. Om féreningen utfor
underhall under perioden gérs uttag ur underhallsfonden och kassan minskar med motsvarande belopp.



10.2Kénslighetsanalys
Férandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

1 p 4 5

A E) 2020 2022 2023

Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos

Rénta % 21% 2%  2,1%  2,1%  21%  2,1% 2,1% 2,1%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 1953127 1958364 1963877 1969672 1975752 1982126 2018588 2120189
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 690 692 693 696 698 700 713 749
Arsavgift enligt prognos kr/m? 699 713 727 742 756 771 852 940
Huvudalternativ men laneréinta + 1,00%

Rinta % 24%  2,4%  24%  28%  28%  3,1% 3,1% 3,1%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 2087793 2091664 2095811 2232805 2236152 2369626; ; 2385588 | 2466 689
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 737 739 740 788 790 837 842 871
Andring nédvandig niva pa arsavgift 5,5% 3,6% 1,8% 6,3% 4,4% 8,5% -1,1% -7,4%
Huvudalternativ men lanerénta + 2,00%

Rinta % 2,8%  2,8%  2,8%  3,4%  3,4%  4,1% 4,1% 4,1%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 2222460 2224964 2227744 2495938 2496552 2757126; 2752588 | 2813189
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 785 786 787 881 882 974 972 993
Andring nédvandig niva pa arsavgift 12,3%  10,2% 82% 189%  16,6%  26,2% 14,1% 5,6%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%

Ranta % 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 1953127 1965254 1978001 1991387 2005431 2020152 2104655 | 2275283
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 690 694 698 703 708 713 743 803
Andring nédvindig niva pa arsavgift -1,3% -2,6% -3,9% -5,2% -6,4% -7,5% -12,8% -14,6%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%

Rédnta % 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1% 2,1%
Nettoutbetalningar och fondavséttning 1953127 1972143 1992262 2013528 2035986 2059684 | 2198579 | 2452956
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 690 696 703 711 719 727 776 866

Andring nédvandig niva pa arsavgift -1,3% -2,3% -3,2% -4,1% -5,0% -5,7% -8,9% -7,9%




11 LAGENHETSREDOVISNING

Boarea Andelstal® Insats
m2 Alla kr
B1111 Bv 3 rok 85 3,0926 1875000 5100
B 1112 Bv 3rok 85 3,0926 1875000 5100
B 1121 plan 2 4 rok 121 3,9840 2 495 000 6570
B 1122 plan 2 4 rok 121 3,9840 2 495 000 6570
B 1211 Bv 3rok 85 3,0926 1875000 5100
B 1212 Bv 3rok 85 3,0926 1875000 5100
B 1221 Plan 2 4 rok 121 3,9840 2 495 000 6570
B 1222 Plan 2 4 rok 121 3,9840 2 495 000 6570
A 1311 Bv 2 rok 64 2,5044 1495000 4130
A 1321 Plan 2 3 rok 92 3,2321 1950 000 5330
A 1322 Plan 2 3 rok 92 3,2321 1950000 5330
A 1411 Bv 2 rok 64 2,5044 1495 000 4130
A 1412 Bv 2 rok 64 2,5044 1495 000 4130
A 1421 Plan 2 3rok 92 3,2321 1950 000 5330
A 1422 Plan 2 3rok 92 3,2321 1950 000 5330
A 1511 Bv 2 rok 64 2,5044 1495 000 4130
A 1512 Bv 2 rok 64 2,5044 1495 000 4130
A 1521 Plan 2 3rok 92 3,2321 1950000 5330
A 1522 Plan 2 3rok 92 3,2321 1950 000 5330
B 1611 Bv 3rok 85 3,0926 1875000 5100
B 1612 Bv 3rok 85 3,0926 1875000 5100
B 1621 Plan 2 4rok 121 3,9840 2395000 6570
B 1622 Plan 2 4rok 121 3,9840 2 395000 6570
A1711 Bv 2 rok 64 2,5044 1495 000 4130
A1712 Bv 2 rok 64 2,5044 1495 000 4130
A1721 Plan 2 3rok 92 3,2321 1950 000 5330
A1722 Plan 2 3rok 92 3,2321 1950 000 5330
B 1811 Bv 3rok 85 3,0926 1875 000 5100
B 1812 Bv 3rok 85 3,0926 1875 000 5100
B 1821 Plan 2 4 rok 121 3,9840 2395000 6570
B 1822 Plan 2 4 rok 121 3,9840 2 395 000 6570
Totalt 2 832 100,00 60 625 000 164 910

8 Andelstalen dr berdknade med en ekvation dér ldgenhetens yta och antal rok beaktas med resultatet att en mindre
lagenhet jamfért en storre far ett hogre andelstal i kr/kvm &n storre ldgenhet.

9 Respektive bostadsréttsinnehavare betalar sjélv for varme och hushallsel. Preliminér kostnad fér varme och
varmvattenproduktion (franluftsvirmepump) och el uppgar till ca 100 kr/kvm (ca 750 kr/mén fér en
genomsnittsligenhet). Kostnaden varierar efter hushéllets sammanséttning och vanor.



12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststélles av styrelsen.

For bostadsratt i foreningens hus erldggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift som
skall tdcka vad som belGper pa ldgenheten av féreningens I6pande utgifter (rantor, drift och
amortering) samt dess avséttning till fond. Som grund for fordelningen av arsavgifterna skall
gdlla lagenheternas andelstal.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 %, pantsétt-
ningsavgiften till hogst 1 % och avgiften for andrahandsupplatelse till hogst 10 % av
prisbasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla lagenhetens inre i gott skick. Vad
géller installationer m.m. hénvisas till vad som stadgas under “Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

E. Bostadsréttshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang for hushallsel och
vdarme och varmvattenproduktion (drift av luftvarmepump)

F. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemférsakring med sa kallat
bostadsrattstilldgg.

G, Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor baseras bl.a. pa ritningar. Eventuella avvikelser fran den sanna
boarean enligt Svensk Standard skall ej féranleda dndringar i insatser eller andelstal.

I, De ldmnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m, hanfar sig till vid tidpunkten for planens
upprattande kdnda och bedémda férutsattningar.

J, | dvrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som géller vid féreningens
upplosning-eller likvidation.
Trelleborg2648-09-05 8 AL 7
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INTYG

avseende Bostadsrattsféreningen Trédgardsstaden 1 i Trelleborg, org.nr.
769633-8107, Trelleborg kommun.

Undertecknad, som for det &ndamal som anges i 3 kap. 2§ Bostadrattslagen
(1991-614) granskat ekonomisk plan undertecknad 2018-09-05, far harmed
avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer
overens med innehallet i tillgdngliga handlingar och i évrigt med forhallanden
som ar kdnda foér mig. Tillgéngliga handlingar framgar av bilagan till intyget.

I planen gjorda berdkningar ar vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Vidare anser jag att férutsattningarna enligt 1 kap. 58§
Bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvarv avser berdaknad kostnad.

Jag har ej besokt fastigheten d& jag anser att ett platsbesék inte tillfor nagot av
betydelse for min granskning.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om
det sedan den ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig
betydelse for beddmningen av féreningens verksambhet, far féreningen inte
upplata ldgenheter med bostadsrétt férrén en ny ekonomisk plan upprattats av
styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den féretagna gransknlngen kan jag som ett allmant omdéme uttala
att planen enligt min uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm den 6 september 2018

g@u@ PRIVOR

n-Olof Sjoholm

Av Boverket férklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.



Bilaga till intyg, 2018-09-06, 6ver ekonomisk plan fér Bostadsriittsforeningen Tridgirdsstaden 1
i Trelleborg, 769633-8107.

Till grund f6r granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar forelegat:
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Registreringsbevis, skapat 2017-09-04

Stadgar, registrerade 2017-01-26

Allmén Fastighetsinformation Trelleborg Ostevang 2:6, 2018-08-24
Gemensamhetsanliggning, Trelleborg Ostervang GA:2, 2017-08-11
Samfillighet, Trelleborg Ostervang S:6, 2017-08-11
Aktietverlatelseavtal, 2017-06-22

Tillagg till aktiedverlatelseavtal, 2018-08-28
Totalentreprenadkontrakt, 2017-06-22

Overtagande av totalentreprenadkontrakt, 2017-06-22

Bygglov, 2017-10-16

Nybyggnadskarta, 2017-09-28

Bygglovritningar

Offert finansiering, 2018-08-24

Berdkna taxeringsvérde — Hyreshus 2016-2018

Slutkostnadsgaranti och garanti osélda ldgenheter, 2018-02-21
Virdeutiatande, 2018-08-15




INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan av den 5 september
2018 for Bostadsrattsféreningen Tradgardsstaden 1 i Trelleborg, 769633-8107.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stdmmer
dverens med handlingar som varit tillgangliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen ldamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som prelimindra uppgifter ar vederhéftiga,
varfér min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse f6r bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kénda fér mig.

Féreningen har fler &n ett hus. Det &r min bedémning att husen ligger sa néra varandra att
en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna, varfér jag anser att
denna forutsattning for registrering av planen ar uppfylld.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmént omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesék inte tillfor nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen uppréttats intréffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt férran en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre Iagenheter avsedda att upplatas

med bostadsratt, varfér jag anser att denna forutséttning for registrering av planen &r
uppfylid.

Lammhult den 11 septembgr 8

Urbanglucher

Av Boverket férklarad behdérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférséakring.
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Gosta & Urban Bliicher AB

Gardesgatan 3

363 45 Lammhult




Bilaga till intyg, 2018-09-11, 6ver ekonomisk plan for Bostadsriittsforeningen
Tridgardsstaden 1 i Trelleborg, 769633-8107

Till grund for granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och handlingar

forelegat:

YV VvV YVVVYVYVVYY
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e

Registreringsbevis skapat 2017-09-04

Stadgar registrerade 2017-01-26

Fastighetsutdrag, Trelleborg Ostervéng 2:6, 2018-08-27

Registerutdrag Trelleborg Ostervdng GA:2 och Ostervéng S:6, 2018-08-27
Finansieringsoffert, Alandsbhanken, 2018-08-24

Bygglovsbeslut Trelleborgs kommun, 2017-10-16

Aktiedverlatelseavtal mellan Ostervang Holding AB och Brf Tradgardsstaden 1
Trelleborg, 2017-06-22

Tilldggsavtal till aktiedverlatelseavtal, 2018-08-28

Totalentreprenadavtal mellan Osterving Mark AB och Ostervang Projekt AB,
2017-06-22

Avtal om dvertagande av totalentreprenadavtal, 2017-06-22
Slutkostnadsgaranti och Garanti osdlda lagenheter, 2018-02-21
Vardeutlatande Fastighetsbyran, 2018-08-15

Bygglovsritningar

Taxeringsvardesberdkning

Offert Telia fastighetsanslutning,

Gosta & Urban Bliicher AB
Gardesgatan 3
363 45 Lammbhult



