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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Orrekullen i
Molinlycke

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Harryda.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1996-01-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1996-08-13 och nuvarande stadgar registrerades 2024-08-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
HONEKULLA 1:630 1996 Harryda

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Goteborg & Bohuslan

| forsakringen ingdr ansvarsférsdakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1995
Vardedret ar 1996.

Féreningen har 26 bostadsrdtter om totalt 2 576 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 576 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Marie Rudenholm Ordférande
Fredrik Karlsson Kassor

Christian Rosengren Ledamot

Sara Hellgren Ledamot
Viktor Vitell Ledamot
Katarina Hofving Suppleant
Tobias Ohlin Suppleant
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Valberedning

Fredrik Kack
Gunnar Edebrant

Firmateckning

Firman tecknas av tvd ledaméter i férening.

Revisorer

Niklas Nyberg Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2024 och stracker sig fram till 2053.
Underhéllisplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2017 e Byte tradgdrdsavskiljare - Byte av de tvd dterstdende
Installation fiberndt
Byte av utomhusbelysning

Byte av vattenmdtare - Férutom nr 2, 12, 14, 28, 30

2018 e Tvatt av takpannor - | samband med fasadmalning
Byte av takpapp - Enligt underhdllsplan

Malning fasader - Enligt underhdllsplan

2019 e Byte sand - Lekplats
Dag- & Spillvatten - Spolning & Filmning

2020 e Atgérd mark - Ny asfalt

Oversyn utgdende ventilation
2021 e Radonmdtning - Utférd med godkdnda varden

2023 e Ventilationsrengdrning
Lekplats - Ny dackgunga, installerat fallskydd i brunn samt tagit bort staket i hoppriktning
,&tgijrd mark - Ny asfalt, lagningar samt breddat parkeringen fér Igh nr 10-16
Byte av pannor - Nr 6,10, 12, 20

2024 e Byte av 19st férrddsdérrar, spolning av avloppsstammar i samtliga hushall

2025 e Service pd samtliga pannor
Byte av panna - Nr 26
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Planerade underhadll

2026 e Takbyte och fasad-/fénstermdlning

2029 e Spolning av avliopp

2030 e Energideklaration

2031 e Byte avlekstuga

2033 e Byte aventrédoérrar

2036 e Omlaggning av 25% asfalt
2036-2037 e Fonster och dorrbyten

Avtal med leverantérer

Bredbandsleverantor Bahnhof

Ekonomisk forvaltning SBC

El-/eln&tsleverantér Skellefted Kraft / Harryda Energi
Energilésningar Enwell / Holmgrens

Fiberinstallator GlobalConnect (IP Only)

Finansiering Stadshypotek

Forpackningsinsamling Remondis

Forsakringsbolag Lansférsakringar Goteborg & Bohusldn
Hjartstartare Presto AB

Revisor Ernst & Young

Snérdjning/halkbekampning  Trédgdrd & Markmiljé i Vast
Vatten/Avfallshantering Hdarryda Vatten & Avfall

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen har valt att binda ett 1&n p& drygt 4,3Mkr pd 44r for att skapa stabilitet, rantan blev 3,24%.

Styrelsen har inte beslutat om ndgon extra amortering utan istéllet valt att 6ka likviditeten infér
underhdllsprojektet under &r 2026. Projektledningen inleddes under andra halvdret och har hittills uppgdtt till
en kostnad av 275 tkr. Denna kostnad har péverkat likviditeten fér 2025, men har &nnu inte p&verkat
resultatet. Resultatet kommer att pdverkas ndr projektet ar slutfért. Féreningens avskrivningsplan har
uppdaterats till K3 regelverket vilket paverkar resultatet negativt med en dkad avskrivning p& 327tkr.

Ingen avsdattning till fonden fér yttre underhdll har gjorts under &ret d& fondens saldo dverstiger féreningens
underhdllskostnad.
Férdndringar i avtal

Féreningens elavtal har férlangts ytterligare ett dr med Skellefted Kraft, dven tecknat nytt avtal med Presto
som kollar status och byter ut férbrukningsartiklar p& féreningens nyinképta hjartstartare.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 44 st. Tillkommmande och avgdende

medlemmar under &ret var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 2190 573 2 056 714 1963300 1960 256
Resultat efter fin. poster 435 418 430 318 624 084 809 496
Soliditet (%) 47 46 45 39
Yttre fond 3688 256 4124167 3604 068 2812 598
Taxeringsvarde 70 060 000 70 060 000 61396 000 61396 000
Arsovgift / kvm uppldten bostadsratt, kr 849 797 765 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelseintakter (%) 995 997 719 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 4 432 4 475 4518 5540
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 432 4 475 4518 5540
Sparande / kvm totalyta, kr 447 437 462 429
Elkostnad / kvm totalyta, kr 3 3 4 6
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 58 62 59 54
Energikostnad / kvm totalyta, kr 62 65 62 60
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,03 1,76 2,27 -
Rantekanslighet (%) 5,23 5,61 591 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader foér vatten (totalt 164 946 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas

elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 5666 000 - - 5666 000
Uppldtelseavgifter 380 000 - - 380 000
Fond, yttre 4124167 435911 - 3688 256
underhdll
Balanserat resultat 71116 430 318 - 795 14
Arets resultat 430 318 -430 318 435 418 435 418
Eget kapital 10 529 370 (o] 435 418 10 964 788
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 795 14

Arets resultat 435 418

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar 0

Totalt 1230 532

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 112 030

Balanseras i ny rdkning 1342562

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2190 573 2 056 714
Ovriga rérelseintakter 3 4 049 2301
Summa rérelseintdkter 2194 622 2059 015
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -842 439 -1076 610
Ovriga externa kostnader 9 -93 901 -89 238
Personalkostnader 10 -7 968 -8 964
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -588 655 -260 964
Summa rérelsekostnader -1532 963 -1435776
RORELSERESULTAT 661659 623 239
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 6922 11352
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -233 163 -204 273
Summa finansiella poster -226 241 -192 921
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 435 418 430 318
ARETS RESULTAT 435 418 430 318
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 20 718 302 21306 957

P&gdende projekt 13 277 032 0

Summa materiella anléggningstillgédngar 20 995 334 21306 957

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 998 134 21309 757

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 454 0

Ovriga fordringar 15 2171810 1448 367

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 54 636 15 496

Summa kortfristiga fordringar 2233900 1463 863

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2233900 1463 863

SUMMA TILLGANGAR 23232 034 22773620
Sida 8 av 17
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 046 000 6 046 000
Fond for yttre underhdll 3688 256 4124167
Summa bundet eget kapital 9 734 256 10170 167
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 795 14 71116
Arets resultat 435 418 430 318
Summa fritt eget kapital 1230 532 359 203
SUMMA EGET KAPITAL 10 964 788 10 529 370

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 4322106 4 600 000

Summa langfristiga skulder 4322106 4 600000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 7 094 750 6927 856
Leverantérsskulder 131 045 16 029
Skatteskulder 509 574 489 112
Ovriga kortfristiga skulder 4 012 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 205 759 211253
Summa kortfristiga skulder 7 945 140 7 644 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23232034 22773 620
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 661659 623 239
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 588 655 260 964

1250 314 884 203
Erhéllen ranta 6922 11352
Erlagd ranta -234.187 -208 443
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1023 049 687 112
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -51392 -187 218
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 135 020 -66773
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1106 677 433121
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -277 032 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -277 032 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -111 000 -111 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -111 000 -111 000
ARETS KASSAFLODE 718 645 322121
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1194 023 871902
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1912 668 1194 023
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Orrekullen i Mélnlycke &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér vatten.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,54 %
Yttertak 75,52 %
Fasader (20 % av fasad) 75,52 %
Balkonger 8,39 %
Fonster 3,43 %
Stamledningar VA 2,60 %
Stamledningar Vdarme 581 %
Ventilation 5,81 %
El 2,60 %
Fasader (80% av fasad) 2,60 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Den hdga avskrivningsprocenten for tak och fasad beror pd att dessa komponenter planeras att bytas ut
under 2026.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

For smdhus dr den kommunala avgiften 10 074 kr per smdhusenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens
taxeringsvdarde.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1940 424 1917 336
Bredband 78 000 0]
Vatten, moms 164 946 136 358
Pantsdttningsavgift 2 646 1146
Overlatelseavgift 0 1433
Administrativ avgift 637 441
Andrahandsuthyrning 3920 0]
Ores- och kronutj@mning (0] 0]
Summa 2190573 2056 714
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter () -31
,&terbt’jring forsakringsbolag 4 049 2332
Summa 4 049 2301
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktningar 5494 0]
Gardkostnader 8 370 179
Gemensamma utrymmen 23 844 0]
Snoéréjning/sandning 30 523 39 505
Forbrukningsmaterial 12 962 3955
Summa 81193 43 639

Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
VVS 2588 15709
Varmeanldggning/undercentral 30 621 31375
Ventilation (0] 32500
Tak 18 390 0]
Vattenskada 3525 0]
Summa 55124 79 584
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS (0] 61750
Vdrmeanldggning 112 030 0]
Mark/gérd/utemiljé 0 374161
Summa 112 030 435911
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 8 221 8 643
Vatten 150 349 159 338
Sophdamtning/renhdllining 36 458 52 321
Grovsopor 15 761 20 049
Summa 210789 240 351
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 43 596 29 475
Bredband 77 783 0]
Fastighetsskatt 261924 247 650
Summa 383303 277125

Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 738 0]
Revisionsarvoden extern revisor 20 000 19 375
Fritids och trivselkostnader 2 086 1774
Féreningskostnader 1339 1016
Férvaltningsarvode enl avtal 50 615 43790
Overldtelsekostnad 2058 2006
Pantsattningskostnad 4 410 1720
Administration 1719 2682
Konsultkostnader 6 056 16 875
Bostadsrdatterna Sverige 4880 0]
Summa 93 901 89 238
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 7 968 8 964
Summa 7 968 8 964
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsladn 233163 203 982
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 291
Summa 233163 204 273
Sida 14 av 17
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 27 527 687 27 527 687
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 27 527 687 27 527 687
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -6 220 730 -5 959 766
Arets avskrivning -588 655 -260 964
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 809 385 -6 220730
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20 718 302 21306 957
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2117127 2117127
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 32 016 000 32 016 000
Taxeringsvdrde mark 38 044 000 38 044 000
Summa 70 060 000 70 060 000
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 277 032 0]
Omfort till Byggnad (0] 0
Summa pagéende arbeten 277 032 (o]
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 259 142 254 344
Transaktionskonto 854 356 212 689
Borgo rantekonto 71058 312 981334
Summa 2171810 1448 367
Sida 15 av 17
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NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 4390 5668
Forutbet forsakr premier 11246 9 828
Forutbet bredband 39 000 0]
Summa 54 636 15 496
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-04-30 0,80 % 4 600 000 4 600 000
Stadshypotek AB 2029-03-30 324 % 4322106 4322106
Stadshypotek AB 2026-03-03 2,92 % 2 494 750 2 605750
Summa 11416 856 11527 856
Varav kortfristig del 6 927 856 6 927 856

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 10 861 856 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 158 165
Uppl kostn el 847 825
Uppl kostn rantor 11 597 12 621
Uppl kostnad arvoden 18 924 18 924
Forutbet hyror/avgifter 174 233 178 718
Summa 205 759 211253
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 21197 000 21197 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen vet fn inte vad underhdllsprojektet 2026 kommer att kosta, det kan darfér inte uteslutas om

avgiftsférandringar. Projektering av kommande takomldaggningsprojekt &r 2026 har fortskridit och flera anbud

har inkommit i nivé med underhdllsplanen. Inget anbud har dnnu inte antagits.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2025

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-02-19.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Hdarryda

Marie Rudenholm
Ordférande

Fredrik Karlsson
Kassor

Christian Rosengren
Ledamot

Sara Hellgren
Ledamot

Viktor Vitell
Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor

[ v | Hyl_Matr0Zg-SytGaKBOWg Sida 17 av 17




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:
23.02.2026 08:57 Brf Orrekullen i MdInlycke, 769601-2249 - Arsredovisnin
g 2025-12-31.pdf
SENT BY OWNER:
19 pages
SBC Digital signering - 20.02.2026 08:28
SHA-512:
DOCUMENT ID:
97fa0625062263171a0878f1545a93d07714e8f52ac458
SytGaKBOWg

4e7823e811¢8720a507db49f31dec9896e2b1a3e897ha2
ENVELOPE ID: c9afdf293b795dcf35bc2de24e0a3feadd4d

Hyl_MatrOZg-SytGaKBOWg

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1.Karl Christian Fredrik Ros
engren

christian.rosengren@infra
kraft.se

2.MARIE RUDENHOLM

marie.rudenholm@gmail.
com

3.VIKTOR VITELL
h@ej.se

4.Bo Fredrik Martin Karlsso
n

frkarlsson@icloud.com

5.Sara Marie Elisabet Hellgr
en

sara.hellgren1@gmail.co
m

6. KARL NIKLAS NYBERG

niklas.nyberg@se.ey.com

ACTION*

zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

2r Signed

Authenticated

2r Signed
Authenticated

TIMESTAMP (CET)

20.02.2026 10:39

20.02.2026 10:39

20.02.2026 10:48
20.02.2026 10:46

20.02.2026 11:11

20.02.2026 11:09

20.02.2026 11:36

20.02.2026 11:35

20.02.2026 15:21

20.02.2026 15:19

23.02.2026 08:57
23.02.2026 08:54

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID

IP: 194.237.244.242

Swedish BankID
IP: 88.131.7.248

Swedish BankID

IP: 90.238.36.201

Swedish BankID

IP: 90.229.20.197

Swedish BankID

IP: 155.4.128.145

Swedish BankID

IP:213.115.250.204

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

compliant

GDPR

-3

elDAS
standard

PDF

PAdES
sealed



EY

Building a better
Warking worid

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Orrekullen i MéInlycke, org.nr 769601-2249

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen  Orrekullen i MdInlycke  foér
rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Orrekullen i MéInlycke fér rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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