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E Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Trafikchefen i Eksjo med sate i Eksjo org.nr, 727000-0677 far hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsféretag (4kta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Féreningen registrerades 1961, Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-10-31.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i Eksjé kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsér byggnad
Oxen 3 1964

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Linsforsakringar. I forsikringen ingdr styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och

bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilligg ingér i foreningens fastighetsforsdkring.
Nuvarande forsakringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
36 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2823
Totalt 36 objekt 2823

Foreningens lagenheter fordelas pd: 12 st 2 rok, 24 st 3 rok.
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Styrelsens sammansdttning

Namn Roll
Gunilla Fransson Ordfrande
Birgitta Elmberg Ledamot
Margaretha Méantyla Ledamot
Lena Adolfsson Ledamot
Ann Wirstrom . Ledamot
Helene Hansen Ledamot
Fredrik Swirdh HSB Ledamot
[gor Takécs Ledamot
Mari Vilhelmsson Suppleant
Madelene Karlsson Suppleant

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna Ann Wirstrém, Margaretha Mantuld och
Birgitta Elmberg, samt suppleanterna Marie Wilhelmsson och Madelene Karlsson.

Styrelsen har under dret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tvd i forening av Birgitta Elmberg, Lena Adolfsson, Gunilla Fransson och Ann Wirstrom.

Revisorer har varit: Rolf Boman vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit styrelsen.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstdimma holls 2025-06-10. Pa stimman deltog 19 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +10%.

En forandring av drsavgiften med +7% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen i juni 2024,
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgiirder genomforts:

Artal Atgiird

2018 Kall och varmvattenrdr, virmejustering.

2019 Relining.

2022 Inglasning av balkonger.

2025 Ventilation,

2025 Tak.

2025 Dagyvattenledning vid 2A dr omledd.

2025 Lagstadgad Elkontroll dr utford av HSB 2025-01-22.

Féreningen utfor och planerar foljande atgéirder under de niirmaste 5 firen:

Artal Atgird
2026 Ombyggnad for Fastighetsndra insamling av forpackningar.
2026 Radonmitning 2026.

Viisentliga avtal

Aministrativt avtal HSB Forvaltning.

Tekniskt avtal Transab.

Fastighetsforsikring hos Lins{orsikringar via Sikra.
HSB Siékra Hus.

Medlemsinformation

Under &ret har 4 bostadsritter dverlatits.
Vid rikenskapsarets bérjan var medlemsantalet 45 och under dret har det tillkommit 4 och avgétt 4 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut var 45.

Aktiviter )
Foreningen har haft vir och hoststadning. Aven anordnat julkaffe for sina medlemmar.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021

Sparande, kr/kvm 173 141 186 0
Skuldsittning, kt/kvm 3 069 2289 2326 0
Skuldsattning bostadsrittsyta, kefkvm 3069 2289 2326 2 387 2291
Rantekinslighet, % 4 4 4 0

~ Energikostnad, ki/kvm 220 214 179 0
Arsavgifter, kr/kvm 707 642 612 583 555
Arsavgifter/totala intikter, % 99 99 99 0
Nettoomséttning, tkr 2025 1837 1752 1 663 1 589
Resultat efter finansiella poster, tkr 124 -80 144 106 261
Soliditet, % 27 32 32 30

I flerars6versikten kan det skilja fran féregdende ar pga av dndrade villkor.

Férklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ér.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jimforelsestorande
poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat métt pa foreningens utrymme for langsiktigt
genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebdrande skulder (banklin) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala réntebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsriittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Rintekinslighet: En procent av de totala rintebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket drsavgifterna beh6ver héjas for oforéndrat resultat om féreningens
genomsnittsrinta Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rakenskapsaret.

Totala intikter, kr/kvm: Féreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Fdreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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Fordandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende érs

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets inging stimmans beslut under dret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 316 485 0 0 316 485
Underhallsfond, kr 1 866 386 0 11672 1 878 058
S:a bundet eget kapital, kr _ 2182 871 0 11 672 2194 543
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1195 687 -79 964 -11 672 1 104 051
Arets resultat, kr -79 964 79 964 124 226 124 226
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1115723 0 112 554 1228277
S:a eget kapital, kr 3298 594 0 124 226 3422 820

* Under dret har reservation till underhallsfond gjorts med 118 000 kr samt ianspraktagande skett med 106 328 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 1115723
Arets resultat, kr 124 226
Reservation till underhallsfond, kr -118 000
Ianspriktagande av underhéllsfond, kr 106 328
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 1228277

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, ke -0

Balanseras i ny rikning, kr 1228 277

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhdrande noter
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséitt.l.ling . Not 2 2025241 1 836 902
SUMMA RORELSEINTAKTER 2 025 241 1836 902
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1 100312 -1 080 149
Underhill enligt plan Not 4 -106 328 -237 233
Ovriga externa kostnader Not 5 126257 -128 668
Personalkostnader och arvoden Not 6 -115708 -104 421
Av- och nedfkrivningar av materiella anliggningstillgangar Not 7 -258 069 -241 069
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 706 674 -1791 539
RORELSERESULTAT 318 567 45363
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 1 766 14 173
Rintekostnader och liknande resultatposter -195 658 -139 500
Ovriga finansiella poster Not 8 -450 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER -194 342 -125 327
ARETS RESULTAT 124 226 -79 964
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark i Not 9 9561 560 9394 629
Pagéende nyanldggningar Not 10 2112 585 48 900
Summa materiella anliggningstillgdngar 11 674 145 9 443 529
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliiggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 11 674 645 9 444 029

Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrédkningskonto HSB 952 808 778 192
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 11 265 15389
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 74 092 110315
Summa kortfristiga fordringar 1 038 165 903 897

Kassa och bank

Bank Not 14 12115 11968
Summa kassa och bank 12115 11968
Summa omséttningstillgangar 1050 280 915 865
SUMMA TILLGANGAR 12 724 925 10 359 894
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 316 485 316 485
Fond for yttre underhall 1 878 058 1 866 386
Summa bundet eget kapital 2 194 543 2182 871
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 104 051 1 195 687
Arets resultat 124 226 -79 964
Summa fritt eget kapital 1228 277 1115723
Summa eget kapital 3422820 3298 594
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3350 000 3451 000
Summa lingfristiga skulder 3350 000 3451 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5315000 3010500
Medlemmarnas inre fond Not 16 102 398 108 935
Leverantorsskulder 211346 187 385
Aktuell skatteskuld Not 17 6245 5435
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 27 839 21 089
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 289 277 276 956
Summa kovifristiga skulder ' 5952 105 3610300
Summa skulder 9302 105 7061 300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 724 925 10 359 894
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 318 567 45363
Justering fir poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar 258 069 241 069
576 636 286 432
Erhéllen ridnta 1 766 14 173
Erlagd rénta -194 383 -139 500
Ovriga poster -450 0
Kassaflode fran 16pande verksamhet 383 570 161 105
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 40 347 -58 988
Okning (+) ,:'.minskning (-) ‘I.cortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut -701 470 2933652
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET -277 553 3035768
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter -2 488 685 -48 900
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -2 488 685 -48 900
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) {pﬂnskning (-) av skulder till kreditinstitut 2203 500 -2 976 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET 2203 500 -2 976 000
ARETS KASSAFLODE -562 738 10 868
Likvida medel vid arets borjan 790 161 779 293
Likvida medel vid arets slut 227423 790 161
-562 738 10 868
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsdttningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt viirde. Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebir att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgingar skrivs av linjart enligt plan ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 &r

Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgangar berdknas utifrdn foreningens underhallsplan.

Styrelsen 4r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstéllande av
medel fér underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstiende bindningstid p dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsdrets slut har en dterstdende
bindningstid p& under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran riikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlinga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten, Resultat frén verksambhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjinsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 0 tkr
Forandring jimfort med foregéende &r 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar forindringar av foretagets likvida medel under rikenskapséret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.

Ovrig kommentar
Da ny bokslutsmall anvénds avviker foregaende ars uppséttning med férra arets arsredovisning for

vissa poster.

(75N
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 1 994 952 1813572
Hyresintikt garage och bilplatser 9 600 9 600
Ovriga intékter i verksamheten 0 4 863
Intdkt andrahandsupplatelse 1470 239
Intdkt Gverlatelser och pantférskrivning 8 496 4 966
Ovriga fakturerade kostnader 5258 0
Ovriga priméra intikter och ersittningar 5465 3662
2 025 241 1836902
I Arsavgift ingdr viirme och vatten.
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -77 976 -96 850
El -57 678 -60 226
Uppvirmning -445 711 -436 484
Vatten -118 027 -107 678
Renhéllning -69 437 -64 139
Férvaltningskostnader -186 271 -193 572
Forsakringar -49 377 -45 494
Fastighetsskatt -58 680 -57 204
Ovriga driftskostnader -37 154 -18 503
-1 100 312 -1 080 149
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Underhall dvrigt -106 328 -237 233
-106 328 -237 233
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -13 900 -13 800
Ovriga forvaltningskostnader -84 491 -85 621
Kontorsutrustning och -material -953 -440
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -3 000 -3 001
Forbrukningsinventarier -3 192 -9 506
Medlemsavgifter HSB -20 721 -16 300
-126 257 -128 668
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Foreningen har endast haft timanstélld personal i mycket begriinsad omfattning.
Arvode till styrelsen -43 680 -42 555
Loner for anstéllda -2 888 -720
Vicevirdsarvode -48 000 -48 000
Ovriga personalkostnader -250 -100
Revisionsarvode -2 000 -1 000
Sociala avgifter -18 890 -12 046
-115708 -104 421
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -258 069 -241 069
-258 069 -241 069
Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Avi avgifter fran Swedbank och Lanstérsikringar. -450 0
-450 0
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2025-12-31 2024-12-31

Not9 BYGGNADER OCH MARK

Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter r helt avskrivna ar 2083

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingfiende anskaffningsvirde byggnader 11862 167 11862 167
Arets forsiljning, utrangering byggnad -12 700 0
Arets investering byggnader 425 000 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 122 000 122 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 12 396 467 11 984 167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -2 589 538 -2 348 469
Arets forsiljning, utrangering byggnad 12 700 0
Arets avskrivningar byggnader 258 069 241 069
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 834 907 -2 589 538
Utgdende redovisat viirde 9 561 560 9394 629
Redovisade virden byggnader 9439 560 9272629
Redovisade véirden mark 122 000 122 000

Fastighetsheteckning: Oxen 3.

Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostdder hyreshus 1964 18 200 000 5200 000 23 400 000 21 400 000

18 200 000 5200000 23 400 000 21 400 000
Stiillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9 885 000 6770 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 9 885 000 6770 000

Not 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

Ingéiende virde pagéende nyanliggningar 48 900 0
Avrets Investering 2 063 685 48 900
Utgdende vérde pagdende nyanldggningar 2112585 48 900

Pagdende nyanliggningar avser Tak, Och planeras vara klart i bérjan av 2026. Till en total utgift av 2 500 000kr.
Nyttjandeperioden ir berdknad till 20 r papptak.

Not11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 12 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 11265 15389
11265 15389

Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 74 092 110315
' 74 092 110 315
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2025-12-31 2024-12-31
Not 14 BANK
Swedbank 12115 11968
12 115 11 968
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista drs
Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Linsforsdkringar Hypotek AB 1,31% 2026-06-30 3 050 000 100 000
Swedbank Hypotek AB 2,82% 2028-05-24 3450000 100 000
Swedbank Hypotek AB 2,32% 2026-03-28 2 165000 30000
8 665 000 230 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3350000
Nista ars amortering av langfristig skuld 100 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 5215000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 5315000
Genomsnittsrintan vid drets utging 2,24%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppg4 till 920 000
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 7515000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 16 MEDLEMMARNAS INRE FOND - N
Ingéende virde 108 935 109 906
Uttag -6 536 972
102 398 108 935
Not17 AKTUELL SKATTESKULD
Avrets berdknade skatteskuld 6245 5435
6245 5435
Not 18 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Personalens kallskatt 14 904 14 266
Arbetsgivaravgifter 8105 6823
Ovriga kortfristiga skulder 4 830 0
27 839 21 089
Not 19 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna Iéner och arvoden 6195 4 307
Upplupna sociala avgifter 6 649 1510
Upplupna rintekostnader 1275 0
Forutbetalda drsavgifter och hyror 169 360 148 187
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 105 798 122 452
289277 276 956
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Arsredovisningens innehall har beslutats av styrelsen den 2026-04-07
och har undertecknats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Ann Wirstrém Birgitta Elmberg Fredrik Swérdh

Gunilla Fransson Helene Hansen Igor Takcs

MargarethaMa ty i Lena Adolfsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Rolf Boman Malin Johannesson
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Tili foreningsstdmman i HSB Bostadsrittsforening Trafikchefen i Eksjé, org.nr. 727000-0677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsforening Trafikchefen | Eksjd for riakenskapsaret 2025,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansielia stalining per den 31
december 2025 och av dess finanslelia resultat och kassaflédé for
4ret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen 8r férenlig
med arsredovisningens gvriga delar.

Vi tillstyrker dértGr att fdreningsstamman faststélter
resultatrikningen och kalansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisarns ansvar.

Vi &r obercende i férhdliande tili féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och
andamalsenliga som grund fir vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningsfagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
4r nddvindig f&r att upprétta en arsredovisning sem inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter elier misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga ait fortsiitta verksambeten,
Den upplyser, nar 4 4r tillampligt, om férhaltanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) cch god revisionssed i Sverige, Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av
s@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Bimlig sakerhet dr en hiig grad av sakerhet, men &r ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ISA ach ged revisionssed i Sverige alftid kemmer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eifler tillsammans rimligen kan
férviintas pAverka de ekonomiska besjut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professioneilt omdome och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisienen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga
far att utgdra en grund fér mina uttalanden, Risken fér att inte
upptécka en visentlig felaktighet fill fiijd av oegentiigheter &ar
hégre dn Er en visentlig felaktighet som beror pi misstag,
eftersam oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfatskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information elter
dsidoséttande av intern kontrolf,

. skaffar jag mig en frstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar limpliga med hinsyn til}
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrolien.

. utvarderar jag ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvnds och rimligheten § styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om Tortsatt drift vid uppréttandaet av
arsredovishingen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inrhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhdllanden som kan leda till hetydande tvivet em féreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste jag |
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn elter, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram til
datumet fir revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhaltanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
ach innehéflet § drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pd ett sitt som ger en
rattvisande bild.

fag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. lag maste ocksa
informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella hatydanda brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalida revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppnd en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighst med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rittvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Dokument-D (92221 15557574810637

Signerat RB, Mj



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrittsférening Trafikchefen i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisarns ansvar, Vi &r
Eksjd for rakenskapsaret 2025 samt av férstaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betraffande foreningens vinst eller foriust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fuligjort

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i férvaitningsberédttelsen och beviffar styrelsens iedamdter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrckliga och
ansvarsfrihet fér rikenskapsaret. indamailsenliga som geund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsfarvaltningen och freningens ekonomiska angelédgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ekt betryggande stt.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férsiaget till dispositioner
petraffande féreningens vinst elter fbrlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
farsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Revisorns ansvar

VAt mak betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. pa nigot annat sétt handlat | strid med bostadsrétistagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretaglt nAgon Atgérd elier gjort sig skyldig till ndgon
farsummelse sem kan féranleda erséttningsskyldighet mot
faraningen, eller

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet hedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrittsiagen.

Rimlig sikerhet 8r en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enfigt god revistonssed i Sverige alitid kornmer att
uppticka atgarder siler farsummelser som kan féranteda erséttningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett férslag tili dispositioner av
féreningens vinst eller forlust Inte &r forenligt med bostadsrittslagen,

Som en del av &n revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget tilf dispositioner av féreningens vinst
elter farlust grundar sig frismst pA revisionen av rikenskaperna, Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sidana &tgirder, omraden och férhdlianden som r vasentliga f6r verksamheten och d4r avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
f5r féreningens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéirder och andra férhallanden som &r relevanta
f&r vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens firslag till dispositioner betréffande fireningens vinst eller
fériust har vi granskat om forslaget ar forentigt med bostadsritislagen.

Eksjd

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Rolf Boman
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsriittsfirening Trafikchefen i Eksja signerades av féljande personer med
FISBs e-signeringstidanst i samarbete med Scrive.
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E-signerade med BanklD: 2026-04-09 k. 15:57:13 f-signerade med BankID: 2026-04-09 kl. 19:14:31

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberiittelsen for 2025 avscende HSB Bostadsrttsforening Trafikchefen i Eksjé signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.
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Bank!D Bank/D

Revisor Bolagsrevisor
L-signerade med BankID: 2026-04-09 kl. [5:53:59 E-signerade med BanklD: 2026-04-09 ki, 19:14:13



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening dr enligt bokféringslagen skyldig att for
varje dr uppritta en drsredovisning i enlighet med
Arsredovisningslagen. En drsredovisning bestdr av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notfdrteckning. Av notfirteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Férvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarférhallanden, det vill siga antalet
mediemmar med eventuella férindringar under &ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehdlia uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifier. Aven visentliga ekonomiska hiindelser i
dvrigt under rakenskapséret och efter dess utgang bir kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdlianden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandias.

Resultatrdkningen

Resultatrilningen visar vitka intikter och kostnader foreningen har
hafi under dret. Intikter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott etler underskott. For en bostadsrattsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
Arsavgifterna beriiknas sa att de técker kassaflodespdverkande
kostnader och dessutorn skapar utrymme for framtida underhali.

Avskrivningar

Avskrivaingar representerar drets kostnad [or nyltjandet av
toreningens anldggningstillgangar. Anskatfningsvérdet {6r en
anldggningstillgdng fordelas pa tiligangens bedtmida
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. [ not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffhingsutgift och ackumulerad avsleivning, det vill siga
den totala avskeivningen féreningen gjort under drens lopp.

Balansrakningen

Balansriikningen visar foreningens tillgdngar (tillgingssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgingssidan redovisas
anliggningstillgngar och omséttningstillgingar, P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn och dvriga slaulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestdr av
insatser, upplatelseavgifter och fond fir yttre underhll samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resuliat frin tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad f6rlust).

Anldggningstillgdngar

Tillgngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anliggningstillgingen ér foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstitlgangar

Andra tillgdngar dn anliggningstillgingar. OmséttningstillgAngar
kan i allméinhet omvandlas till likvida medel inom ett &r. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktitlgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pd klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

LangFristiga skulder

Skuider som bostadsrittstoreningen ska betala forst efter ett eller
flera 4, till exempel fastighetslin med langre aterstdende
bindningstid édn ett &r fran bokshutsdagen.

KortFristiga skulder

Skulder som forfatler till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och néista &rs amorteringar samt
fastighetslin som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsriittsféreningar ska styrelsen
uppritta underhdllsplan {ir féreningens hus, I entighet med denna
plan, eller pé annan grund enfigt stadgarna, ska drliga reserveringar
goras till fond for ytire underhili. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och piverkar inte
resultatrikningen, Om foreningen under dret utfort planerat
underhéfl gérs en motsatt omfSring till balanserat resultat,
Reservering och disposition av fonden &r ett sitt att 1 redovisningen
hantera att utgifterna for underhdll skiljer sig mycket it melian dren
och ér en del i foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tiflgingar,

Fond fér inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel tifl
fond for inre underhilt. Fondbehéllningen i drsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger infe sin mark utan har et tomtritisavtal med
kommunen, Dessa forhandlas nonmalt om vart tionde ar, baserat pd
markvirdet och et rdnta, och kan innebira stora kostnadsokningar
om tmarkpriserna gt upp mycket.

KassaFlodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd en
kassaflddesanalys. Kassafiddesanatys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under dret.

Likviditet

Bostadsriittsforeningens firmdaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tiligangarna storre dn de kortfristiga skuldema, ér likviditeten god.

Stutligen

En 4rsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna drsavgifter framdver? Uppdaterade underhalisplaner
sam( flerirsprognoser fiir att kunna svara pa ovanstdende ir viktiga.
Friiga girna styrelsen om detta dven om det infe stér ndgot i
arsredovisningen.






