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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Varvsterrassen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen #r upprittats i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Varvsterassen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter &t medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sddan upplételse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsréitt kallas bostadsrittshavare. Bostadsrittsforeningen Varvsterassen ar en
dkta forening.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2020-10-20, foreningens stadgar registrerades senast den
2023-07-24.

Foreningen har sitt site i Malmo.

Medlemsinformation

Foreningen hade 89 medlemmar vid arets borjan och 91 medlemmar vid arets slut. Under éret har 2
medlemmar tillkommit.

Foreningsfragor

Overlatelser

58 st bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under éret har fyra overlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras sédljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsékring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1 %
av prisbasbeloppet.
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Styrelsen och 6vriga funktionirer
Styrelsen utgirs under verksamhetsdret 2025 av

Roger Persson

Lisa Bjérhult
Trajce Cvetanvoski
Tina Lindmark
Anette Akesson
Orjan Nilsson

Styrelsesuppleanter

Qiuping He

Styrelsen har under verksamhetséret haft 13 protokollférda sammantraden varav ett dr arsmotet.

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tvé i forening av ledamdterna

Vald revisor

Sara Ryfors
Azets Revision och Radgivning AB

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
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Fastigheter

Bostadsrattsforeningen dger fastigheten Traforradet 6. Foreningen har sitt sdte i Malmé kommun.
Adresser:Skeppsgatan 24 A-H. Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Folksam.

Foreningens bostiader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, m?
17 1 595

12 2 780

16 3 1148
13 4 1258
58 3781

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av Interesta AB.
Den tekniska forvaltningen har ombesorjts av Optimal Service Vst AB.

Foreningen har en aktuell underhallsplan och avsittningar gors i enlighet med denna samt i enlighet med
foreningens ekonomiska plan.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Uppstrukturering av forvaltning med bl a serviceavtal for besiktning av hissar, stidning av miljérum,
nyckelhantering och samarbete med Interesta AB.

- Staket pa baksidan byggt mot skolgérden.

-Beslut att forldnga vért rorliga 1an. Réntan i mars 2024 1ag pa 4,73% att jamfora med 2,5% sedan
september 2025.

-Vi har blivit medlemmar i Bostadsritterna som erbjuder stod och utbildningar som flera i styrelsen har
deltagit i.

- Krav pé nyckel for att dka hiss ner till kdllaren.
- Fortsatt aterkommande problem med ytterdorren dir tekniken inte fungerar och dar atgardandet tar tid.
- Fyra boende driver processen att i dialog med styrelsen att glasa in sina balkonger.

- Fortsatt dialog med Neptuniskolan och Malmé Stad om trivseln och forbéttringar av omrédet runt
byggnaden.

- Utredning och atgérd géllande vattenavrinning fran den gemensamma takterrassen samt tvitt av fasader.

- Uppfoljningsbesiktning av alla anmérkningar fran 6-manaders besiktningen.
- Nytt elavtal tecknat fran 2025-10-01.
- Trivselregler uppdaterade bl a dd mojlighet att anvinda gasolgrill efterfragades vid stimman.

- Festkommittén arrangerade dels ett uppskattat fodelsedagsfirande i augusti men dven ett gloggmingel i
december uppe pa takterrassen.

- En Facebook-grupp har startats som inte ligger under styrelsens ansvar men som ar ett smidigt sétt for
de boende att kommunicera med varandra.

- Budget for 2026 som medger sénkning av avgiften med 7% for &r 2026 men dven medfor en hdjning av
elkostnaden med 50 6re/kWh.

- En intressegrupp for att fixa till takterrassen har skapats.

Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut
- 2-ars besiktningen i januari av alla 1agenheter och allménna utrymmen.

- Vid 2-ars-besiktningen upptécktes brister i ndgra elcentraler vilket medfor att alla 14genhets elcentraler
kommer att kontrolleras.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 3938 2 862 0 0
Resultat efter finansiella poster -2 181 -2 348 0 0
Soliditet (%) 80,1 80,1 0,0 0,0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 14 806 14 866 70611 49 831
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 948 756 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintéikter 90,0 77,0 0,0 0,0
Réntekénslighet (%) 15,6 20,0 0,0 0,0
Sparande per kvm (kr/kvm) 138 5 0 0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 179 130 0 0

Det finns ingen yta upplaten med hyresrétt, diarfor dr angiven yta ocksé totalyta.

Nyckeltal for aren fore 2024 &r ej tillimpningsbara da foreningen var i ett byggande skede.

Upplysning vid forlust

Den tillimpade avskrivningsmetoden innebér att foreningens redovisade resultat kan komma att vara
negativt, savida inte avgifterna hojs vésentligt. Styrelsen har dock analyserat foreningens ekonomiska
situation och beddmer att kassaflédet, med nuvarande avgiftsniva, ar tillriackligt for att tdcka savél
16pande driftskostnader som planerat underhall samt avtalade amorteringar pé foreningens lan.
Foreningens ekonomiska utfall under aret visar en forbéttring jaimfort med foregéende ar, vilket stirker
ovanstdende bedomning.

De redovisningsméssiga avskrivningarna paverkar séledes resultatet utan att motsvarande utbetalningar
sker, vilket medfor att foreningen redovisar ett bokforingsmassigt underskott.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhall resultat resultat eget kapital

Belopp vid érets ingang 232 500 000 0 0 -2348 945 230 151 055
Overforing bal. resultat -2 348 945 2 348 945 0
Avsittning underhéllsfond 115 000 -115 000 0
Arets resultat -2 180 606 -2 180 606
Belopp vid arets utging 232 500 000 115 000 -2 463 945 -2180 606 227970 449

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 463 945
arets forlust -2 180 606
-4 644 551

behandlas s3 att

Avsittning till yttre underhéllsfond 82 543
1 ny rékning 6verfores -4 727 094
-4 644 551

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.

# visma sign



Bostadsrittsforeningen Varvsterrassen
Org.nr 769639-1528

Resultatrakning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Reparation och underhall
Administrations kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av byggnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Riénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN L B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

3937725
41 797
3979 522

-1 103 996
-53 662
-162 065
-84 811
-2701 519
-4 106 053
-126 531

32
-2 054 108
-2 054 076
-2 180 607

-2 180 607

-2 180 606
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2024-01-01
-2024-12-31

2 861 656
791 727
3653 383

-837 088
-3995
-443 652
0

-2 369 359
-3 654 094
-711

9274
-2 357 508
-2 348 234
-2 348 945

-2 348 945

-2 348 945
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 283 229 747
283 229 747

283 229 747

43 078
58 666
97 347
199 091

1108123
1307 214

284 536 961
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2024-12-31

285931 266
285931 266

285 931 266

166 292

0
442 167
608 459

643 536
1251 995

287 183 261
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 232 500 000 232 500 000

Fond for yttre underhall 115 000 0
232 615 000 232500 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -2 463 945 0

Arets resultat -2 180 606 -2 348 945

-4 644 551 -2 348 945

Summa eget kapital 227 970 449 230 151 055

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 18 792 000 37 584 000

Summa langfristiga skulder 18 792 000 37 584 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 37 189 368 18 622 872

Leverantdrsskulder 154 761 154 145

Aktuella skatteskulder 0 221 600

Ovriga skulder 0 13 677

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 430 383 435912

Summa kortfristiga skulder 37774 512 19 448 206

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 284 536 961 287 183 261
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rénta

Erlagd rédnta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Insatser och upplételseavgifter

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-126 531
2701519
32

-2 058 771

516 249

123 214
286 154

616
-236 143
690 090

0
0
-225 504
-225 504

464 586

643 537
1108 123
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2024-01-01
-2024-12-31

=711
2369 359
9274

-2 357 508

20414

186 698 708
144 413

-3 353 165
-206 387 810
-22 877 440

-4 798 400
-4 798 400

232 500 000
-210 774 921
0
21725079

-5 950 761

6 594 298
643 537
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Redovisning av intikt

Intéikten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhdllas. Arsavgifter
och hyror aviserar i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret
redovisas som intakt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan/ekonomiska plan.

Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Anlédggningstillgdngar Ar
-Stomme, grund 120
-V/A inkl. stammar 60
-El inkl. stammar 40
-Tak 50
-Fasad 50
-Fonster 50
-Ventilation 25
-Hissar 25
Markanléiggning

-Mark, asfaltering 30
Inre Ytor

wC 120 ar
Kok 120 ar

Inventarier och installationer
- Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar

# visma sign



Bostadsrittsforeningen Varvsterrassen 12 (15)
Org.nr 769639-1528

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresrétt.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostider 3 583 409 2 623 480
Garage och parkeringsplatser 0 3447
Bredband 117 843 95 789
Kollektiv forbrukning 236 474 138 940
3937726 2 861 656

I arsavgiften ingér kostnad for bredband, hushallsel och uppvarmning tappvarmvatten. Kostnad for
hushéllsel och uppvarmning tappvarmvatten debiteras efter faktisk forbrukning i efterhand.
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Not 3 Fastighetskostnader
Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Renhaéllning

Forsakring

Hiss & dorrautomatik
Bredband

IMD Avtal
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskdotsel entreprenad utdver avtal
Sné och halkbekdmpning
Nycklar, Las, postfack mm
Ovriga lokalkostnader

Not 4 Reparation och underhall

Reparation och underhall

Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning

Revision

Ovriga forvaltningskostnader
Overlatelseavgift & Pantsittningsavgift
Lokalhyra

Not 6 Loner och ersittningar

Styrelsearvoden
Arbetsgivareavgifter
Ovriga personalkostnader

2025

240 869
251693
182 959
37835
44 259
33 896
98 305
12 780
3170
158 607
24 887
3750
10 986
0

1103 996

2025

53 662
53 662

2025

72 188
56 250
18 493
11534
3600
162 065

2025

57 300
18 003

9508
84 811
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2024

176 846
148 958
166 883
50 188

33112

15 818

67 442

12 691

22322

115091
11 718

0

0

11 850

832919

2024

8 164
8164

2024

51564
2 500
341 551
48 037
0

443 652

2024

SO OO
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Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Byggnad 189 860 625
Nyanskaftningar 4798 400
- Omklassificeringar 185 062 225
Mark 98 440 000 98 440 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 288 300 625 288 300 625
Ingéende avskrivningar -2369 359 -2369 359
Arets avskrivningar -2701 519
Utgiende ackumulerade avskrivningar -5070 878 -2 369 359
Utgaende redovisat viirde 283 229 747 285 931 266
Taxeringsvirden byggnader 102 000 000 91 000 000
Taxeringsviarden mark 33 000 000 31 000 000
135000 000 122 000 000
Not 8 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2025-12-31 2024-12-31
SEB 48321267 2,50 2026-02-28 18 397 368 18 622 872
SEB 48321275 4,09 2026-02-28 18 792 000 18 792 000
SEB 48321283 3,89 2027-02-28 18 792 000 18 792 000
55 981 368 56 206 872
Kortfristig del av langfristig skuld 37 189 368 18 622 872

Kortsiktiga skulder avser den del av féreningens ldngfristiga 1an som forfaller till betalning inom ett ar
fran balansdagen. Denna del redovisas som kortfristig skuld i enlighet med god redovisningsed.
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Not 9 Stillda sékerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna skulder och avséttningar

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 56 376 000 56 376 000
56 376 000 56 376 000

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

- Tva av véra tre lan omforhandlades i februari 2026.

- 2-ars besiktningen i januari av alla ldgenheter och allménna utrymmen.

- Vid 2-ars-besiktningen uppticktes brister i nagra elcentraler vilket medfor att alla ldgenhets elcentraler
kommer att kontrolleras.

Arsredovisningen beslutades den 7 maj 2026

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Roger Persson Lisa Bjarhult
Ordforande

Trajce Cvetanovski Tina Lindmark
Orjan Nilsson Anette Akesson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
Azets Revision & Radgivning AB
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Varvsterrassen, org.nr 769639-1528.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Varvsterrassen for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
2025-12-31
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Varvsterrassen for ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och déarmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdarkning
Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska foreningar inte hallit arsredovisningen och revisionsberattelse avseende
rakenskapsaret 2024 tillgangliga for medlemmarna under minst tva veckor narmast fére arsstdmman som holls den 16 juni 2025.

Goteborg den dag som framgar av mina elektroniska signatur

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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