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KALLELSE OCH DAGORDNING
ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsférening Viasterashus 2

Tid: Mandagen den 9 Juni 2025 kl. 17.30
Lokal: Foreningens innegard

a) Stdmmans Gppnande.

b) Faststéillande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordférande.

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fréga om arvoden &t styrelseledamdter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter pa 2 ar respektive 1 ar.
q) Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer samt revisorssuppleanter pa 1 &r.
r) Val av valberedning.
s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor,

av foreningsmedlem till féreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
t) Stdmmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rakenskapsérets utgang.



Medlemsvinst

RBF Visterashus 2 dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den Gverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan #ven efter beslut av styrelsen 4 dterbdring pé de tjanster som féreningen koper frén
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbédringen och utdelningen.

Det hiir aret uppgick beloppet till 300 kronor i aterbéring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Viisterdshus 2 fir

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1942-02-12. Nuvarande stadgar registrerades 2024-09-05.
Foreningen har sitt site i Vdsteras kommun.
Arets resultat dr simre #n foregdende 4r. Forindringen beror frimst pd hdgre underhélls kostnader.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 222% till 84%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorsédndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 14n (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under &ret
fran 231% till 207%.

1 resultatet ingar avskrivningar med 86 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —107 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Visterds 1:121 Visterds kommun med dérpa uppforda 2 st byggnader med 23 ldgenheter.
Byggnaderna dr uppforda 1942. Fastighetens adress &r Iggebygatan 2-4 i Visterds.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Gallagher

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 14
2 rum och kdk 8
3 rum och kdk 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal p-platser 18

Total tomtarea 2 861 m?
Bostidder bostadsratt 1 006 m?
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Arets taxeringsvirde 17 150 000 kr
Foregiende érs taxeringsvérde 17 150 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 2,31 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar 1 Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fé aterbaring pé kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Tele2 Kabel-TV
Bredband 2 Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 138 tkr och planerat underhall for 239 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan rekommenderar en avsittning pa 559 tkr per &r. Underhéllet for de ndrmaste 10 &ren
beriknas till 5 413 tkr. Arets avsittning till underhallsfonden uppgér till 559 tkr.

Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostéder; ny balkongdorr 45136
Gemensamma utrymmen,; stenldggning 15 625
Installationer; ventilation 126 349
Markytor; asfaltering 51949
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Jansson Ordforande 2025

Louise Bergman Sekreterare 2025

Emma Svensson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emma Nerf Suppleant 2025

Linus Hallén Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Theodor Lonnman Revisor 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgdr till 5 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 30 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 3,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférdndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 190 kr/m?/ar.

I begreppet drsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medf6ra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsdret 3 §verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 1 461 1425 1355 1351 1329
Rorelsens intakter 1459 1487 1443 1 602 1330
Resultat efter finansiella poster* -193 =70 =7 51 117
Arets resultat —-193 -70 7 51 117
Resultat exkl avskrivningar -107 16 78 136 203
Resultat. exkli avskrlvn:ngar men inkl 666 474 _412 361 88
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 10 170 10 563 10 695 10 722 10 744
Arets kassaflode -359 4 240 -193 208
Soliditet %* 17 18 18 18 18
Likviditet % 84 222 96 272 25
. .

}irsavglﬁuandel i % av totala 96 o1 29 20 96
rorelseintdkter®
Avgifts- hyresbortfall % 1,6 1,4 1,5 1,4 1,4
Asepeiit ol ugpliten med 1386 1346 1282 1271 1271
bostadsratt*
Driftkostnader ki/kvm 1019 951 899 959 637
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 781 783 780 909 437
Energikostnad kr/kvm* 320 297 295 268 224
Underhéllsfond kr/kvm 2 445 2127 1783 1415 971
Reservering till underhéllsfond 556 487 487 494 438
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 131 184 197 186 402
Rénta kr/kvm 148 137 126 125 124
Skuldsattning kr/kvm* 8 115 8204 8292 8 381 8470
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 8 115 8204 8292 2 381 8 470
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 5.9 6,1 6,5 6,6 6,7
* obligatoriska nyckeltal
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we D riftkostnader kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméaga pé ldng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intdkter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora 14n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala ridntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar p hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust
Arets resultat r simre pga hdgre underhills kostnader. Féreningen kommer infor kommande budget se dver eventuell
avgiftshojning for att sdkerstélla foreningens framtida finansiering.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat
Belogy wid becls bitijan 19200 3015000 2139489 |  —3203951 ~70 045
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut
Disposition enl. arsstimmobeslut ~70 045 70 045
Reservering underhallsfond 559 000 ~559 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond —239 059 239 059
Arets resultat 192 876
Vid 4rets slut 19 200 3015000 2459 430 -3 593 937 —192 876
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr
Balanserat resultat -3 273 996
Arets resultat —-192 876
Arets fondreservering enligt stadgarna =559 000
Arets ianspraktagande av underhdllsfond 239 059
Summa -3 786 814
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 3786 814

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1461016 1 424 524
Ovriga rérelseintikter Not 3 -1572 62 918
Summa rorelseintiikter 1459 444 1487 442
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1025 181 —956 776
Ovriga externa kostnader Not 5 =309 123 —287 330
Personalkostnader Not 6 =93 337 —90 575
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar —85 754 —85 754
Summa rorelsekostnader -1 513 396 —1420 434
Rorelseresultat —53 951 67 007
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 520
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 550 1980
Réntekostnader och liknande resultatposter —147 475 —139 552
Summa finansiella poster —138 925 —137 052
Resultat efter finansiella poster —192 876 =70 045
Arets resultat —192 876 =70 045

8 | ARSREDOVISNING RBF Vasterashus 2 Org.nr; 7780004896

Transaktion 09222115557546257780

Signerat CJ, LB, ES, TL




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 9343 436 9429190
Summa materiella anldggningstillgdngar 9343 436 9429 190
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 8 25 500 25 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 25500 25 500
Summa anlidggningstillgdngar 9368 936 9 454 690
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4562 0
Ovriga fordringar 97 450 64 538
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 114 230 99 871
Summa kortfristiga fordringar 216 242 164 409
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 584 530 943 611
Summa kassa och bank 584 530 943 611
Summa omséittningstillgdngar 800 772 1108 020
Summa tillgdngar 10 169 707 10 562 710
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 200 19 200

Uppskrivningsfond 3015 000 3015000

Fond for yttre underhall 2 459 430 2 139 489

Summa bundet eget kapital 5493 630 5173 689

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 593 937 —3203 951

Arets resultat —192 876 =70 045

Summa fritt eget kapital -3 786 814 -3 273 996

Summa eget kapital 1706 816 1 899 693
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 7 506 041 8 163 860

Summa langfristiga skulder 7506 041 8163 860

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 657 819 89 144

Leverantdrsskulder 35672 32 654

Ovriga skulder 610 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 262 749 377 359

Summa kortfristiga skulder 956 850 499 157

Summa eget kapital och skulder 10 169 707 10 562 710
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —53 951 67 007
Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Avskrivningar 85 754 85 754
31 802 152 761
Erhallen rénta 8550 2 500
Erlagd rénta —147 474 —139 553
1570
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =51 832 50 994
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —110983 26 632
Kassaflode fran den l6pande verksamheten —269 937 93333
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —89 144 —89 144
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —89 144 —89 144
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —359 081 4189
Likvida medel vid érets borjan 943 611 939 422
Likvida medel vid érets slut 584 530 943 611
Kassa och Bank BR 584 530 943 611

11| ARSREDOVISNING RBF Visterashus 2 Org.nr; 7780004896

00
Transaktion 09222115557546257780

Signerat CJ, LB, ES, TL



Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pé ridkenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Standardforbattringar ombyggnader och energisparatgérder  Linjér 122

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1196 868 1 156 488
Hyror, bostdder 0 147
Hyror, lokaler 33816 32919
Hyror, p-platser 52776 52776
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —14 688 —14 688
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =9 400 =5 600
Rabatter —1 200 —1 200
Brénsleavgifter, bostdder 197 616 197 616
Ovriga ersittningar 5226 6072
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 2 -6
Summa nettoomsattning 1461 016 1424 524

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 7733
Ovriga rorelseintikter -1572 300
Forsdkringsersittningar 0 54 885
Summa ovriga rorelseintdkter -1 572 62 918

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —239 059 —169 125
Reparationer —138 461 —53 465
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =37 490 =36 547
Forsdkringspremier —25 550 —21 293
Kabel- och digital-TV —85 591 —80 663
Aterbiring frin Riksbyggen 300 2900
Obligatoriska besiktningar —16 739 —10416
Bevakningskostnader —10 815 —1. 215
Sndé- och halkbekémpning —107 034 —232 963
Forbrukningsinventarier 0 —4 084
Vatten —58 534 =53 465
Fastighetsel —47 794 —55 164
Uppvarmning —215284 —190 321
Sophantering och atervinning —35 566 —35 577
Forvaltningsarvode drift =7 564 —15378
Summa driftskostnader -1 025181 -956 776
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —254 367 —245 371
IT-kostnader -169 0
Arvode, yrkesrevisorer —6 625 =25 875
Ovriga forvaltningskostnader —37 331 —4 895
Kreditupplysningar —1370 —2 596
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -4 776 —4 988
Medlems- och foreningsavgifter —1 840 -1 760
Bankkostnader —2 645 —1 847
Summa ovriga externa kostnader -309 123 -287 330
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstdllda =5 040 -9 498
Styrelsearvoden —38 302 —37 150
Sammantridesarvoden —24 395 —21 722
Ovriga kostnadsersittningar —400 -700
Pensionskostnader —215 —405
Sociala kostnader —24 985 —21 100
Summa personalkostnader =93 337 =90 575
Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 346 800 346 800
Mark 3040 700 3 040 700
Tillkommande utgifter 10 440 506 10 440 506
13 828 006 13 828 006
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 13 828 006 13 828 006
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =346 800 —346 800
Tillkommande utgifter —4 052016 —3 996 236
-4 398 816 -4 343 036
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —85 754 —85 754
-85 754 -85 754
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 484 570 -4 428 790
Restvirde enligt plan vid arets slut 9 343 436 9429 189
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Varav

Byggnader 0 0
Mark 3 040 700 3040 700
Tillkommande utgifter 6302 736 6388 489
Taxeringsvarden
Bostédder 17 150 000 17 150 000
Totalt taxeringsvarde 17 150 000 17 150 000
varav byggnader 12 400 000 12 400 000
varay mark 4750 000 4750 000
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 25 500 25 500
Summa andra langfristiga fordringar 25500 25 500
51 st Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseforeningen
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 28 616 25550
Forutbetalda driftkostnader 495 446
Forutbetalt forvaltningsarvode 63 592 60 431
Forutbetald kabel-tv-avgift 21527 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 13 444
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 114 230 99 871
Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 300 000 500 000
Transaktionskonto 284 530 443 611
Summa kassa och bank 584 530 943 611
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 8 163 860 8253 004
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —657 819 —89 144
Langfristig skuld vid arets slut 7 506 041 8163 860

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 4,69% 2025-06-30 676 995,00 0,00 54 160,00 622 835,00

STADSHYPOTEK 1,52% 2030-06-30 3201 009,00 0,00 34 984,00 3 166 025,00

STADSHYPOTEK 1,38% 2030-07-30 700 000,00 0,00 0,00 700 000,00

SWEDBANK 1,62% 2031-04-25 3675 000,00 0,00 0,00 3 675 000,00

Summa 8 253 004,00 0,00 89 144,00 8 163 860,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen redovisar ett 1dn om 622 935 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller

forldnga ldnen under kommande &r.

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 19 988 16 500
Upplupna rintekostnader 11 332 11 331
Upplupna driftskostnader 26 700 104 913
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 25 000
Upplupna elkostnader 4931 5060
Upplupna vattenavgifter 4713 5444
Upplupna varmekostnader 23 945 25 658
Upplupna revisionsarvoden 16 000 25 000
Upplupna styrelsearvoden 56 600 54 950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 59 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 98 480 103 503
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 262 749 377 359
Stdllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 11275 000 11 275 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Visteras den dag som framgar av véra digitala signaturer

Christer Jansson Louise Bergman

Emma Svensson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min digitala signatur

Theodor L6nnman
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Riksbyggens Brf Vasterashus nr 2, org.nr. 778000-4896

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Vasterashus nr 2 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentiiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamaélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocks informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Vésterashus nr 2 for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation ach att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller

Orebro den dag som framgar av min digitala paskrift

Theodor Lénnman
BoRevision i Sverige AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening ddr de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den tacker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
overlitas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilldgg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras fr man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsherattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran p# forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intékter som foreningen @nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i férskott for en tjdnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjéinster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rédknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1&n.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett tagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nm =) Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B F Va Ste ra S h u S 2 for RBF Visterdashus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bade langivare och kdpare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 r‘ R|ksbyggen

www.riksbyggen.se Run fr hela Livet
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