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Styrelsen for BRF Orby Angar far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende 4r.

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Foreningens dindamal

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ligenheter 4t medlemmar for nyttjande utan begrénsningar i tiden. En
medlems ritt i foreningen p4 grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. En medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 2020-02-04.

Akta foreningen
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed
en dkta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Féreningen &ger och forvaltar Fastigheten Orby 6:2 i Marks kommun. Foéreningen har 20
bostadsrétter om totalt 1 321,2 kvm. Nagra hyresritter ingar €j.

Marken innehas med dganderitt.

Arsavgiften per kvadratmeter bostider uppléten med bostadsritt uppgér till 875 kr (917 kr) per
2025-12-31.

Arsavgifter bostéders andel av den totala nettoomséttningen uppgar till 80 procent.

Foreningens skuldséttning till kreditinstitut per kvadratmeter bostider uppgér till 9 884 kr
(9 959 kr) per 2025-12-31.

Sparande per kvadratmeter under 2025 uppgsr till 250 kr.

Energikostnader per kvadratmeter uppgér till 142 kr. I energikostnader inkluderas kostnader f5r

uppvérmning, el och vatten. I den beriknade energikostnaden ingér ej den egna forbrukningen av
vatten och hushallsel.
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Forandring av l&neréntan paverkar resultatet pa foljande sitt per 2025-12-31:

Réntesats % Paverkan i tkr
+/- 0,5 % +/- 65 tkr
+/-1,0 % +/- 130 tkr
Forsikring

Fastigheten r forsakrad hos Trygg Hansa.
Foreningen har sitt séte i Mark.

Styrelsen och évriga funktionirer t.o.m 2025-12-31.

Niclas Arvidsberg Ordf6rande
Johan Kvillborn Jensen  Ledamot

Susann Nordin Ledamot

Karin Jokisalo Ledamot

Henrik Josefsson Ledamot

Johnny Persson Styrelsesuppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets slut fanns det 20 (20) medlemmar i foreningen. 3 (2) forsiljningar har skett
under rikenskapsaret.

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet faststilldes under 2025 till 22 806 000 kr.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett resultatunderskott om -292 tkr (-314 tkr) for verksamhetsaret 2025.
Kassaflodet uppgar till 210 tkr (34 tkr).

Avskrivningar sker enligt K3-regler. Materiella anléggningstillgéngar har delats

komponentindelats. I samband med upprittande av underhdllsplan har komponentindelningen
forfinats ytterligare.

Avskrivningar resulterar i en bokforingsméssig kostnad som inte har nagon paverkan pa
foreningens likviditet (kassabehallning).

En underhéllsplan for de niirmaste 50 &ren har tagits fram. Avsittning per ar beriknas uppga till
209 397 kr och avser underhallsatgirder som erfordras for att bibehalla fastighetens standard och
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bestédndighet. Underhallsplanen avser att gilla fran och med 2023-01-01. I underhallsplanen
ingér ej utgifter for teranskaffning av uttjéinta komponenter.

Foreningens bokforingsméssiga resultatunderskott bedoms ej péverka mojligheten att finansiera
foreningens framtida ekonomiska &taganden.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 1275 1377 1101 1252 1575
Resultat efter finansiella poster -29 -314 -376 -305 4
Soliditet (%) 69 69 69 64 56

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Fond for
Inbetalda  yttre Balanserat  Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 31 000 000 209 937 -869 946 -313 618 30 025 833
Disposition av

foregaende

ars resultat: 209 937 -523 555 313618 0
Arets resultat -291 842 -291 842
Belopp vid arets

utging 31000000 419334 -1393501 -291 842 29 733 991

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 393 501

Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar 209 397

arets forlust -291 842
-1 475 946

behandlas s3 att

1 ny rékning 6verfores -1 475 946
-1 475 946

Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning
samt kassaflodesanalys med noter.
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2025-01-01 2024-01-01
Resultatrakning Not -2025-12-31 -2024-12-31
Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 2 1081 831 1265 445
Ovriga intikter 193 318 111 675
1275149 1377 120
Rérelsens kostnader
Ovriga kostnader -520 865 -574 284
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgdngar -621 535 -621 535
-1 142 400 -1 195 819
Rorelseresultat 132 749 181 301
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén 6vriga vérdepapper och fordringar
som &r anldggningstillgangar 0 5000
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 3 692 4206
Réntekostnader och liknande resultatposter 4 -425 283 -504 125
-424 591 -494 919
Resultat efter finansiella poster -291 842 -313 618
Resultat fore skatt -291 842 -313 618

Arets resultat -291 842 -313 618
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Summa ankiiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

- 42240 013
6 2310
42 242 323

7 0
0
42 242 323

6 250
24

35 967
42241

540 849
583 113

42 825 413

5(11)

2024-12-31

42 860 008
3 850
42 863 858

0
0
42 863 858

10 820
-70 176
80184
20 828

331128
351 956

43 215 814
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 350 000 26 350 000

Upplatelseavgifter 4 650 000 4 650 000

Fond for yttre underhall 8 419 334 209 397
31419334 31209 397

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1393 501 -869 946

Arets resultat -291 842 -313 618
-1 685 343 -1 183 564

Summa eget kapital 29 733 991 30 025 833

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 12 958 420 13 058 404

Summa langfristiga skulder 12 958 420 13 058 404

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 99 984 99 984

Leverantorsskulder 32 875 6 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 143 25593

Summa kortfristiga skulder 133 002 131 577

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 825 413 43 215 814
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Kassaflodesanalys Not

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rinta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering

Forséljning aktier
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

132749
621 535
692
-425 283
0

329 693
4570
-25 983
26 875
-25 450
-19 988
-99 984

0
-99 984

209 721

331128
540 849

7(11)

2024-01-01
-2024-12-31

181 301
621 499
9206
-504 089
0

307917
-2 480
563 738
-296 709
-488 954
-224 405
-99 984

50 000
-49 984

33528

297 600
331128
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of¢rdndrade jamfort med foregsende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intéikterna kan beréknas p4 ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt foreningens underhéllsplan.

Anliéiggningstillgiangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Sver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt
restvérde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och grund 80 ar
Tak, fonster och fasader, balkonger och dorrar 45-50 ar
Ledningar V/A och el 50-60 ar
Markanléggningar 50 ar
Teknikrum 20-50 &r
Cykelf6rrad och soprum 50 ar
Inventarier 5é4r
Skatter

Eftersom f6reningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar
beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening). Intiikter som hor
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten fér inte dras av
frén intékterna. Intikter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget

néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader
skall dras av s&vida de inte hor till fastigheten.
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Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &ir den
skatt som beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beriiknas med
utgdngspunkt i temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden p4 tillgdngar,
skulder och avsittningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Not Stillda siikerheter
2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 14 200 000 14200 000
14 200 000 14 200 000

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Avgift bostider 1017 531 1211 695
Avgifter p-platser inklusive laddstolpar 106 608 102 599
Ovrigt 151 009 62 826

1275148 1377 120

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2025 2024

Ovriga rinteintéikter 692 9206
692 9206
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Not 4 Réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

2025

425 283
425 283

2024-12-31

39 605 000
39 605 000

-1 019 997
-619 995
-1 639 992

37 965 008
20 000 000

2476 000
22 476 000
33070 008

4 895 000
37 965 008

2025-12-31

7700
7700

-3 850
-1 540
-5 390

5390

10 (11)

2024

-504 125
-504 125

2024-12-31

39 605 000
39 605 000

-1019 997
-619 995
-1 639 992

37 965 008
20 000 000

2 476 000
22 476 000
33070 008

4 895 000
37 965 008

2024-12-31

7700
7700

-2 310
-1 540
-3 850

3850
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Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvirden
Forséljningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem &r efter

balansdagen

Orby 2026- 04- ?’
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Niclas Arv1ds’5efg

Ordforande

ohan Kvillborn Jensen

Ledamot

&
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Susann Nordin
Ledamot

Karm J 0k1§wl

Ledamot

Min revjsionsberittelse har limnats den 2026-04-

Lars Ande sson

Revisor

W

2025-12-31

(=)

2025-12-31
209 397
209 397

2025-12-31

12 558 484
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2024-12-31
50 000

-50 000

0

0

2024-12-31

209 397

209 397

2024-12-31

12 658 468

@g@ Uik e

Henrik Josefsson

(6 é Ledamot



Revisionsberittelse

Jag Lars Andersson &r vald revisor i BRF Orby Angar. For rikenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31
avger jag hdrmed foljande revisionsberittelse.

Jag har enligt god redovisningssed granskat foreningens rakenskaper och styrelsens férvaltning.

Arsredovisningen ar upprattad enligt god redovisningssed och vid revisionen har jag ej hittat nagot
som ger anledning till anmérkning.

Jag rekommenderar dérfor foreningsstimman att faststilla balans- och resultatrakningen, att
godkadnna styrelsens férslag till disposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.
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