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Bostadsrattsforeningen Tradgardsstaden 2 i Steninge 1(15)
Org.nr 769639-8697

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Tradgardsstaden 2 i Steninge far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Sa laser du en arsredovisning

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en férvaltningsberittelse som bland annat innehaller en allman beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning géllande foreningens ekonomi
via flera nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gdngna rakenskapsaret. Till sist finns
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, det &r sedan upp till foreningsstdmman att besluta om.

Resultatrdkning

Nasta del av arsredovisningen ar en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller forlust under
det gangna rékenskapsaret. Har hittar du var féreningens intdkter kommer fran samt vad det dr som kostat pengar
under aret. En stor kostnadspost i resultatrdkningen ar avskrivningar, vilka innebér att man férdelar storre
kostnader under en lagre tidsperiod. Avskrivningar dr endast en bokféringsmassig post och innebar inte att pengar
lamnar féreningens kassa. Manga nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror
vanligtvis pa att avskrivningarna fran fastighetsképet dr hga men det innebér inte automatiskt att foreningen har
en dalig ekonomi.

Balansrakning

Efter resultatrakningen kommer balansrdakningen, denna visar foreningens ekonomiska stallning vid en viss
bestamd tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rékenskapsaret. Balansrakningen har tva delar,
den ena bestdende av tillgangar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar ar alltid lika
stora, de ar alltsa i balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rakningarna presenteras en kassaflodesanalys i arsredovisningen. Kassaflédesanalysen visar
féreningens in- och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas forandringen i likvida medel
under perioden.

Noter

Ibland behdver de olika posterna i resultat- och balansrakningarna forklaras mer utforligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrdkningarna som har en siffra bredvid sig har en not for
posten. Har finns exempelvis mer information om foreningens banklan, exempelvis hur stora de &r, vilken rénta de
har och nér det ar dags for villkorsdndring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen ar upprattad och fardigstalld.
Det ar sedan upp till foreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststalla de beslut som
foreslagits av styrelsen via arsredovisningen pa kommande féreningsstimma.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-04-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades
2022-10-07 och nuvarande stadgar registrerades 2021-07-20 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Sigtuna. Foreningens adresser ar Lantbrukets Vag 1-3 i Marsta.

Fastigheten
Féreningens fastighet har beteckningen Steninge 1:71 i Sigtuna.

Fastigheten fardigstilldes under 2022, inflyttning skedde i december 2022. Féreningens totala boyta &r 2 260 m?
och foreningens totalareal 4r 3 302 m2. Féreningen bestar av 22 bostadsratter.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Maged Saleh Ordférande (avgatt 2025-06-17)

Bjorn Dannetun Ordinarie ledamot (avgatt 2025-06-17)

Ann Linderud Ordinarie ledamot (avgatt 2025-02-03)

Joe Gerges Ordinarie ledamot (sittande)

Jorgen Sagman Ordférande (tilltratt 2025-06-17)

Mikael Hedlof Ordinarie ledamot (tilltratt 2025-06-17)

Michael Komada Ordinarie ledamot (tilltratt 2025-06-17)

Lina Saleh Ordinarie ledamot (tilltratt 2025-06-17)

Cecilia Norlin Suppleant (tilltratt 2025-06-17, avgatt 2025-12-15)

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemdéten varav 8 moten andra halvaret.

Revisor
Advice Revision i Vaxjoé AB, Helena Falton Bjorkman

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Yusuf Isikli (avgatt 2025-06-17), Mikael Hedl6f (avgatt 2025-06-17) samt Vildan
Gerges (tilltratt 2025-06-17) och Gabriel Kouri (tilltratt 2025-06-17).
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Foreningsstammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-06-17, antal rostberattigade medlemmar vid stdmman var 15 samt 7 via
fullmakter. Det gor att alla 22 ldgenheter var representerade.

Vésentliga héindelser under riikenskapsaret

Underhallsatgarder

Utfért underhall Ar Kommentar
Garantibesiktning 2025 Atgardas under 2026
Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhallsplan 2026 En underhallsplan kommer upprattas

Arsavgifter
Det finns ingen beslutad avgiftshojning fér 2026.
Medlemsinformation

Antal bostadsratter: 22
Overlatelser under aret: 3

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 34
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 36

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer dn en medlem kan aga
samma bostadsratt.
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Styrelsen har ordet

Vart premieboende viacker uppmarksamhet med vara tva stilfulla bostadshus i Steninge Slottsby. Vi har under aret
lagt ner tid och investeringar for att fa ordning pa vara gemensamma ytor runt vara hus. Vi har ocksa satsat pa att
bygga upp en god granngemenskap med hjalp av staddagar och andra motestillfallen.

Garantibesiktning av vara nybyggda fastigheter genomfoérdes under hosten med resultat att vi nu har vi allt
dokumenterat och samlat for att fa 6ppna punkter atgardade av byggherren med dess underentreprendrer. Detta
arbete ska utforas under ar 2026.

For att fa en effektiv hantering av vara gemensamma grasytor har féreningen investerat i tva slinglosa
robotgrasklippare samt férsett vara tva trapphus med varmvatten och avloppsho som ger oss en hallbar
trapphusstadning.

Var ekonomi ar stabil och har utrymmen for att gora fortsatta investeringar. Detta for att gora vart boende
eftertraktat med god vardeutveckling samt hallbart for framtiden.

Styrelsen har under hosten arbetat med att uppdatera men framforallt ta fram ny dokumentation som ska ge
medlemmar vagledning hur var bostadsrattsférening ska fungera pa basta satt.

Under ar 2026 planerar vi for att foreningen ska investera i installation av laddinfrastruktur for billaddning till
samtliga boendeparkeringar samt investera i plantering av slant runt vara fastigheter.

Vasentliga hdandelser efter arsskiftet

Foreningen har bytt langivare som resulterat i lagre féreningsranta for vart fastighetslan. Nya foreningsdokument
gallande Vilkomstbrev ny medlem, Trivselregler, Brandskyddspolicy, Tillstand fér ombyggnation samt Rad for
battre inomhusmiljo ar publicerade for féreningens medlemmar.

Halsningar
Styrelsen, Brf Tradgardsstaden 2 i Steninge
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
(6 man) (9 man)
Nettoomsattning 2285 2212 1752 61 0
Resultat efter finansiella poster -494 59 125 -184 -89
Soliditet (%) 78,5 78,3 78,3 62,9 0,0
Likviditet (%) 4 238 103 312 2
Balansomslutning (tkr) 134 682 135 809 135932 145 109 118 152
Eget kapital (tkr) 105 740 106 299 106 402 91931 -89
Total laneskuld (tkr) 28 328 28928 28928 0 0
Underhallsfond (tkr) 146 55 0 0 0
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt
(kr/kvm) 796 743 551 514 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 12535 12 800 12 800 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 226 398 56 0 0
Rantekanslighet (%) 15,7 14,3 23,2 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 166 171 201 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 78,7 56,0 61,2 84,7 0,0

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 2 260 kvm bostader
2022 avser forkortat rakenskapsar 2022-07-01 -- 2022-12-31
2021 avser forlangt rakenskapsar 2021-04-27 -- 2022-06-30

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett bokféringsmassigt underskott vilket framfor allt beror pa bokféringsmassiga
avskrivningar. Féreningen har ett negativt kassaflode vilket beror pa en stérre lanearmortering om 600tkr samt en
betalning av reavinstskatt till foljd av forsaljning av pantbrev tidigare ar. Féreningen har aven investerat i
inventarier sdsom tva robotgrasklippare samt tillgang till varmvatten i respektive trapphus. Styrelsen ser |6pande
over foreningens kostnader for att sakerstalla en stabil ekonomi framat.
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Férandringar i eget kapital

Medlems- Fond fo6r yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 106 550 000 55400 -203 077 -103 109 106 299 214
Disposition av féregaende
ars resultat: 90 400 -193 509 103 109 0
Arets resultat -493 710 -493 710
Belopp vid arets utgang 106 550 000 145 800 -396 586 -493 710 105 805 504

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -396 586
arets forlust -493 710
-890 296

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall enligt ekonomisk plan 90 400
i ny rédkning overfores -980 696
-890 296

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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2025-01-01
-2025-12-31

2285454
1500
2 286 954

-452 126
-365 691
-34 480

-1 005 281
-1857 578
429 376

4
-923 090
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-493 710

0
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2024-01-01
-2024-12-31

2211978
785 000
2996 978

-444 974
-232 578
0

-1001 733
-1679 285
1317 693

0

-1 259092
-1 259 092
58 601

58 601
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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7 138 730
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133 563 264

38021

170 189

8 64 856
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2024-12-31

134 426 267
0
134 426 267

134 426 267

200778
78

56 826
257 682

1125457
1125 457
1383139

135 809 406
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

106 550 000
55400
106 605 400

-203 077
-103 109
-306 186
106 299 214

28928 000
28 928 000

0

1924
155734
161710
33365
229459
582 192

135 809 406
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 429 375 1317693
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1005 281 1001 733
Erhallen rénta 4 0
Erlagd rénta -923 090 -1176 682
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital 511570 1142744

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 152 620 42 955
Forandring av kortfristiga skulder -134 298 -151731
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 529 892 1033968

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldaggningstillgangar -142 278 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -142 278 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -600 000 0
Forandring av ovriga langfrisitga skulder 0 -111 974
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -600 000 -111 974
Arets kassaflode -212 386 921994

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 1125457 203 463
Likvida medel vid arets slut 913 071 1125457
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsndamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart over bedomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 1% per ar.

Avskrivning pa inventarier sker linjart 6ver bedomt nyttjandeperiod. Inventariernas livslangd bedéms vara 5 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 20% per ar

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har foreslagits till stammobeslut.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetet ar
fardigstallt.

Eftersom féreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen
som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening).

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad foér planerat underhall. Intdkter eller kostnader som ar vasentliga

och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekéanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter bostader 1799319 1679388
Hyresintdkter p-platser 167 790 187 016
El 299373 338 845
Ovriga intdkter 18 974 6 730
2 285 456 2211979
Not 3 Driftskostnader

2025 2024
El 261 106 288 107
Vatten och avlopp 113748 97 709
Sophdamtning 36 559 27 812
Fastighetsforsakring 40713 31346
452 126 444 974

Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Reparationer 40 316 9400
Planerat underhall 68 042 5436
Forvaltningsavtal 50432 120328
Revisionskostnad 29375 20000
Konsultarvoden 82998 16 566
Ovriga kostnader 94 529 60 848
365 692 232578
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Not 5 Personalkostnader

Arvode
Sociala kostnader
Totala personalkostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga Ian.

Rantesats Datum foér Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2025-12-31
Solifast finansiering * 2,899 2026-02-17 28 328 000
28 328 000

Kortfristig del av langfristig skuld 28 328 000

* Bokas upp som kortfristig del av I1angfristig skuld da lanet vilkorsandras 2026. Lanet har skrivits om under 2026
med en ny bindningstid och bor darfor ses som langfristigt 6ver tid.

Inom fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 28 328 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda intakter 166 511 155 650
Ovriga upplupna kostnader 25 000 73 808
191511 229 458

Not 11 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 30 000 000 30 000 000
30000 000 30000 000
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Bostadsrattsforeningen Tradgardsstaden 2 i Steninge 15 (15)
Org.nr 769639-8697

Arsredovisningen beslutades den 5 maj 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jorgen Sagman Joe Gerges
Ordférande

Mikael Hedlof Michael Komada
Lina Saleh

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Advice Revision i Vaxjo AB

Helena Falton Bjorkman
Auktoriserad revisor
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BRF TRADGARDSSTADEN 2 | STENINGE Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: J6érgen Sven Sagman

Joérgen Sagman

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOE GEORGES GERGES

Joe Gerges

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mikael Leif HedI6f

Mikael Hedlof

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MICHAEL KOMADA

Michael Komada

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LINA SALEH

Lina Saleh

¢ Signerat 2026-05-07 11:55:32 UTC

2026-05-05 16:11:12 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.213.117.83

2026-05-05 16:12:02 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 83.249.144.72

2026-05-06 06:13:54 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 104.28.31.64

2026-05-06 07:12:46 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 95.203.16.7

2026-05-07 11:35:31 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.66.64.7
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ADVICE REVISION | VAXJO AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-07 11:55:32 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HELENA FALTON BJORKMAN

Helena Falton Bjorkman

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 62.182.223.229
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tradgardsstaden 2 i Steninge
Org.nr 769639-8697

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tridgardsstaden 2 i Steninge for rakenskapséret
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mél ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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- utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste
vi i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhédllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett sétt som ger en rittvisande
bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tradgardsstaden 2 i Steninge for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stédllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Vixjo den 7 maj 2026

Advice Revision i Vixjo AB

Helena Félton Bjorkman
Auktoriserad revisor
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-05-05 13:25:16 UTC
                    Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge skickade dokumentet.


                

                
                
                    Jörgen Sågman på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Joe Gerges på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Mikael Hedlöf på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Michael Komada på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Lina Saleh på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-05 14:35:25 UTC
                    Joe Gerges på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-05 16:10:49 UTC
                    Jörgen Sågman på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-05 16:11:12 UTC
                    Jörgen Sågman på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-05 16:12:02 UTC
                    Joe Gerges på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-06 06:09:29 UTC
                    Mikael Hedlöf på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-06 06:13:54 UTC
                    Mikael Hedlöf på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-06 07:12:33 UTC
                    Michael Komada på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-06 07:12:46 UTC
                    Michael Komada på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-07 11:28:50 UTC
                    Lina Saleh på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-07 11:35:31 UTC
                    Lina Saleh på Brf Trädgårdsstaden 2 i Steninge signerade.


                

                
                
                    Helena Fälton Björkman på Advice Revision i Växjö AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-07 11:52:22 UTC
                    Helena Fälton Björkman på Advice Revision i Växjö AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-07 11:55:32 UTC
                    Helena Fälton Björkman på Advice Revision i Växjö AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-05-07 11:55:32 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Jörgen Sågman (36070027):
{"orderRef": "019df8e8-3930-7cf7-8c73-b6952d7f2d7d", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196505272499", "name": "J\u00f6rgen Sven S\u00e5gman", "givenName": "J\u00f6rgen Sven", "surname": "S\u00e5gman"}, "device": {"ipAddress": "217.213.117.83", "uhi": "qBwo5KEBavhY00+n1uQ6p/vTAHk="}, "bankIdIssueDate": "2023-08-16Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Joe Gerges (36070048):
{"orderRef": "019df8e8-c1bf-71a9-917a-9dccdd74f853", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196903240619", "name": "JOE GEORGES GERGES", "givenName": "JOE GEORGES", "surname": "GERGES"}, "device": {"ipAddress": "83.249.144.72", "uhi": "De0u9MtOSUCNkBLg1Pnz6mfDhLs="}, "bankIdIssueDate": "2026-05-01Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Mikael Hedlöf (36070056):
{"orderRef": "019dfbeb-ced2-7eeb-b7eb-a0f52d951402", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196410221417", "name": "Mikael Leif Hedl\u00f6f", "givenName": "Mikael Leif", "surname": "Hedl\u00f6f"}, "device": {"ipAddress": "95.193.190.86", "uhi": "zVeYj0kwUGbabKjSJK0iaC/SXLw="}, "bankIdIssueDate": "2026-04-27Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Michael Komada (36070128):
{"orderRef": "019dfc21-b551-7a57-bb93-4691840c4fcf", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "197211100396", "name": "MICHAEL KOMADA", "givenName": "MICHAEL", "surname": "KOMADA"}, "device": {"ipAddress": "95.203.16.7", "uhi": "XXOM7s0S1YSHgLmRN+BetTDmARU="}, "bankIdIssueDate": "2025-07-25Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Lina Saleh (36070152):
{"orderRef": "019e0238-9e7e-7f89-95e1-3fecd15a26f3", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "199203181004", "name": "LINA SALEH", "givenName": "LINA", "surname": "SALEH"}, "device": {"ipAddress": "213.66.64.7", "uhi": "8j6VpcTxvNtvhd4bxD9e9daxYbQ="}, "bankIdIssueDate": "2026-03-16Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Helena Fälton Björkman (36070206):
{"orderRef": "019e024a-e1d7-74b5-9fcf-a6df389d6386", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "197101152721", "name": "HELENA F\u00c4LTON BJ\u00d6RKMAN", "givenName": "MARIA HELENA", "surname": "F\u00c4LTON BJ\u00d6RKMAN"}, "device": {"ipAddress": "62.182.223.37", "uhi": "v/EOQQ5XOC4wV9kD1ckopG5eaj8="}, "bankIdIssueDate": "2026-02-22Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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