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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick over foregaende arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forsta och anvénda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga hdandelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhéallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med foregaende arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter fér reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens 1an
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan erhallen faktura eller skickad betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kbpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstimma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Vardtradet i Annedal, med séte i Stockholm, fr hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024-07-01 — 2025-06-30. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 28 augusti 2012.

Foreningens tomtrétt
Foreningen forvirvade tomtrétten till fastigheten Stockholm Tappen 4 i Stockholms kommun den 31

januari 2013 och har direfter uppfort tva flerbostadshus.

Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus i 4-6 vaningar med totalt 44 bostadsrétter. Den totala
boytan ér 3 556 kvm. Foreningen disponerar 31 parkeringsplatser, varav alla &r beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning:

14 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
21 st 4 rum och kok
1 st 6 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Stockholms Stads Brandforsdkringskontor.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Ingen kommunal fastighetsavgift utgér de forst femton aren efter vérdearet. Fastighetsskatt for lokaler ar
for narvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler, giller garaget.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 135 956 000 kr, varav byggnadsvérdet ar 100 956 000 kr och markvardet
35000 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
3 april 2013.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 934 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhéll skall enligt stadgarna goras med 0,1% av fastighetens

taxeringsvarde om inte féreningen i sin resultatrakning gor avskrivning péd foreningens fastighet. Da
foreningens avskrivning pa fastigheten ar hogre an avsattningen till fond for yttre underhall gors ingen
avsittning till fonden.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som stracker sig fram till 2079.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 27 december 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Martin Persson ordforande

Sofie Tranblom

Jesper Wallin

Kristoffer Berglund

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 (5) protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Stockholms Stads
Brandforsékringskontor.

Revisorer
Ole Deurell
Parameter Revision AB
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Nytt gruppavtal for bredband fran Telenor.
Bundit om delar av lanen.

Foreningens planerade underhéll
Underhall av bergvarmepumpen har utforts under aret.

Medlemsinformation

Foreningen hade per den 30 juni 2025 69 st medlemmar.
Under aret har 8 medlemmar tilltratt samt 10 medlemmar uttrétt ur féreningen vid 6 st Gverlatelser.

Flerarsoversikt (tkr) (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 3767 3231 3166 2 888
Resultat efter finansiella poster 918 -1 499 -289 -961
Resultat exkl avskrivningar 16 -564 646 -74
Soliditet (%) 76,55 76,60 76,70 76,69
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 934 806 774 729
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 447 10514 10 582 10 474
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 10 447 10514 10 582 10474
Sparande per kvm (kr/kvm) 12 -129 214 13
Réntekénslighet (%) 11,19 13,05 13,68 14,37
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 212 210 268 238
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 88,09 88,60 69,91 89,71

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023-2024 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jimfora 6ver ar dr dven tidigare ar omriknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens riantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnader for el och virme ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om f6rlust
Foreningens underskott beror fraimst pd okade driftskostnader samt avskrivningar.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhéallsbehov.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 128 880 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 128 880 000

Upplitelse-

avgift

366 250

366 250

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

-3 464 384

-1 498 578

-4 962 962

Arets Totalt
resultat
-1 498 578 124 283 288
1498 578 0
-918 352 -918 352
-918 352 123 364 936
-4 962 962
-918 352
-5 881 314
-5 881314
-5 881 314

5(15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-07-01
-2025-06-30

3767 243
1234
3768 477

-2 172414
-208 176
-75 304
-934 491
-3 390 385

378 092

10 334

-1306 778

-1 296 444

-918 352

-918 352

6(15)

2023-07-01
-2024-06-30

3231 226
3410
3234 636

-2 031 445
-190 178
-63 081
-934 491
-3219195

15 441

7776

-1 521795

-1514 019

-1 498 578

-1 498 578
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2025-06-30

158 591 535
267 225
158 858 760

158 858 760

0

1 668 320
232716
1901 036

401 731
401 731
2302767

161 161 527

7(15)

2024-06-30

159 456 808
336 443
159 793 251

159 793 251

3000
1761 287
290 371
2 054 658

403 691
403 691
2 458 349

162 251 600
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositionsavgifter
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2025-06-30

129 246 250
129 246 250

-4 962 962
-918 352

-5 881 314
123 364 936

36 909 338
36 909 338

240 000
10 600
76 501
56170

5847

498 135

887 253

161 161 527

8 (15)

2024-06-30

129 246 250
129 246 250

-3 464 384
-1 498 578
-4 962 962
124 283 288

37 389 338
37 389 338

0

10 600
48 982
53220
4307
461 865
578 974

162 251 600
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-07-01
1 -2025-06-30

-918 352
934 491
2950

19 089

84 803

65 328
169 220

-240 000

-240 000

-70 780

1927 359
1 856 579

9(15)

2023-07-01
-2024-06-30

-1498 577
934 491
0

-564 086

2434
-12 701
-574 353

-240 000
-240 000
-814 353

2741712
1927 359
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier stadlblomlador
Inventarier platbekladnad
Inventarier droppbleck
Installation laddstolpar
Bergvirme

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Garage
El

I rsavgiften ingér vatten och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga rorelseintikter

200 ar
20 ar
5ar
5ar
10 ar
20 ar

2024-07-01
-2025-06-30
3139533
447 619

180 091
3767 243

2024-07-01
-2025-06-30
1234

1234

10 (15)

2023-07-01
-2024-06-30
2724 388
365423

141 415
3231 226

2023-07-01
-2024-06-30
3410

3410
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Not 4 Driftkostnader, reparationer och underhall

2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 71243 52 630
Tradgardsskotsel 15938 7 969
Stadkostnader 38516 54 403
Serviceavtal 146 768 111 667
Hissar, besiktning, service- och jouravtal 21918 21483
Besiktningskostnader 79 069 0
Gemensamhetsanldggning 79 676 72 436
Fastighetsel 558452 635776
Vatten och avlopp 195 187 109 795
Avfallshantering 25048 41 522
Forsékringskostnader 49 175 40 550
Tomtrittsaavgild 412 300 412 300
Bredband 148 762 142 684
Systematiskt brandskyddsarbete 16 625 14 400
Forbrukningsmaterial 16 041 3654
Ovriga kostnader 14 866 5932
1 889 584 1727 201
Reparationer
Vattenskada 12 915 13734
Dérrar, nycklar och lés 5222 5011
Reparation av installationer 568 925
Vatten och avlopp 98 142 3712
Virme 21916 11390
Rep kabel-tv/bredband/porttele 0 43 283
Hissar 13750 8616
Rep av garage och p-platser 0 8 877
Reparation dvrigt 102 366 103 458
254 879 199 006
Underhill
Virme 0 15 400
Underhall 6vrigt 27951 89 838

27951 105 238
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Telefoni

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Not 7 Byggnader och tomtritt

Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024-07-01
-2025-06-30
29 560

37 656

92 549
2710

12 800
5760

12 653

14 488

208 176

2024-07-01
-2025-06-30
57 300
18 004
75 304

2025-06-30
167 807 353
167 807 353

-8 350 545
-865 273
-9 215 818

158 591 535

100 956 000
35000 000
135956 000

12 (15)

2023-07-01
-2024-06-30
26610

36 562

81 682
2160

0

5760

8 581

28 823

190 178

2023-07-01
-2024-06-30
48 000
15 081
63 081

2024-06-30
167 807 353
167 807 353

-7 485 272
-865 273
-8 350 545

159 456 808

94 661 000
40 000 000
134 661 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Klientkonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Tomtrittsavgild
Fastighetsforsékring
Bredband

Mitdata

Serviceavtal hiss
Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift
Fastighetsjour
Serviceavtal
Samfallighetsavgift
Fastighetsskotsel
Systematiskt brandskyddsarbete

2025-06-30
570 233
570 233

-233 790
-69 218
-303 008

267 225

2025-06-30
213 473

1 454 847

1 668 320

2025-06-30
103 075
43 972
20 505
0

10 459
17 140
2 880

1 886

0
19919
0

12 880
232716

13 (15)

2024-06-30
570 233
570 233

-164 572
-69 218
-233 790

336 443

2024-06-30
237 620
1523 667
1761 287

2024-06-30
103 075
45178
36120
12 828
9 586
19 592
2 880
1930
13 566
19919
13322
12 375
290 371
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Brf Vardtradet 1 Annedal
Org.nr 769625-1599

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB - 3796 9907 2,71
SEB - 3796 9869 2,90
SEB - 3796 9745 2,70
SEB 47307759 2,70

Datum for

rianteindring

2025-12-28
2025-12-28
2026-05-28
2025-11-28

Lanebelopp
2025-06-30

10 994 779
12714 779
12 814 780

625 000
37 149 338

14 (15)

Lanebelopp
2024-06-30

11234779
12714 779
12 814 780

625 000
37 389 338

Léanen hos SEB ér till sin karaktdr l&ngfristiga bade fran langivarens hallning och frén féreningens. Att
rantevillkoren omforhandlas vid ovanstdende datum innebér inte att SEB kréver att l&nen ska slutbetalas.
Vid omlédggning av lanens rintevillkor behéller banken 1dnens lanenummer, det uppstér saledes inte nya

lan. Att banken i sitt engagemangsbesked skriver texten “slutbetalningsdag” vid rdntebindningarnas

slutperiod innebér siledes inte att banken kréver att 1&nen dé slutligen ska regleras vid dessa tidpunkter.

Daérav viljer foreningen att klassificera ovanstaende lan som langfristiga.
Arlig amortering, 240 000 kr, klassificeras dock som kortfristig skuld.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-06-30

Réntekostnader 5073
Styrelsearvoden inkl soc avgifter 79 641
Revision 35000
Fastighetsel 34 060
Avfallskostnader 0
Vatten- och avlopp 25210
Bredband 0
Stddning 0
Reparationer 7451
Forutbetalda avgifter och hyror 311701
498 136

2024-06-30
7610
63476
35000
32739
3239
20 288
2176
4243
5011
288 083
461 865
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Brf Vérdtradet i Annedal 15 (15)
Org.nr 769625-1599

Not 13 Stallda sidkerheter

2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 38 444 338 38 444 338
38 444 338 38 444 338
Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Martin Persson Sofie Tranblom
Ordforande
Jesper Wallin Kristoffer Berglund

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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