Brf Sérgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

ARSREDOVISNING 2017

BOSTADSRATTSFORENINGEN SORGARDEN I VALLENTUNA
Org nr 716000-1355, Sorgérden 148, 186 38 Vallentuna

Styrelsen for bostadsrittsforeningen i Vallentuna, Vallentuna kommun,
avger hidrmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2017
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Brf Strgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Styrelsen for Brf Sérgarden i Vallentuna far hirmed avge &rsredovisning for riakenskapsaret 2017.
Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Féreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1968-11-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1973-10-08 och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-22 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Vallentuna-Visby 1:24 1969 Vallentuna

Fastigheten har under dret varit forséikrad hos Protector.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen

Byggnadens uppvarmning &r vattenburen, fjarrvirme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheterna by ggdes 1969 och bestar ay 15 flerbostadshus.
Fastigheternas virdedr 4r 1971.

Byggnadernas totalyta #r enligt taxeringsbeskedet 27143 kvadratmeter, varav 26271 kvadratmeter
utgdr ldgenhetsyta och 976 kvadratmeter utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 348 ligenheter och 6 lokaler med bostadsritt samt 182 lokaler med hyreseitt.

Lagenhetsfordelning pa bostadsratter (lagenheter)
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Brf Sérgdrden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Byggnadens tekniska status

Foreningen foljer en underhillsplan som upprittades 2015 och stréicker sig fram till 2030,

Nedanstdende atgirder har genomfbrts eller planeras.

Genomford dtgird Ar Kommentar
Renovering av stammar 2009-2010

Fdnster och dérrar i centrumhuset 2009

Renovering av lekplatser 2008-2009

Renovering av utemilji 2007-2009

Renovering undercentraler 2006-2008 dven installation virmedtervinning
Renovering och uppdatering av 2006-2008 (Centrumhuset 2003)
ventilationen

Omputsning av fasad 2006-2008 (Centrumhuset 2003)
Renovering av balkonger 2006-2008

Omléggning av tak 2006-2008

Tillaggsisolering fasader och tak 2006-2008

Installation av passersystem 2012

Installation av sopmoloker 2014

Renovering av garage 2013-2014

Forsiljning av lokal 2005 och omvandling till 2 st brf12014

Malning av garage 2015
Byggnad sophus 2015
Installation av takstegar 2015
El belysning killargingar och trapphushus 23 2015
Sanering PCB portar 2016
Renovering lekplatser 2016
El, belysning kallargéngar och trapphus hus 18 2016
Tak ovanfor lastbrygga centrumhuset 2016
Renovering av tak ovan balkong hus 17,19 2017
El, belysning killargngar och trapphus 24,27,28 2017
Malning killare hus 18,24,27,28 2017
Planerade atgiirder

Fasadtvitt 2018
Renovering av tak ovan balkong hus 18,20 2018
El, belysning killargingar och trapphus 26,29,30 2018
Milning killare hus 26,29,30 2018
Lésning garage mellanplan och évre plan 2018
Byte viitska i tervinningssystemet i hus 25 2018

Byte flaktmotorer,frekvensomformare hus 22-24,27-302018
Byte fliktmotorer,frekvensomformare hus 17,23-27.32 2019

El, belysning kallargdngar och trapphus 23,22 2019
Malning kiillare hus 23,22 2019
Renovering av tak ovan balkong hus 21,22,23,24 2019
Forvaltning
Avtal Leverantir
Internetleverantodr (uppkopplingsty p fiber) Ownit
Teknisk forvaltning Venatu AB
Fastighetsskotsel W. Fastighetsservice Roslagen AB
Légenhetsfirteckning Egen regi
Ekonomisk fSrvaltning Egen regi
Personal

2017 2016 2015 2014
Personalkategori Arbetstid Arbetstid Arbetstid Arbetstid
Forvaltare 0 0 0 1,0
Ekonomiansvarig 0,75 0,75 0.75 0,75
Fastighetsskotare 1 20 2.0 2,0
Stidare 0,5 0.5 0 0,0
Triadgardsmiistare 1 0 0.0 0,0

*) Fr. 0 m 2017-05-17 ingen fastighetsskotare Ag/
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Brf Sérgirden i Vallentuna
Org.ar 716000-1355

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Visentliga hindelser under rikenskapsdret och utforda underhallsarbeten:
Virmepumpen i hus 24 har bytts.

Atervinningssystemet for hus 20, 21 har renats och vétskan har bytts ut.
Inspektion av betongen pa garagehuset.

Medlemsinformation

Antalet medlemslidgenheter i foreningen 4r 354 (354) st. Under aret har 39 (34) medlemslagenheter
overlatits. Styrelsen har beviljat 7 (6) andrahandsuthyrningar. Overlatelse- och

pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar, 6verlitelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har foljande sammansittning: Omval stimma
Thommy Monléy Ordforande 2018
Britt-Marie Johansson Vice ordftrande 2019
Christina Winther Sekreterare 2019
Nicolas Bertlin Ledamot 2019
Bemt Edlund Ledamot 2018
Fredrik Hagtorn Suppleant 2018
Patrik Ornfjird Suppleant 2018
Anita Andersén Suppleant 2018

Vid kommande ordinarie féreningsstimma |per mandatperioden ut for fljande personer:
Thommy Monléy, Bernt Edlund, Fredrik Hagtorn, Patrik Ornfjird och Anita Andersén.
Styrelsen har under aret avhéllit 11 protokollforda sammantriden

Revisorer

Anders Ericsson Ordinarie extern Allegretto Revision AB
Kenneth Ostlund Ordinarie intern

Valberedning

Sdren Magnusson Sammankallande

Christine Nerelius
Karin Nylander

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2017-05-03 ,r
——
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Brf S#rgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Fireningens ekonomi

Fordelning av intakter och kostnader

Intdktsfordelning 2017

Gvriga Intikter, 5%

Arsavgifte r, 89%

Kostnadsfordelning 2017

Avskrivningar, 21%
Kapitakostnad, 10“\ Fastighetsskitsel, 6%

Reparationer, 10%

Taxebundna kostnader, 25%

Personalkostnader, 1%
Ovriga driftskostnader, 5%

Fastighetsavg./skatt, 3%
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Brf Sgrgarden i Vatlentuna
Org.nr 716000-1355

Skatter och avgifter

Inkomstaret 2017 &r fastighetsavgiften per bostadsrittslagenhet 1315 kr, dock hagst 0,3% av

taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Flerarsdversikt (Tkr) 2017
Nettoomsittning 20091
Resultat efter finansiella poster -379
Soliditet (%) 22
Arsavgift (kr)/kvm bostadsrittsyta 718
Lan (kr)/kvm bostadsrittsyta 2792

Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 4 601 465
Disposition av féregdende
ar resultat:
Tillk. Upplatelseavgifter
Arets resultat
Belopp vid drets utging 4 601 465

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas s& att

avsdttes till fond for yttre underhdll enligt stadgar
iansprkstagande av fond for yttre underhdll

i ny rikning verfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar. A‘

2016
19 655
495
22
702
2883

Upplatelse-
avgifter
1578 070

1578 070

2015
19 158
-2834

21
680
2975

Fond for
yttre
underhill
17175724

270 357
17 446 081

-1360 452
-381456
-1741 908

914 958
-1674 430
-982 436
-1 741 908

2014

18 789
-12438
23

661
3062

Balanserat
resultat
-1 701 835

611 740

-270 357
-1 360 452

Arets
resultat
611740

<611 740

381456
381 456
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Brf Strgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning materiella anldggningstillgingar
Summa rirelsekostnader

Rairelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

20090 722
3 952 012
21042 734

-12 106 740
-480 872
-2283 022
-4 502518
-19 373 152
1 669 582

v

(=2

7 1252
8 -2 048 770
-2 047 518

-377 936

-377 936

-3 520
-381 456

2016-01-01
-2016-12-31

19 655 302
805 524
20 460 826

-9492 425
-924 670
-2352 742
-4 515 149
-17 284 986
3175840

3395

-2 567 495
-2 564 100
611 740

611 740

0
611 740 ﬂ:
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Brf Strgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Balansrikning

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos intresseftretag

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-01-01
-2017-12-31

9 87392 494
10 729 981
88 122 475

7000
7000
88 129 475

3962

411 332

11 735 148
1150 442

8752821
8 752 821
9903 263

98 032 737

2016-01-01
-2016-12-31

91 706 726
870 769
92 577 495

7000
7000
92 584 495

82 061
143 612
824 650

1050 323

7191 306
7 191 306
8241 629

100 826 124 A<
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Brf Stirgdrden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Férskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

2017-01-01
-2017-12-31

6179 535
17 446 081
23 625616

-1360 453

-381 456
-1741 909
21 883 707

70 650 000
70 650 000

2 400 000
18 784

1 007 686
-206 189
73 899
2204 851
5499 031

98 032 737

2016-01-01
-2016-12-31

6179 535
17 175 724
23 355 259

-1701 835

611 740
-1 090 095
22265163

73 050 000
73 050 000

2 400 000
13 597
945 350
-230 130
99 685
2282457
5510959

100 826 122 &(
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Brf Srgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbittringar 40 ar
Yttre anldggningar 10 ar
Viarmeanlidggning 15 ar
Franluftvdrmesystem 30 ar
Garage/parkering 33 ar
Energidtgirder 10 &r
Larm 10 &r
Tak 40 ar
Markanldggningar 20 ar
Markinventarier S ar
Maskiner 5ar
Inventarier S ar
Renovering av stammar 20 ar
Passersystem 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning A
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Brf Sirgirden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyresintikter

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Avgifter kabel-TV

Overlatelse- och pantsattningsavgifi
Avgift vid andrahandsuthyrming
Kravavgifter

Utforda extraarbeten

Ovriga sidointikter

Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskatsel

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestillning
Snérdjning/sandning
Mattvitt/hy rmattor
Myndighetstillsyn
Bevakning

Gemensamma utrymmen
Serviceavtal
Forbrukningsmaterial
Storningsjour och larm
Fordon

2017

18 780 110
1310612
20090 722

2017

579904
51783
158 185
50 767
17921
93452
952 012

2017

535655
41749
7200
17013
10679
16 740
254 787
124 832
42083
5331
97 185
1201233

2016

18 370 799
1284 503
19 655 302

2016

589 163
66 134
25 094
11215
14 840
99 078

805 524

2016

491 896
67 155
25995
10971

6 742
17 603
49 660
83 815
75 943
48 837
83312

961929 pe
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Brf Strgarden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Reparationer

Fastighetsforbittringar
Lokaler

Tvittstuga

Entré/trapphus

Las

VVSs
Virmeanléggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel TV/Porttelefon
Tak

Mark/Gérd/Utemiljo
Garage/Parkering
Skador/Klotter/Skadegérelse
Vattenskada

Brandskada

Ovrigt

Periodiskt underhall

Garage/parkering
Belysning killarging
Malning kiillarging
Torget/lekplatser

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El

Virme

Vatten
Sophdmtning/renhdlining
Grovsopor

2017

40 855
28334
324930
0

263 086
53619
438 600
94 783
24 090
5163
298 213
84 816
16 838
49 082
493 356
0

0
2215766

2017

98 406
764 176
588 751
223 097

1674 430

2017

1353292
1934 101
1422 434
296 627
318158
5324611

2016

143 350
13 750
204 675
222933
33373
50 000
215479
102 725
8165
2238
156 961
204 243
1338
27 857
62 282
0

67 464
1516832

2016

0
352018
0
292 583
644 601

2016

1143 149
1722729
1229 264
328917
279 295

4 703 355 A
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Brf Sérgdrden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Ovriga driftskostnader

Forsdkring
Kabel TV
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Juridiska atgirder
Revisionsarvode och extern revisor
Foreningskostnader
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter

Hyra/leasing kontorsmaskiner
Forbrukningsmaterial kontor
Lokalkostnad forvaltningskontor
Resor och frakter

Serviceavtal frvaltningskontor
Ovriga driftskostnader

2017

413 998
719222
557480
1690 700

2017

3125
57654
39956
54 875

8 960
53123
61197
-58 618
22747
65976
44 110
31238

8993
63 861
23675

480 872

2016

405 884
721186
538638
1665 708

2016

3125
67329
287470
55250
15 349
9069
115965
178 642
24 543
45157
30736
14 198
2572
70225
5041

924 6704(_’
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Brf Sérgirden i Vallentuna sida13av17
Org.nr 716000-1355

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

2017 2016
Medelantalet anstillda 3 4
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2017 2016
Ovriga rinteintakter 1252 3395
1252 3395
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2017 2016
Riintor fastighetslan 1057 325 1063 991
Resultateffekt rinteswapar 990 444 1499438
Ovriga rintekostnader 1001 4066
2048 770 2567 495
Not 9 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 135517 957 135517957
Inkép 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 135 517 957 135517957
Ingéende avskrivningar -43 811 233 -39 497 003
Avrets avskrivningar -4314 230 -4314 230
Utgdende ackumulerade avskrivningar -48 125 463 -43 811233
Utgéende redovisat viirde 87 392 494 91 706 724
Taxeringsvirde byggnader 218 400 000 218 400 000
Taxeringsviirde mark 86 586 000 86 586 000
304 986 000 304 986 000
Bokfort virde byggnader 84 328 494 88 642 724
bokfort virde mark 3 064 000 3064 000

87 392 494 91 706 724 k




Brf Sirgdrden i Vallentuna
Org.nr 716000-1355

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvéarde

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Férutbetalda kostnader och intiikter

Kabel TV
Férutbetalda forsidkringar
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan

Léngivare

Swedbank, 2854793292

Nordea hypotek AB, 39788438911
Nordea hypotek AB, 39788450644
Nordea hypotek AB, 39788468691
Nordea hypotek AB, 39788498256
Swedbank, 2854383425

Kortfristig del av langfristig skuld

Om fem dr beriknas skulden uppga till 32 125 000 (44 125 000) kr. 4‘

2017-12-31

3052994
47 500

0

3100 494

-2 182225
0

-188 288
-2370513

729 981

Riintesats
%

2,66

0,76

1,7

15

1,25

321

2016-12-31

2922423
130572

0

3 052 994

-1981307
1

-200 919
-2182 225

870 770

2017-12-31

179 543
430 681
124 924
735 148

Datum for
rinteforindring
2019-03-25
Rorlig
2022-09-14
2020-03,18
2017-06-28
2018-10-05

Lénebelopp
2017-12-31
4 550 000
14 250 000
14 375 000
14 750 000
15 250 000
9 875 000
73 050 000

2 400 000

2016-12-31

180 704
418 990
224 955
824 650

Lanebelopp
2016-12-31
4 650 000
14 750 000
14 875 000
15 250 000
15 750 000
10 175 000
75 450 000

2400 000
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Brf Strgdrden i Vallentuna
Org.ar 716000-1355

Not 13 Swapavtal

Till 1an 39788450644 i Nordea hypotek har foreningen tecknat swapavtal avseende rintan. Avtalet innebir att
foreningen far rorlig rinta Stibor 3 ménader frin banken och betalar en fast rintesats till banken enligt

nedan. $3 linge den rorliga rintan understiger den fast réntan enligt swapavtalen far foreningen

betala nettot av dessa rintesatser till banken. Om den rorliga rénta stiger 6ver de fasta rintesatserna enligt
swapavtalen erhaller freningen istillet en vinst pd swaparna. En rinteswap &r ett frin bottenlanet

fristdende finansiellt instrument. Detta iir ett alternativ till traditionell finansiering med bunden riinta.

Riintesats Forfallodag Belopp

Swapavtal % 2017-12-31
1009678/1270655 -3.850 2020-06-29 14 375 000
14 375 000

Not 14 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter
2017-12-31 2016-12-31

Forutbetalda intikter 1493 768 1519410
El 79216 45 989
Virme 333430 208 785
Extern revisor 55000 55000
Rinta 118 776 135 766
Upplupna semesterléner 8 100 54 988
Upplupna sociala avgifter 33419 17277
Serviceavtal, §vriga kostnader 83 142 245 162
Sophimtning 0 80

2204 851 2 282 457

Not 15 Stiilida siikerheter och ansvarsforbindelser

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 85 764 000 85 764 000
Summa stiillda panter 85 764 000 85 764 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser

Fastigo 24 682 21 366
Summa ansvarsforbindelser 24 682 21 366

Not 16 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets slut och planerade storre underhillsarbeten.

Visentliga hindelser efter rakenskapsdrets slut och planerade storre underhdllsarbeten:

Byte av el och belysning samt malning i killargingar och portar kommer att utforas i hus26,29 och 30.
Utbyte till elektroniskt passersystem pa samtliga dérrar till elrummen

Léasning garaget och igangsittning kameradvervakning 0‘(/
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Thommy Monléy Britt-Marie Johansson |
Ordf6rande J
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Var revisionsberittelse har limnats 2018- 03 - Zé

YL ares- \

Kenneth Ostlund Anders Ericsson
Internrevisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstdimman i Brf S6rgarden i Vallentuna org.nr 716000-1355

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sérgarden i Vallentuna for ar rdkenskapséret
2017.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dandamaélsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedoémningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér s dr tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrany
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dessa risker och inhamtar revisionsbevis som i tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgérder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, miste
jag i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sorgarden i Vallentuna for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. A—
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhé@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fGretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dédrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

gt r g M./ -
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgérder, omraden och forhillanden som &r visentliga fr verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéirder och andra forhallanden som #r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi om fSrslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2018- 0 3~ 2(, M %}

Ahders Ericsson Kenneth Ostlund

Auktoriserad revisor Internrevisor



