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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Halmstad kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2025-07-24.

Arets resultat dr simre #n foregaende ar. Det beror pa 6kade rintekostnader samt 6kade avskrivningskostnader till foljd
av overgangen till K3.

Antagen budget fér det kommande verksamhetséret &r faststélld sa att féreningens ekonomi &r 1&ngsiktigt héllbar.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 566 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 517 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Halmstad Jérneken 2 med adress Egon Ostlunds gata 12+14 och Stellan Mérners Gata 19 i
Halmstad kommun. P4 fastigheten finns ett flerbostadshus med sammanlagt 55 ldgenheter. Byggnaderna &r uppforda
under 2018-2019. Slutbesiktning av entreprenaden skedde 2020-03-10.

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Lansforsakringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

1rok. 2r.o.k. 3r.o.k. 4rok. Summa
11 33 5 6 55
Dessutom tillkommer:
P-platser
39
Total bostadsarea 3463 m?
Lokalarea 1 070 m?
Arets taxeringsvirde 105 444 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 98 107 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &dven fé aterbédring pé kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 140 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Foreningen tillimpar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméassigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen bor sparas for att langsiktigt halla
sin fastighet i ett gott skick.

For de narmaste 30 aren uppgar foreningens underhéllskostnader till 5 209 tkr vilket motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 174 tkr (38 kr/ m?). Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 108
tkr (24 kr/m?). For att se till féreningens langsiktiga underhéllsbehov avseende &ven erséttningsinvesteringar i
komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av féreningens lén, avskrivningar av fastighetens
vérde. Ett positivt kassafléde kommer &ven pé sikt att 6ka foreningens formaga att finansiera erséttningsinvesteringar
med egna medel.

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Jorgen Sennow Ordforande 2027
Alva Bergehed Ledamot 2026
Ulrika Sennow Ledamot 2026
Elin S:t Cyr Ulfsparre Ledamot 2026
Andreas Antonsson Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christer Granqvist Suppleant 2026
Sanda Duratovic Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Lovisa Norrman Fortroendevald revisor 2026

Borevision, Emil Persson Revisor 2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Ingrid Bergelin 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Agneta Wallentin 2026

Ingrid Bergelin 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har foreningen dvergatt fran att tillimpa Bokforingsndgmndens allménna rad K2 till det mer
omfattande regelverket K3. Beslutet om §vergéngen har fattats av styrelsen i syfte att ge en mer detaljerad och
réttvisande bild av féreningens ekonomiska stédllning och resultat, sirskilt med hansyn till féreningens langsiktiga
investeringar och forvaltning.

Overgangen till K3 innebdr bland annat att komponentavskrivningar tillimpas pa foreningens byggnader, vilket ger en
mer nyanserad redovisning av olika delar av fastigheten. Dessutom mojliggdr K3 en mer transparent hantering av
framtida underhéllsbehov och finansiella ataganden.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 77 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 74 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 dé avgifterna hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 3 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 1 047 kr/m?/r.
I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 7 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter upplatna.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 3 884 3789 3410 3143 3110
Resultat efter finansiella poster* -2 049 =794 -476 —375 —683
Soliditet %* 72 73 73 72 72
A"rsavg.lft"andel i % av totala 93 4 39 91 91
rorelseintikter*®

Arsavgﬁ? kr/kvm upplaten med 1047 1027 904 822 318
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 268 254 234 200 261
Energikostnad kr/kvm* 131 126 118 103 165
Sparande kr/kvm* 114 148 218 240 172
Rénta kr/kvm 309 284 172 105 112
Skuldsittning kr/kvm* 10 620 10 695 10 880 11 065 11 140
Skuldsattning kr/kvm uppldten med 13901 13 999 14242 14 484 14582
bostadsratt*

Rintekénslighet %* 13,3 13,6 15,8 17,6 17,8

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintéikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.
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Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
Normalvérde: 200 kr/kvm.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Riktvérde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 — 200 kr/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt =>301

kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm: Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor
rdntekostnader) per kvadratmeter for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.
Riktvédrde: Lag = <3000 kr/kvm, normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm, hog =8 001 — 15 000 kr/kvm, mycket hog =>15 000
kr/kvm.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt: Beréknas pé totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra
skulder som medf6r rintekostnader) per kvadratmeter for ytan som &r upplaten med bostadsrétt. Riktvérde: se ovan.

Rintekénslighet: Berdknas pa totala réntebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor réntekostnader)
delat med totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika. Riktvérde: Lag = <5%, normal = 5 — 9%, hog =9 —
15%, mycket hog =>15%.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet beror framst pé att féreningen &r nybildad och dras med stora avskrivningskostnader samt
rdntekostnader. Foreningen kommer att klara framtida ekonomiska ataganden d& deras sparande ligger i niva med
underhallsplanens krav pé langsiktigt sparande.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 135000 000 0 0 1983956 —4 249 769 =794 381
Disposition enl. arsstimmobeslut =794 381 794 381
Reservering underhallsfond 108 000 —108 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat —2 049 382
Vid arets slut 135000 000 0 0 2 091 956 5152150 -2 049 382
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat =5 044 150

Arets resultat —2 049 382

Arets fondreservering enligt stadgarna —108 000

Summa —7 201 532

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr - 7201532

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 883 860 3788 837
Ovriga rorelseintikter Not 3 1320 1080
Summa rorelseintikter 3 885180 3789 917
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1213 067 —1150 381
Ovriga externa kostnader Not 5 —661 284 —624 962
Personalkostnader Not 6 —96 180 —94 981
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —2 565990 —1463 581
Summa roérelsekostnader —4 536 521 -3 333 905
Rorelseresultat —651 341 456 012
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 830 36 361
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1398 871 —1286 754
Summa finansiella poster —1 398 041 -1 250 393
Resultat efter finansiella poster -2 049 382 =794 381
Arets resultat —2 049 382 —794 381
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 176 482 000 179 047 990
Summa materiella anliggningstillgangar 176 482 000 179 047 990
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 55 000 55000
Summa finansiella anléggningstillgingar 55000 55000
Summa anlédggningstillgangar 176 537 000 179 102 990
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 29 461 0
Ovriga fordringar Not 13 40 369 63 438
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 225 500 215 844
Summa kortfristiga fordringar 295 330 279 282
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2407 056 1445419
Summa kassa och bank 2 407 056 1 445 419
Summa omsittningstillgangar 2702 386 1724701
Summa tillgangar 179 239 386 180 827 691
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 135 000 000 135 000 000

Fond for yttre underhall 2 091 956 1983 956

Summa bundet eget kapital 137 091 956 136 983 956

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =5152 150 —4 249 769

Avrets resultat —2 049 382 —794 381

Summa fritt eget kapital —7201 532 —5 044 150

Summa eget kapital 129 890 424 131 939 806
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 15 442 900 27 795 050

Summa langfristiga skulder 15 442 900 27795 050

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 32 690 900 20 677 950

Leverantorsskulder Not 17 258 624 31566

Skatteskulder Not 18 33510 30 140

Ovriga skulder Not 19 78 269 39 890

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 844 759 313 289

Summa kortfristiga skulder 33 906 062 21 092 835

Summa eget kapital och skulder 179 239 386 180 827 691
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —651 341 456 012
Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2 565990 1463 581
1914 649 1919 593
Erhallen rianta 830 36 361
Erlagd rinta -1 033 669 —1286 754
Kaisaﬂi?de fran dfn lﬁpand‘e verksamheten fore 881 810 669 200
fordandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —58 704 142 751
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 477 731 —127 839
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 300 837 684 112
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —339200 —839 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =339 200 —839 200
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 961 637 -155 088
Likvida medel vid arets borjan 1445419 1 600 507
Likvida medel vid arets slut 2 407 056 1445419
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Fran och med rékenskapsaret 2025 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av

arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad BENAR
2016:10 (K2). Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifter i K3s kapitel 35.

Bostadsrittsforeningen dr ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags maojlighet att inte rdkna om
jamforelsetalen for 2024 enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal Gverensstimmer i stéllet med de

uppgifter som presenterades i féregéende érs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de ar
som presenteras i arsredovisningen, och det finns ddrmed brister i jamforbarhet mellan &ren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkong Linjar 35
Byggnad dorrar Linjar 25
Byggnad elinstallationer Linjar 46
Byggnad entrépartier Linjar 35
Byggnad fasad Linjar 77
Byggnad fonster Linjar 46
Byggnad hyresgistanpassning Linjar 9
Byggnad hiss Linjar 35
Byggnad inre ytskikt Linjar 25
Byggnad stomme Linjar 118
Byggnad tak Linjar 20
Byggnad vatten och avlopp Linjar 46
Byggnad ventilation Linjar 41
Byggnad virmesystem Linjar 56
Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3216780 3 153 708
Hyror, garage 229 920 229 920
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —4 800 —36 155
Vattenavgifter 68 713 70252
Elavgifter 189 613 180 980
Kabel-tv-avgifter 151 140 151 140
Ovriga lokalintikter 2100 7 800
Ovriga avgifter 200 200
Ovriga ersittningar 30 194 30 992
Summa nettoomsittning 3 883 860 3788 837
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 1320 1 080
Summa dvriga rérelseintikter 1320 1080
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Reparationer —140 406 -121 171
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —18 440 -15070
Forsékringspremier —53 997 —50 949
Kabel- och digital-TV —147 352 —149 226
Aterbiring fran Riksbyggen 2000 600
Systematiskt brandskyddsarbete =7 749 =5 829
Serviceavtal —18 606 —12 548
Obligatoriska besiktningar —4 786 -3177
Sno- och halkbeké@mpning —36 241 —20 890
Forbrukningsinventarier —33 977 —20 082
Vatten —102 520 =73 524
Fastighetsel —275 055 —292 334
Uppvérmning —218 033 —203 733
Sophantering och atervinning —137 246 —139 756
Forvaltningsarvode drift —20 659 —42 691
Summa driftskostnader -1 213 067 -1 150 381

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —574 318 =561 572
Arvode, yrkesrevisorer —21 539 —20 944
Ovriga forvaltningskostnader —29 961 -8939
Kreditupplysningar —7254 —378
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —11 361 —16 521
Medlems- och foreningsavgifter -3 960 -3 960
Konsultarvoden -9 752 =9 457
Bankkostnader -3 139 -3 191
Summa dvriga externa kostnader -661 284 —624 962

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =34 000 =30 000
Sammantréddesarvoden —33 054 —37613
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 144 —6 687
Ovriga personalkostnader 0 —1200
Sociala kostnader -19982 —19 481
Summa personalkostnader -96 180 -94 981
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —2 565 990 —1463 581
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 565 990 -1 463 581
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 0 32576
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 628 317
Ovriga rinteintikter 202 3467
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 830 36 361
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1398 871 —1285785
Ovriga rintekostnader 0 —969
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 398 871 -1 286 754
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 175 700 000 175 700 000
Mark 10 300 000 10 300 000
186 000 000 186 000 000
Foérdandring fran K2 till K3
Byggnader —175 700 000 0
Byggnader komponentindelning 175 700 000 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 186 000 000 186 000 000
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —6 952010 —5 488 429
-6 952 010 -5 488 429
Forandring fran K2 till K3
Byggnader -6 952010 0
Byggnader komponentindelning 6952010
0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 565 990 —1463 581
-2 565 990 -1463 581
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 518 000 -6 952 010
Restvirde enligt plan vid arets slut 176 482 000 179 047 990
Varav
Byggnader 166 182 000 168 747 990
Mark 10 300 000 10 300 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 55000 55000
Summa andra langfristiga fordringar 55000 55000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 29461 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 29 461 0
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 40 369 39 824
Momsfordringar 23 614
Summa dvriga fordringar 40 369 63 438
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Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 57012 53997
Forutbetalt férvaltningsarvode 143 298 137 488
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 25190 23 981
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 378
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 225 500 215 844
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
SBAB 1057 501 1057 501
Transaktionskonto Swedbank 1349 555 387918
Summa kassa och bank 2 407 056 1445 419
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 48 133 800 48 473 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —339 200 —339 200
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut —32 351700 —20 338 750
Langfristig skuld vid arets slut 15 442 900 27 795 050

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2,89% 2025-05-09 16 596 250,00 —16 575 000,00 21250,00 0,00
SBAB 2,60% 2026-02-11 0,00 16 575 000,00 63 750,00 16 511 250,00
SBAB 2,59% 2026-02-12 3912 500,00 0,00 85 000,00 3 827 500,00
SBAB 3,91% 2026-05-19 12 183 750,00 0,00 0,00 12 183 750,00
SBAB 2,89% 2027-11-09 15 780 500,00 0,00 169 200,00 15 611 300,00
Summa 48 473 000,00 0,00 339 200,00 48 133 800,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta verksamhetsér ska foreningen villkorséndra tre 1&n som déarfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
nista rikenskapsar ska foreningen amortera 339 200 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld.
Samtliga av foreningens l&n har en villkorséndringsdag inom fem ér.

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 258 624 31 566
Summa leverantoérsskulder 258 624 31 566
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Not 18 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 33510 30 140
Summa skatteskulder 33 510 30 140

Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 84 800 0
Skuld for moms —6 531 0
Skuld hyror och avgifter 0 39 890
Summa dvriga skulder 78 269 39 890

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner 40 000 40 000
Upplupna sociala avgifter 10 000 10 000
Upplupna réntekostnader 365 202 0
Upplupna driftskostnader 15938 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 4491 0
Upplupna elkostnader 37 545 56 304
Upplupna virmekostnader 31630 5900
Upplupna kostnader for renhallning 12 296 11257
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3011 0
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 324 646 189 828
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intidkter 844 759 313 289
Not 21 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 51 000 000 51 000 000

Not 22 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 23 Vésentliga hidndelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga handelser, som i vdsentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-20.

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad

Halmstad
Jorgen Sennow Elin S:t Cyr Ulfsparre,
Alva Bergehed Ulrika Sennow
Andreas Antonsson,

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Lovisa Norrman
Fortroendevald revisor

BoRevision i Sverige AB

Emil Persson
Revisor
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O Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B rf L a n d g a n g e n for RB Brf Landgdangen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruin 3 ek Livele
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Landgéngen, org.nr. 769635-3387

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréttsforening Landgangen for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Landgangen for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som &r viasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Halmstad

Digitalt signerad av

Emil Persson Lovisa Norrman
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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