Bygg- och miljéférvaltningen
Kungsbacka kommun
434 81 Kungsbacka

Kungsbacka
Datum: 2026-01-20 Solveig Margareta Landelius dédsbo
Berghagavagen 33
42942 SARO

Beslut om forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

Diarienummer: BN 2025-002412

Arende: Férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Fastighet: Notegang 2:223

Beslut: D 2026-000082, 2026-01-20

Beslut

Byggnadsnamnden lamnar positivt forhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus.

Beskedet ar bindande i tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.
Avgiften for beslutet ar 22 256 kronor.

Avgiften ar faststalld i taxan fér byggnadsnamndens verksamhet, beslutad i
kommunfullmaktige 2023-12-14 § 196.

Viktigt att veta

Foérhandsbeskedet upphdr att galla om inte ansdkan om bygglov inkommer till
byggnadsnamnden inom tva ar fran det att beslutet vunnit laga kraft.

Enligt 9 kap. 104 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL innebar férhandsbeskedet
inte att atgarden far paborjas. For att pabdrja den sokta atgarden kravs saledes

bygglov.

Slutligt stallningstagande till husets placering och utformning ska ske i samrad med
bygg- och miljéférvaltningen.

Det ar inte nagon férutsattning for forhandsbesked att det finns en nyttjanderatt till
marken.
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Fragorna om servitut till vag och avloppsanlaggning faller darmed utanfér
prévningen av férhandsbeskedet.

Beslutet vinner laga kraft om ingen éverklagar det. Det vinner laga kraft inom tre
veckor fran att berérda parter ar delgivna eller fyra veckor efter kungoérelse pa
kommunens anslagstavla.

Redogorelse av drendet
Ansdkan som kom in 2025-11-12.

Ansdkan var komplett 2025-11-12.

Ansdkan avser lokalisering av ett enbostadshus som ersatter befintlig sommarstuga
om ca 58 m? inom fastigheten finns dven en komplementbyggnad om ca 12 m.
Aktuellt omrade ar en plats i en lantlig miljé nara en gard. Platsen har en naturnara
omgivning

Planforutsattningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

Ovriga férutsittningar for platsen

Fastigheten befinner sig inom bebyggelse inom utvecklingsorter och &r omgiven av
omradestyp gronstruktur.

Groéna strak och omraden som ar viktiga for den biologiska mangfalden ska varnas.

Vi arbetar for att allmanna platser, strak och offentliga miljéer ar trygga, sékra och
tillgangliga for alla.

Forutsattningar for vardagsnara friluftsliv ska bevaras och utvecklas.

For kommunens invanare ar det viktigt att de orter vi utvecklar byggs upp med
centrum som kan ge service till ett stérre omland. Omraden som ligger pa
gangavstand till skola, mataffar och hallplats kallas har centrum och omraden som
ligger pa cykelavstand kallas centrumnéra.

Vardagsnara friluftsliv
Omraden som ar viktiga for vardagsnara friluftsliv markeras pa kartan.
Ytterdelar av orten

De yttre delarna av utvecklingsorterna domineras ofta av villabebyggelse men kan
ocksa innehalla icke stérande verksamheter. P& nagra stallen kan kompletteringar
ske.

Fastigheten omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv.

Vad som galler for aviopp i byggnaden
Sokande har angett att fastigheten skall anslutas till kommunalt aviopp.

Kommunicering

Berdrda sakagare eller innehavare av sarskild ratt ska kunna Iamna synpunkter
om byggnaden avviker mot detaljplan. Det galler ocksa om den ska byggas utanfor
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detaljplanen. Detta regleras i 9 kap. 94 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Andra sakagare far mojlighet att ge sina synpunkter via kommunens anslagstavla.

Sakagare har fatt tillfalle att yttra sig. Inga invandningar har kommit in.

Motivering till beslut

Syftet med ett forhandsbesked ar inte att prova samtliga fragor som senare
behandlas i bygglovsprocessen. Provningen ska i detta skede enbart beddma om
atgarden ar tillaten utifran mer dvergripande bedémningsgrunder. Nar det finns en
tydligare bild av husets utformning kan den exakta placeringen hanteras i samband
med bygglovsansokan.

Ansdkan avser nybyggnation av ett enbostadshus pa fastigheten Notegang 2:223
som omfattar cirka 1 769 kvm och ar idag bebyggd med en sommarstuga och en
mindre komplementbyggnad. Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade, och
prévningen sker darfér med vagledning av kommunens dversiktsplan.

Enligt 6versiktsplanen tillhér fastigheten omrade bebyggelse inom utvecklingsorten
och gronstruktur.

Tillfartsvag finns genom servitut och belastar fastigheten N6tegang 2:60 enligt
inskickad handling ifran lantmateriet upprattad 2025. Beddmningen ar att vatten-
och avloppslésningar kan ordnas. Byggnadens placering bedéms vara lamplig, folja
den befintliga bebyggelsestrukturen i landskapet samt inte medféra negativ
paverkan pa omgivningen. Vidare bedoms forslaget inte aktualisera behov av
detaljplan.

Byggnadernas exakta placering och paverkan pa omgivningen far bedémas i ett
senare bygglovsarende.

Det har inte i férvaltningens utredning i 6vrigt framkommit nagra starka allmanna
intressen eller andra motstaende intressen som talar mot att forhandsbesked ska
beviljas.

Lagstiftning
Av 9 kap. 74 § plan och bygglagen (2010:900), PBL féljer att ett férhandsbesked
som innebar att en atgard kan lokaliseras till en viss plats far ges om atgarden
1. inte strider mot omradesbestammelser,
2. inte férutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och
3. uppfyller de krav pa lokalisering som foljer av 2 kap. i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser.

Vid bedémningen enligt forsta stycket 2 om en atgards miljdpaverkan férutsatter
planlaggning, ska hansyn tas till de omstandigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan och som motsvarar de omstandigheter som hansyn ska
tas till vid en undersékning av en atgards miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken.
Om atgarden kraver tillstand enligt 7 kap. 28 a § miljébalken och redan har
miljdbeddmts enligt 6 kap. miljdbalken, ska hansyn tas till resultatet av den
beddmningen. Lag (2025:974).

Av 2 kap. 2 § plan och bygglagen (2010:900), PBL féljer att prévningen i arenden
om férhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade fér med hansyn
till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran
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allman synpunkt medfér en god hushallning. Bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljdbalken ska tillampas. Lag
(2014:862).

Av 2 kap. 4 § plan och bygglagen (2010:900), PBL fdljer i arenden om
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allman synpunkt ar Iamplig fér andamalet.

Av 2 kap. 5 § plan och bygglagen (2010:900), PBL fdljer i arenden om
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som ar lampad for &ndamalet med hansyn till

1. manniskors halsa och sakerhet,

2. jord-, berg- och vattenférhallandena,

3. mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhallsservice i dvrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar,
och

5. risken for olyckor, éversvamning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi ska
lokaliseras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till energiférsérjningen och
energihushallningen. Lag (2018:636).

Beslut fran byggnadsnamnden, taget av handlaggare enligt delegeringsordningen
Ing-Marie Ringholm
Bygglovshandlaggare

Bygg- och milj6éférvaltningen

Beslutet kan overklagas

Om du vill dverklaga beslutet ska du skicka en skrivelse till Byggnadsnamnden,
Kungsbacka kommun, inom tre veckor fran den dag du fick ta del av beslutet. Om
skrivelsen har kommit in i tid skickar byggnadsnamnden den vidare till Lansstyrelsen
i Hallands lan, som prévar det éverklagade beslutet. Om éverklagan kommer in for
sent kommer den att avvisas.

| 6verklagan ska du ange
o vilket beslut som 6verklagas
e varfor du anser att beslutet ar felaktigt
e hur du vill att beslutet ska &andras.

Ange ditt namn, postadress, telefonnummer och garna e-postadress i

Overklagan. Du ska dessutom skriva under din éverklagan. Om det finns handlingar
som stod for dverklagan ska du bifoga dem.

Skicka garna dverklagan via mejl till info@kungsbacka.se
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Om du har skyddade personuppgifter

Om du har skyddade personuppgifter ska du inte skicka din 6verklagan per e-post.
Da behdver du Idamna in den till vart kundcenter eller via brev till adressen
Kungsbacka kommun, Bygg- och miljéférvaltningen, 434 81 Kungsbacka. Tank pa
att tydligt ange att handlingen innehaller skyddade personuppgifter.



