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Brf Karneolen
769639-2328

Styrelsen for Brf Karneolen, organisationsnummer 769639-2328, avger harmed féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
samt i forekommande fall lokaler &t medlemmar for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far a&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus. Medlem som innehar bostadsréatt kallas bostadsrattshavare.

Féreningens sate ar i Ostra Gdinge kommun.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2023.

Ekonomisk plan registrerades ar 2023.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2023.
Féreningen férvarvade fastigheten ar 2023.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foérséakring
Dina Forsakringar Syd

Styrelse

Ordférande Douglas Wisater
Ledamot Anita Ivarsson
Ledamot Sten Sjostedt
Ledamot Michael Staede
Ledamot Frida Johansson
Suppleant Nils Olsson
Suppleant Tomas Persson
Revisor

Auktoriserad revisor Stefan Persson
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Brf Karneolen
769639-2328

Information om fastigheten
Radhus

Fastighetsbeteckning: Ostra Gdinge Karneolen 5-8 & Ostra Gdinge Turmalinen 2-3

Foéreningens adresser:

Kromringen 9-19 A, B

Nybyggnadsar: 2022-2023

Underhallsplan
Foreningen saknar fér nérvarande en faststalld underhéllsplan.

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
3 rok 12 972
Summa 12 972
Totalt antal bostadslagenheter: 12
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vésentliga handelser finns att notera under rékenskapsaret.

Medlemsinformation

1 2 bostadsratter

21 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Brf Karneolen
769639-2328
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Flerarsoéversikt

2025 2024 2023
Nettoomséttning, tkr 947 892 547
Resultat efter finansiella poster, tkr - 141 - 207 -2944
Soliditet!, % 53 53 53
Réantekanslighet, % 16 17 25
Energikostnad/kvm totalyta 0 0 0
Sparande/kvm totalyta 145 78 -2742
Skuld/kvm bostadsréattsyta 13 652 13792 13932
Skuld/kvm totalyta 13 652 13 792 13 932
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 836 792 562
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 86 86 161

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinition

Nettoomséttning, tkr

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster, tkr

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet, %
Justerad eget kapital i procent av balansomslutning.

Rantekéanslighet, %
Rénteb&rande skulder/intakter fran avgifter i %.

Energikostnad/kvm totalyta
Totala kostnaderna fér varme, vatten och el per kvm totalyta.

Sparande

Uttrycker det I6pande 6verskottet per kvadratmeter totalyta och aterspeglar féreningens ackumulerade likvida medel

fran den I6pande driften under rakenskapsaret. For att ge en klar bild exkluderas avskrivningar (som ej paverkar

likviditeten) samt arets planerade underhall fran redovisningen.

Skuld/kvm bostadstrittsyta
Totala rantebarande skulder genom bostadsréatternas yta.

Skuld/kvm totalyta
Totala rantebarande skulder genom fastighetens totalyta.

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta

Arsavgift per kvadratmeter (kvm) bostadsréttsyta ar den arliga avgift som bostadsrattsinnehavare betalar for varje

kvadratmeter av sin bostadsrattslagenhet.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter &r den procentuella andelen av arsavgifterna i férhallande till de

totala intakterna fran verksamheten under ett arsredovisningsar.
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Upplysning vid forlust
Foreningen redovisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, vilket huvudsakligen beror pa avskrivningar pa
foreningens tillgangar samt rantekostnader. Avskrivningar ar en bokféringsmassig kostnad som speglar den arliga

vardeminskningen av tillgdngarna och innebar ingen faktisk utbetalning eller paverkan pa féreningens kassafléde.

Exklusive avskrivningar uppvisar féreningen ett positivt resultat om cirka 141 tkr, vilket visar att den |6pande
verksamheten genererar ett dverskott.

Féreningens bedémning &r att den ekonomiska situationen ar stabil och férvantas starkas éver tid i takt med att
verksamheten utvecklas och féreningen fortsatter att vaxa.
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Forandringar i eget kapital

Brf Karneolen
769639-2328

Insatser Fondfér yttre underhall Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 19 140 000 49 000 -4 045313 - 206 838 14 936 849
Resultatdisposition enligt stAmman:
Reservering fond for yttre underhall 49 000 -49 000 0
Balanseras i ny rékning - 206 838 206 838 0
Arets resultat -141091  -141091
Belopp vid arets utgang 19 140 000 98 000 -4 301 151 -141091 14795758
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4 301 152
Arets resultat -141 091
Totalt -4 442 243
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhall avsattes enligt stadgar 49 000
Balanseras i ny rakning -4 491 243
Totalt -4 442 243
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning 2 946 545 891 827
Ovriga rorelseintakter 3 -2 -19
Summa rérelseintéakter 946 543 891 808
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4 -153 984 -143 908
Administration och férvaltning 5 -63 658 -34 618
Avskrivningar -282 500 -282 500
Summa rérelsekostnader -500 142 -461 026
RORELSERESULTAT 446 401 430 782
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1181 2477
Réantekostnader och liknande resultatposter -588 673 -640 097
Summa finansiella poster -587 492 -637 620
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -141 091 -206 838
RESULTAT FORE SKATT -141 091 -206 838
ARETS RESULTAT -141 091 -206 838
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 27 639 279 27 921 779
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 639 279 27 921 779
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 639 279 27921 779
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9 888 19 007
Ovriga fordringar 11 957 12 427
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 325 19 274
Summa kortfristiga fordringar 43 170 50 708
Kassa och bank

Kassa och bank 477 068 470 920
Summa kassa och bank 477 068 470 920
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 520 238 521 628
SUMMA TILLGANGAR 28 159 517 28 443 407
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 19 140 000 19 140 000
Fond for yttre underhall 98 000 49 000
Summa bundet eget kapital 19 238 000 19 189 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 301 152 -4 045 313
Arets resultat -141 091 -206 838
Summa fritt eget kapital -4 442 243 -4 252 151
SUMMA EGET KAPITAL 14 795 757 14 936 849
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7 4 377 862 8 846 396
Summa langfristiga skulder 4 377 862 8 846 396
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 4 377 862 8 846 396
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 8 891 732 4 559 206
Leverantorsskulder -15 179
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 94 181 100 777
Summa kortfristiga skulder 8 985 898 4 660 162
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8 985 898 4 660 162
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 159 517 28 443 407
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 446 402 430 782
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 282 500 282 500
Summa 728 902 713 282
Erhallen ranta 1181 2477
Erlagd ranta -588 673 -640 097
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 141 409 75 662
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 7 628 68 165
Férandring av rérelseskulder -6 882 -23 119
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 142 155 120 708
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering -136 008 -136 008
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -136 008 -136 008
Arets kassaflode 6 147 -15 300
Likvida medel vid arets bérjan 470 921 486 221
Likvida medel vid arets slut 477 068 470 921
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre féretag med stéd av BFNAR 2023:1.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 100
Not 2. Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter

Bostader 812 904 769 705

Ovriga intakter

Debiterade vattenkostnader 41 901 34 847
Vidarefakturering 91 740 87 275
133 641 122 122
Totalt nettoomsattning 946 545 891 827
Not 3. Ovriga rérelseintakter 2025 2024
Ovriga rorelseintakter
Ovriga ersattningar och intakter -2 -19
Totalt 6vriga rorelseintakter -2 -19
Not 4. Operativ drift och underhall 2025 2024
Taxebundna kostnader
Vatten och avlopp 125 073 114 679
Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring 21939 24 217
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 2 660 0
Ovriga driftkostnader 4 313 3106
28 911 27 323
Reparationer
Reparationer 0 1906
Totalt operativ drift och underhall 153 984 143 908
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Not 5. Administration och férvaltning 2025 2024
Styrelsen
Styrelseméten 0 1890
Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 34 290 29 407
Revision
Revisionsarvode 24 250 0
Ovriga kostnader
Bankkostnader 2 300 2300
Ovriga administrativa kostnader 618 961
Féreningsomkostnader 1400 0
Ovriga kostnader 800 60
5118 3321
Totalt administration och forvaltning 63 658 34618
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvéarde byggnad 28 250 004 28 250 004
Anskaffningsvarde mark 233619 233 619
Utgaende anskaffningsvarden 28 483 623 28 483 623
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar - 561 844 -279 344
Arets avskrivningar - 282 500 - 282 500
Utgaende avskrivningar -844 344 -561 844
Utgaende redovisat varde 27 639 279 27 921 779
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 10 224 000 8 124 000
Taxeringsvarde mark 1411 000 1 368 000
11 635 000 9 492 000
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Sparbanken Goéinge 8251821685 2028-07-24 4,400 % 4 423 198 4 468 534
Sparbanken Goéinge 8251821974 2026-07-24 4,760 % 4 423 198 4 468 534
Sparbanken Goéinge 8251822006 2026-07-24 3,080 % 4 423 198 4 468 534
Summa skulder till kreditinstitut 13 269 594 13 405 602
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 891 732 -4 559 206
4 377 862 8 846 396

Foreningen ar skyldig att redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Det finns
dock ingen avsikt att avsluta lanefinansieringen inom denna tidsram, d& fastighetens finansiering ar langsiktig.
Foreningen avser att omférhandla eller férlanga lanen under kommande &r.
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Not 8. Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 13 599 000 13 599 000
Summa: 13 599 000 13 599 000

Not 9. Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga.
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Underskrifter

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-25

Douglas Wisater Anita lvarsson
Sten Sjostedt Michael Staede
Frida Johansson

Min revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgéar av min elektroniska underskrift.

Stefan Persson
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven f6r Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan

darfor inte valideras.

Féljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt

forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Michael Staede

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-20 14:23:54 GMT+02:00
Transaktions-I1D: 1dd20badb58042d891170d8dd4c7d5ae

Underskrift 3

Namn: Frida Johansson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-21 12:28:31 GMT+02:00
Transaktions-ID: 7b07ee2489fc4c9fb42b398eb4b0f411

Underskrift 5

Namn: Anita Ivarsson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-21 14:46:47 GMT+02:00
Transaktions-ID: 2f09fbdb4d384b828e38bedcfb1c6c55

(HD Hogia Signit

Underskrift 2

Namn: Sten Sjéstedt

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-20 20:40:53 GMT+02:00
Transaktions-1D: 91fc8e62173541218e14012629500733

Underskrift 4

Namn: Helge Wisater

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-21 14:03:56 GMT+02:00
Transaktions-ID: b16dccb8501b42e8a8393663443eddd0

Underskrift 6

Namn: Stefan Persson

Identifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-04-21 14:49:13 GMT+02:00
Transaktions-ID: 49e9¢650c38a4e19ab4b966368de03e8
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