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Vélkommen till arsredovisningen fér BF Nya Hemmet nr 1

U.p.q.
Styrelsen upprattar hdrmed fdljande drsredovisning fér rédkenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till léasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gédngna rakenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen dr dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen” i
balansrdakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger
kassaflédesanalysen mer an resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som l&ser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen é&r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stémman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har fér andamal att genom bebyggande av tomten N:o 3 i kvarteret Skaftet, Enskede, bereda
sunda och billiga bostader &t sina medlemmar.

Féreningen har sitt sdte i ENSKEDE .

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1925-12-05. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2001-07-13
hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Skaftet 3 1926 Stockholm

Fastigheten &r uppléten med tomtratt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsdakringsbolag:

Trygg-Hansa

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1929.

Féreningen har 16 bostadsratter om totalt 900 kvm och parkeringar om 110 kvm. Byggnadernas totalyta ar
1010 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Thorleif Robertsson  Ordférande
Kicki Jonsson Suppleant
Mattias Schierbeck  Suppleant
Joakim Carlstréom Ledamot

Sabine Hjorth-Beyer Ledamot

Valberedning

Erica

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Sofie Andersson Revisor

Ulrica Thuresson Revisor
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Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-25.
Extra féreningsstdmma holls 2025-02-11. Réstade in Sabine Hjort Beyer fér att bli beslutsmdssig styrelse.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 3 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utférda historiska underhall

1988 e Fasadrenovering

1995 e Stambyte vatten

2004 e Stambyte El

2005 e Renovering trapphus samt nya sdkerhetsddrrar
2008 e Bastu/Relax

2018 e Takrenovering
Entrédorrar, fram och baksida

Planerade underhall

2028-2030 e Ventilation

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

El Ellevio

Fastghetsservice pd avrop Fastighetsdgarna i Stockholm AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Installation av bergvdrme  Heatio

Internet och TV Telia

Stddservice Helgeborgs Stad AB

Vésentliga hdndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Beslut togs om att frén T:a feb -26 héja avgifter med 5% i syfte att 6ka vart sparande.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bérjan var 21 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och
avgdende medlemmar under dret var 4. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 24 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 723 833 728 583 720 721 581525
Resultat efter fin. poster -17 816 -670 928 -77 503 -86 874
Soliditet (%) 0 0 13 15
Yttre fond 82100 257 800 205 000 205 000
Taxeringsvérde 27 367 000 17 600 000 17 600 000 17 600 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 745 771 728 591
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintdkter (%) 92:6 4 73 o4
:E:L:Z“Str:l'tngkr/ kvm uppldten 4 600 4 654 2634 2676
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 099 4 654 2 634 2676
Sparande / kvm totalyta, kr 92 -237 45 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 107 65 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - 170 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 46 52 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 153 287 235 211
Genomsnittlig skuldrdanta (%) 4,45 4,64 2,21 -
Rantekdnslighet (%) 6,18 6 3,6 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (8rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Var forlust ar tillfallig p.g.a. avskrivningar. Vi har nyligen héjt manadsavgiften fér vdra medlemmar och
kommer hdja successivt under kommande ar.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregaende ars

Disponering av

2026-06-12 14:06

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 240 348 - - 240 348
Fond, yttre
. 257 800 -257 800 82100 82100
underhall
Reservfond 278 000 - - 278 000
Balanserat resultat -409 507 -413128 -82100 -904 735
Arets resultat -670 928 670 928 -17 816 -17 816
Eget kapital -304 287 (o) -17 816 -322 104
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -822 635
Arets resultat -17 816
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -82100
Totalt -922 551
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll iansprdktas 0
Balanseras i ny rdkning -922 551

Den ekonomiska stdliningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

https://hemma.sbc.se/shared/rapporter/arsredovisningPopup.php?bokslutsdatum=2025-12-31

Sidan 7 av 18



2026-06-12 14:06

BF Nya Hemmet nr 1 u.p.a. Arsredovisning 2025
702001-5553

Resultatrdakning

1januari - 31 december Not 2025 2024

Rorelseintakter

Nettoomsdttning 2 723 833 728 583
Ovriga rorelseintdkter 3 0 5881
Summa rérelseintakter 723 833 734 464

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -368 980 -988 611
Ovriga externa kostnader 9 -77 761 -143 303
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -111 060 -126 656
Summa rérelsekostnader -557 801 -1258 570
RORELSERESULTAT 166 033 -524106

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 1050 6 567
Rdantekostnader och liknande resultatposter 10 -184 899 -153 389
Summa finansiella poster -183 849 -146 822
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -17 816 -670 928
ARETS RESULTAT -17 816 -670 928
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Balansrdkning

Tillgédngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark m,17 3 661489 3772 549
Maskiner och inventarier 12 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 3 661489 3772549
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3661489 3772549
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4104 4104
Ovriga fordringar 13 230 608 170 337
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 100 050 50 808
Summa kortfristiga fordringar 334762 225 249
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 334762 225 249
SUMMA TILLGANGAR 3996 251 3997798
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 240 348 240 348
Fond fér yttre underhdll 82100 257 800
Reservfond 278 000 278 000
Summa bundet eget kapital 600 448 776 148

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -904 735 -409 507
Arets resultat -17 816 -670 928
Summa ansamlad férlust -922 551 -1080 435
SUMMA EGET KAPITAL -322104 -304 287

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 737 797 3658229
Summa langfristiga skulder 737 797 3658 229

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 3402 432 526 000
Leverantoérsskulder 84 823 16 477
Ovriga kortfristiga skulder 0 1000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter 16 93303 100 379
Summa kortfristiga skulder 3580 558 643 856
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3996 251 3997798
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 166 033 -524106

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 111 060 126 656
277 093 -397 450
Erhdllen ranta 1050 6 567
Erlagd ranta -184 625 -144 100
K"assaflodt? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 93518 -534 983
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
C)kning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -45 861 169 916
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 59 996 60 321
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 107 653 -304 747
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 -1569 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten (o) -1569 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 1800 000
Amortering av ldn -44 000 -41588
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -44 000 1758 412
ARETS KASSAFLODE 63 653 -115 335
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 117 653 232987
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 181305 117 653

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér BF Nya Hemmet nr 1 u.p.a. &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,

Bokféringsndmndens allmdnna rédd (BFNAR 2012:1), drsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har for férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BENAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jamférelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rakenskapséret och féregdende rakenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och vdarme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillémpas:

Stomme och grund 1,66 %
Yttertak 2,66 %
Fasader 3,33%
Fonster 2,22 %
Stamledningar VA 2,66 %
Stamledningar Varme 1,66 %
Styr & évervakning 2,77 %
El 1,66 %

Markvdrdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgadngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

2026-06-12 14:06

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostader 670 320 693 428
Hyresintdkter garage 35700 26 620
Hyresintdkter p-plats 7 200 6300
P&minnelseavgift 360 180
Pantsattningsavgift 2 940 573
Overlételseavgift 7313 1433
Administrativ avgift 0] 49
Ores- och kronutjémning 0 -0
Summa 723 833 728 583
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter (0] 5881
Summa (o) 5881
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 12 428 11860
Stddning enligt avtal 43206 36 879
Stddning utéver avtal 950 0
Myndighetstillsyn 0 4230
Gemensamma utrymmen 2806 4119
Férbrukningsmaterial 3356 4522
Summa 62 747 61610
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och 1&s/porttele 5048 0
VVS ¢} 6703
Varmeanldggning/undercentral 6 995 0
Summa 12 043 6703
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 0 150 000
Ventilation 0 27 450
Fasader (0] 99 040
Garage/parkering 0] 54 479
Summa (o) 330 969
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 108 518 58 459
Uppvdrmning 0 152 637
Vatten 46 027 46 960
Soph&mtning/renhdllning 22 519 23 466
Summa 177 064 281521
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 36 404 57 551
Tomtrattsavgald 36 300 48 400
Kabel-TV 15168 14 051
Fastighetsskatt 29 254 28 080
Korr. fastighetsskatt 0 159 726
Summa 17126 307 808
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Styrelseomkostnader 5290 0
Fritids och trivselkostnader 779 0
Féreningskostnader 11089 3676
Foérvaltningsarvode enl avtal 38325 21209
Overldtelsekostnad 8232 2 006
Pantsdttningskostnad 6174 2 866
Ovriga férvaltningsarvoden 0 29 706
Korttidsinventarier (0] 4 490
Administration 2253 50 625
Konsultkostnader 5619 24 335
Bostadsrdtterna Sverige 0 4390
Summa 77 761 143 303
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 184 899 153 247
Drdjsmadlsranta 0 142
Summa 184 899 153 389
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdérde

Ingdende 5665 005 4 096 005
Arets inkép 0 1569 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 5 665 005 5665 005

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1892 456 -1765 800
Arets avskrivning -111 060 -126 656
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 003 516 -1892 456
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3661489 3772549

Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 19 567 000 9 400 000
Taxeringsvdrde mark 7 800 000 8200 000
Summa 27 367 000 17 600 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 402 854 402 854
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 402 854 402 854

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -402 854 -402 854
Utgdende ackumulerad avskrivning -402 854 -402 854
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o}
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 38572 40779
Skattefordringar 10 731 11905
Transaktionskonto 144780 64 593
Borgo rdntekonto 36 525 53 059
Summa 230 608 170 337
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Foérutbet forsakr premier 75 561 49 544
Forutbet kabel-TV 1264 1264
Férutbet tomtrattsavgald 23225 0
Summa 100 050 50808
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dandringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-10-30 3,35 % 482 000 494 000
Stadshypotek 2028-03-01 4,87 % 287 797 307797
Stadshypotek 2026-06-01 4,30 % 570 432 582 432
Stadshypotek 2026-03-01 4,52 % 1000 000 71000 000
Stadshypotek 2026-06-01 4,24 % 1800 000 1800 000
Summa 4140 229 4184 229
Varav kortfristig del 3402 432 526 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 920 229 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 14 0
Uppl kostn el 13125 18 879
Uppl kostnad Varme 0 2 551
Uppl kostn rantor 9 563 9289
Uppl kostn vatten 7 689 6908
Uppl kostnad Sophdmtning 3352 2992
Férutbet hyror/avgifter 59 460 59 760
Summa 93303 100 379
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4206 491 4206 491

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast [6pande underhdll utforts.

https://hemma.sbc.se/shared/rapporter/arsredovisningPopup.php?bokslutsdatum=2025-12-31 Sidan 17 av 18



BF Nya Hemmet nr 1 u.p.a.

702001-5553

Underskrifter

Arsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-24.

2026-06-12 14:06

Arsredovisning 2025

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

ENSKEDE

Thorleif Robertsson
Ordférande

Joakim Carlstréom
Ledamot

Sabine Hjorth-Beyer
Ledamot

Mattias Schierbeck
Suppleant

Kicki Jonsson
Suppleant

VAr revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sofie Andersson
Revisor

Ulrica Thuresson
Revisor
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