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Org.nr 769621-8333

Styrelsen for BRF Mejeristen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende 4r.

Forvaltningsberiittelse

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far iven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt dr den ritt i foreningen som medlem har p4 grund av

upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare. Foreningens fastighet 4r beldgen pa Nya
Torget 4 och har 18 ligenheter och 1 lokal. Total boyta ér 1 303 m2.

Fastigheten &r frikopt. Foreningen saknar underhllsplan. Reservering till Yttre fond sker med 20 kronor
per kvadratmeter bostadsarea vilket ir i enlighet med stadgarna.

Foreningens ekonomi
Foreningen har arliga avskrivningar p4 fastigheten med cirka 373 tkr. En foljd av detta ar att foreningen

med stor sannolikhet kommer att f3 svart att redovisa négra stdrre, positiva resultat de kommande aren.
Det kan innebira ett fortsatt negativt fritt eget kapital. D3 foreningen har ett stort totalt eget kapital och
en betryggande soliditet och likviditet bedémer styrelsen att det for nirvarande inte far nigra betydande
negativa konsekvenser for foreningen. Styrelsen bedémer heller inte att det i dagslaget paverkar
foreningens méjligheter att finansiera foreningens framtida ekonomiska ataganden.

Fortroendevalda i foreningen

Styrelse

Torsten Egonsson Ordforande

Joakim Walfridsson Kassor

Ewa Bond Sekreterare

Per-Ake Hedlund Suppleant

Jonathan Walfridsson Suppleant
Revisorer

Peter Rosengren Auktoriserad revisor
Rolf Borg Revisorssuppleant
Valberedningen

Kenneth Persson

Foreningen har sitt site i Torsby.rrm
JQ—
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Vésentliga hindelser under rikenskapsairet
Inga visentliga hindelser har skett under rédkenskapsdret.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 1% fran 1 januari 2026.

Medlemsinformation
Foreningen har 18 medlemmar.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2025 2024
Nettoomséttning 1581 1564
Resultat efter finansiella poster -8 -20
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 10 258 11127
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 10258 11 127
Réntekénslighet (%) 10,1 11,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1016 1008
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 84,0 84,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 269 254
Sparande per kvm (kr/kvm) 335 335
Balansomslutning 33988 35209
Soliditet (%) 60,0 58,0

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Fond for

Medlems- Upplitelse- yttre

insatser avgift underhdll

Belopp vid arets ingéng 12 597 8398 156
Disposition av fore-

géende ars resultat 26

Arets resultat
Belopp vid drets utging 12 597 8398 182

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering till yttre uh-fond enligt stadgar
1 ny rdkning 6verfores

Foreningens resultat och stllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat-

kassaflodesanalys med noter.

2023
1545

11 306

11 306
11,5

985

88,0
238
298

35506

57,5

Balanserat

resultat

-727
-46

=773

-772 839
-8 049
-780 888

26 060
-806 948
-780 888

2022

1 364
-166
11 446

11 446
10,9

1047

81,0
259
236

35607

57,4

Arets

resultat

-20
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Totalt
20 405
0

-8
20 397

och balansrikning sanit P@
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 3
Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader 56

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1581 130
1581130

-683 317
-68 528

-372 884
-1 124729
456 401

1030
-465 480
-464 450

-8 049

-8 049

-8 049
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2024-01-01
-2024-12-31

1563 665
1563 665

-642 552
-36 526

-372 884
-1 051 962
511703

15368
-546 630
-531 262

-19 559

-19 559

119559
PR
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

33 585 831
33 585 831

33 585 831

6191
36 464
42 656

359 057
359 057
401 713

33 987 544

4(11)

2024-12-31

33958 715
33958 715

33958 715

24 583
20028
44 611

1206 138
1206 138
1250 749

35209 464

PR
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20995 000 20 995 000

Fond for yttre underhall 182 420 156 360

Summa bundet eget kapital 21177 420 21 151 360

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -772 839 -727 220

Arets resultat -8 049 -19559

Summa fritt eget kapital -780 888 =746 779

Summa eget kapital 20 396 532 20 404 581

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 8170933 0

Summa lingfristiga skulder 8170933 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5195000 14 498 971

Leverantorsskulder 28 987 66 048

Skatteskulder 20 630 26 300

Ovriga skulder 7958 2925

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 167 504 210639

Summa kortfristiga skulder 5420079 14 804 883

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 987 544 35209 464 @9
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar '
Férandring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frén den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna ldn
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-8 049
372 884

364 835

18 392
-16 437
-37 061
-43 772
285957

-1 133 038

-1133 038

-847 081

1206138
359 057
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2024-01-01
-2024-12-31

-19 559
372 884

353 325

-24 583
18 885
16 790

-61 152

303 265

-232 381
-232 381
70 884

1135255
1206 139%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
- Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Fastighetslidn
Lan med forfallodag kommande rikenskapsdr samt den del av dvriga ln som amorteras kommande

rakenskapsar redovisas som kortfristiga skulder.

Anliggningstillgadngar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med foreningens intékter frén rsavgifter.

Arsavgift per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppldten med bostadsritt.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor uppldtna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet

kvadratmeter uppldtna med hyresritt. Med justerat resultat avses rets resultat dkat med Arets
avskrivningar, 4rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhll. Intikter eller
kostnader som ér vasentliga och som inte r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar. ?@
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Soliditet (%)

8 (11)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Skuldséttning per kvm bostadsritt

Skuldséttning per kvadratmeter uppliten med bostadsritt beriknas genom att de rintebarande skulderna
pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintdkterna

Nyckeltalet rsavgifternas andel i procent av de totala rérelseintikterna beriknas genom att arsavgifterna

divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Arsavgifter - Bostider
Hyresintidkter Carport

Hyresintékter - Lokal

Intdkter - Affarslokal - El

Intikter - Bostider - El

Ovriga Intikter

2025-12-31
17 405 000
17 405 000

2025

-1 325102
-27 750
-132 000
-31 196
-51 931
-13 152

-1 581 131

2024-12-31
17 405 000
17 405 000

2024

-1 314 688
-29 050
-132.000
-18 273
-59 788

-9 864

-1 563 663(?9

L
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Not 4 Specifikation av externa kostnader

Elkostnader

Fjérrvirme

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkring
Underhall fastighet
Fastighetsskatt
Fastighetsskotsel
Kontorsmaterial
Datakommunikation
Mobiltelefon

Ovriga riskkonton
Revisionskostnader
Redovisningstjinster
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
TV - Telia
Forbrukningsinventarier

Not 5 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 6 Arvoden

Arvoden, styrelsen
Arvoden, administration
Sociala avgifter

2025

107 199
156 903
86 778
14 804
21 798
71 603
7 480
13 445
1036
37 168
6218
5130
11701
42 505
903

76 332
14 099
8216
683 318

2025

2025

45 000
12 825
10 703
68 528
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2024

87 855
163 159
80 260
10716
20274
83 249
13150
12 969
909
51092
2192
9395
11367
36 207
1203
39756
18 798
0

642 551

2024

2024

18 000
12 875
5 651

36 526 ?Q
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Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 38430350 38430 350
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 38 430 350 38430350
Ingdende avskrivningar -4 471 635 -4 098 751
Arets avskrivningar -372 884 -372 884
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 844 519 -4 471 635
Utgdende redovisat virde 33 585 831 33958 715
Not 8 Lingfristiga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 12 165 000 13328 951

12 165 000 13 328 951 m
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Undertecknade forsékrar hirmed att &rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stdimmer med faktiska forhallanden.

Arsredovisningen beslutades

Torsby 3 l/g Q\Oﬁ\@

/ : (7

Torsten Egonsson
Ordforande ¢

o et V.@W@&//}w

Joakim Walfridsson

({Wéﬂ Vi LZ

Ewa Bond

. . B " 2 AP0 L
Min revisionsberittelse har limnats 31 / 3 AO/«)@

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
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REVISIoNSDerallelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Mejeristen, Torsby, org. nr 769621-8333

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrittsféreningen Mejeristen, Torsby fér &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anviéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat
utifrdan dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och &ndamaisenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidos4ttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatg&rder som &r [dmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Mejeristen, Torsby org. nr 769621-8333, 2025

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida h&ndelser
eller forhallanden géra att en férening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-

tifierat.
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olorta &viaior'-;/

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfért en revision av styrelsens f6rvaltning fér Bostadsrattsforeningen Mejeristen, Torsby
for ar 2025 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-

talande om ansvarsfrihet, 4r att inh&dmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av séikerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller foSrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrittsla-

gen.

Torsby 2026-03-31

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Mejeristen, Torsby, org. nr 769621-8333, 2025

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vésentliga fér verksamheten och déar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atg&rder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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