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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Fyrskeppet
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver |I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrdnsning i tiden. Uppl&telsen kan dven
avse mark. Medlems ratt i féreningen pd grund av s&dan uppldtelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrdttshavare.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-03-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-10-27 och nuvarande stadgar registrerades 2024-05-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Barsebdack 1 2010 Stockholm
Falsterbo 1 2010 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2029.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Arthur J Gallagher Proinova AB

| forsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1949-1950 och bestér av 10 flerbostadshus.
Vardedret ar 1985.

Foreningen har 16 hyresldgenheter och 227 bostadsratter om totalt 15 236 kvm och 25 lokaler om 645 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 16 041 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Jon Granered Ordférande
Elsa Persson Sekreterare
Skyddad identitet Kassoér

Christina Norrlin Sandréus  Styrelseledamot
lan David Alexander Gierow Styrelseledamot
Ludvig Bratt Styrelseledamot

Malve S66di Styrelseledamot

Valberedning

Sofia Rasmusson
Annika Strémberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Margareta Kleberg Auktoriserad revisor BDO Mdalardalen AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-24.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 18 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2054.

Underhdllsplanen uppdaterades 2026.

Utférda historiska underhadll

2019-2022 e Drdanering av samtliga hus - Enligt underhdllsplan

Byta horisontella stammar

2020-2022 e OVK - Enligt underhdllsplan

2024 e Byte avloppsluftningar pé taken del 1 av 2

Tillaggsisolering av vindar
2024-2025 e Lagning av skorstenar

Planerade underhall

2025 e Byte avloppsluftningar pd taken del 2 av 2
2025-2026 e Byte av elstigare samt centraler (Ildgenheter samt lokaler)
2025-2027 e Madlning av trapphus enligt behov

2026-2027 e Injustering av radiatorer
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Avtal med leverantérer

Bredband & TV Bahnhof/Allente
Ekonomisk férvaltning SBC

El Infometric / Noova
Lagenhetsforteckning SBC

Ladneupphandling SBC

Markskoétsel (inkl. snéréjning) Assars tradgdrdstjanst
Parkeringsbevakning Sverigeparkering
Sophdmtning Stena Recycling
Stddning SBC

Teknisk forvaltning SBC

Tradgdrdsskotsel Assars tradgdrdstjanst

Tvattstugor och bokningssystem Entema/Electrolux
Vdarme Stockholm Exergi
Vatten Stockholm vatten

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har tillsammans med féreningens ekonomiska férvaltare arbetat med en flerdrig budgetplan och
féljer I6pande upp féreningens ekonomi i relation till den I&ngsiktiga underhéllsplanen. Mot denna bakgrund
beslutade styrelsen att héja &rsavgifterna med 5 % frédn och med den 1januari 2026. Samtidigt beslutades att
avgiften for dvernattningsldgenheten hojs fran 300 till 400 kronor per natt.

Hyresférhandlingen avseende féreningens 17 hyresldgenheter resulterade i en hyreshdjning om 3,5 % frdn och
med den 1 mars 2026. En av hyresgdsterna har traffat dverenskommelse med féreningen om att &terlémna
sin ldgenhet per den 1januari 2026. Lagenheten avses att ombildas till bostadsratt och sdljas av féreningen
med planerad start under férsta kvartalet 2026.

Som en del av féreningens l&ngsiktiga finansieringsstrategi har styrelsen dven arbetat aktivt med uppféljning
av féreningens l&dneportfdlj. Féreningen har fyra 1&n med olika bindningstider. Ett |&n |6per med rérlig réanta
och tre m&naders bindningstid. Ovriga 1&n har bindningstider till den 1 mars 2026, den 1 mars 2028 respektive
den 30 mars 2030. Under dret har féreningen amorterat 700 000 kronor pd sina lan.

Styrelsen féljer I6pande utvecklingen av rantor, kostnader och andra faktorer som kan paverka féreningens
ekonomi i syfte att hantera risker och sdkerstélla en [&ngsiktigt hallbar ekonomisk utveckling.

Féreningen ar part i en tvist med en entreprendr avseende en tidigare omvandling av lokaler till bostdder.
Tvisten rér ansvarsférdelning mellan berérda aktérer i projektet. Med anledning av tvisten har féreningen
ansokt om rattsskydd enligt foreningens forsakring.

Férdndringar i avtal

Ny hyresgdst och dgare har tilltratt lokalen dar pizzeria bedrivs.

Foreningen har bytt elhandelsbolag till Noova. | samband med inférandet av individuell m&tning och debitering
(IMD) kommmer Noova att vara féreningens gemensamma elhandelsleverantér.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 316 st. Tillkommande medlemmar under dret var 22 och
avgdende medlemmar under &ret var 16. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 322 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 18 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 19 334 688 18 986 021 17 501236 14 288 937
Resultat efter fin. poster -4 501904 -6 921 030 -5149 740 -11 432 429
Soliditet (%) 60 60 61 60
Yttre fond 6 548779 9 029 057 5459 063 8 708 409
Taxeringsvérde 318 462 000 348 919 000 348 919 000 348 919 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1094 1104 1012 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 99 803 795 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 8770 9 030 9159 9 455
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 753 7786 7 897 8 075
Sparande / kvm totalyta, kr 177 160 84 101
Elkostnad / kvm totalyta, kr 25 13 24 21
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 199 189 173 156
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 56 51 41 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 280 253 238 211
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,25 3,80 294 -
Rantekanslighet (%) 8,02 8,18 9,05 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid foérlust

Arets negativa resultat &r framst hanférligt till avskrivningar samt underhéllsétgdrder som belastat resultatet
under dret. Styrelsen beddmer att forlusten inte péverkar féreningens férmdéga att fullgéra sina framtida
ekonomiska &taganden, d& féreningen har en stabil likviditet och en ldngsiktig ekonomisk planering.

For att sakerstdlla féreningens framtida ekonomiska &taganden upprattar och féljer styrelsen I6pande

flerdrsbudget, kostnadsutveckling, underhdllsbehov och finansiering.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 231511500 - 2 315 850 233827 350
Uppldtelseavgifter 30 015 501 - - 30 015 501
Fond, yttre 9 029 057 3244278 764 000 6548779
underhdll
Balanserat resultat -67 390 678 -3676752 -764 000 -71831430
Arets resultat -6 921 030 6921030 -4 501904 -4 501904
Eget kapital 196 244 350 (o] -2186 054 194 058 296
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -71 067 430

Arets resultat -4 501 904

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -764 000

Totalt -76 333 334

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 734103

Balanseras i ny rdkning -75 599 231

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 19 334 688 18 986 021
Ovriga rérelseintakter 3 79 081 34 680
Summa rérelseintdkter 19 413 769 19 020 701
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -11122 983 -13 596 661
Ovriga externa kostnader 9 -1702 342 1114174
Personalkostnader 10 -551 964 -551964
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -6 610 542 -6 245 352
Summa rérelsekostnader -19 987 832 -21508 152
RORELSERESULTAT -574 062 -2 487 450
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 122 294 346 916
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -4 050 136 -4 780 496
Summa finansiella poster -3 927 842 -4 433 580
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4 501904 -6 921030
ARETS RESULTAT -4 501904 -6 921030
Sida 7 av19
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,&rsredovisning 2025

Balansrakning

Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 306 738 749 276 828 995

Maskiner och inventarier 14 6 549 7 893

P&gdende projekt 13 4 414 116 36 518 952

Summa materiella anléggningstillgédngar 311159 414 313 355 840

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 311159 414 313355 840

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 133 204 398 033

Ovriga fordringar 15 5 651668 1648 639

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 781396 755192

Summa kortfristiga fordringar 6566 268 2801864

Kassa och bank

Kassa och bank 5297782 9 485 506

Summa kassa och bank 5297782 9 485 506

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11864 050 12 287 370

SUMMA TILLGANGAR 323 023 464 325643 210
Sida 8 av19
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,&rsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 263 842 851 261527 001
Fond fér yttre underhdll 6 548779 9 029 057
Summa bundet eget kapital 270 391630 270 556 058
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -71831430 -67 390 678
Arets resultat -4 501904 -6 921030
Summa ansamlad férlust -76 333 334 -74 311708
SUMMA EGET KAPITAL 194 058 296 196 244 350
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 61650 000 31500 000
Summa langfristiga skulder 61650 000 31500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 62 719 000 93394 000
Leverantorsskulder 768 473 1054 092
Skatteskulder 29 339 47 71
Ovriga kortfristiga skulder 720 844 954 642
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 3077 513 2 448 415
Summa kortfristiga skulder 67 315169 97 898 860
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 323 023 464 325643 210
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -574 062 -2 487 450
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 6 610 542 6 245 352

6 036 480 3757 902
Erhéllen ranta 120 156 365 494
Erlagd ranta -3 631413 -5 015185
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2525 223 -891789
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -93 390 -99 391
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -327 414 495 659
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 2104 419 -495 521
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -4 414 116 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -4 414 116 (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 2 315 850 0]
Amortering av 1&n -525 000 -1788 250
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 1790 850 -1788 250
ARETS KASSAFLODE -518 848 -2283771
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 11088 715 13372 486
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 569 867 11088 715
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fyrskeppet ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Sekunddarbyggnader 3,40 %
Stamledningar VA 1,44 %
Dérrar & portar 1,71 %
Yttertak 410 %
Stamledningar Vdarme 3,40 %
Byggnad 6,10 %
Stomme och grund 0,98 -516 %
Maskiner och inventarier 6,66 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

rJxu-8heZze-SJZd-UWebMe Sida 11 av 19

I<]




Brf Fyrskeppet Arsredovisning 2025
769616-1442

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsqvgifter bostdder 15 263 623 15 058 416
Hyresintdkter bostdder 1619 100 1523 691
Hyresintdkter lokaler 173192 173 402
Hyresintdkter lokaler, moms 502 314 564 391
Hyresintdkter garage 780 503 858 610
Hyresintakter p-plats 182 296 118 607
Hyresintdkter férradd 23 374 13 678
Hyresintékter férrdd, moms 6 650 7100
Deb. fastighetsskatt, moms 7 399 7 580
Bredband 395 050 393372
Hyres- och avgiftsrabatt -1650 -7 587
El, moms 14 594 0]
Uppvdrmning 5796 5796
Ovriga intékter 38 496 35292
Overnattnings-/gdstlédgenhet 46 200 50800
P&minnelseavgift 3900 3660
Drdjsmalsranta 84 648
Pantsattningsavgift 34 060 37 496
Overlatelseavgift 36 992 40 621
Administrativ avgift, moms 686 245
Administrativ avgift 5635 3381
Andrahandsuthyrning 49 000 37 284
Vidarefakturerade kostnader 3890 26 075
Vidarefakturerade kostnader, moms 143 487 33459
Ores- och kronutjamning 17 4
Summa 19 334 688 18 986 021
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhélina bidrag 64 800 21600
Ovriga intdkter 781 13 080
Forsakringsersattning 13 500 0]
Summa 79 081 34 680
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 233783 228720
Fastighetsskotsel utdver avtal 46 473 64 036
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 146 532 88 764
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 47 692 124 855
Stddning enligt avtal 333 427 326 000
Sotning 6702 6724
Besiktningar 47 311 0]
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2 656 0]
Brandskydd 17 906 25 963
Bevakning 21528 27 309
Myndighetstillsyn (0] 2330
Gardkostnader 1820 2 639
Gemensamma utrymmen (0] 10 413
Sophantering (0] 14 537
Sndéréjning/sandning 171784 180 560
Serviceavtal 27 833 54 673
Foérbrukningsmaterial 13 601 21768
Summa 1119 047 1179 292
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 51373 1245
Hyresldgenheter 21432 157 586
Bostadsrattsldgenheter 20776 6016
Hyreslokaler 4 411 0]
Tvattstuga 35195 93242
Trapphus/port/entré 41281 22174
Sophantering/atervinning 617 11080
Dérrar och 1&s/porttele 66 394 102 461
Overnattn./gdstldgenhet 4 486 10 496
VVS 90 866 52 988
Varmeanlaggning/undercentral (0] 1945
Ventilation 2 463 79 672
Elinstallationer 66 521 74 975
Tele/TV/bredband/porttelefon 3734 3485
Tak (0] 18 855
Mark/gérd/utemiljé 44126 32236
Garage/parkering 1027 647
Vattenskada 35706 248 569
Skador/klotter/skadegérelse 46 062 86 398
Summa 536 469 1004 069
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Underhéll av byggnad 0] 622 363
Hyreslagenheter 21778 9 705
Lokaler (0] 11 660
Tvattstuga 55176 650
Entré/trapphus 426 469 0]
Vind () 771730
Sophantering/atervinning 0 44737
Dérrar och Ias 47 798 0]
Overnattn./géstldgenhet 0 1911
Gemensamma utrymmen (0] 30 745
VVS 160 608 201 406
Elinstallationer (0] 32 861
Tak -70 676 1468729
Fasader ¢} 47783
Mark/gdard/utemiljd 92 950 0
Summa 734103 3244278
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 399 484 207 290
Uppvdrmning 3195 836 303771
Vatten 902 170 813 390
Sophdamtning/renhdllining 980 670 857 534
Summa 5478 161 4915 924
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 225 914 219 874
Markhyra/vagavgift/avgdlder 3456 574
Tomtrattsavgald 2122 300 2122300
Kabel-TV 232 950 174 351
Bredband 197 032 285 610
Fastighetsskatt 473 552 450 390
Summa 3255204 3253099
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 9191 8103
Tele- och datakommunikation 30 424 32127
Juridiska &tgdarder 149 889 97 617
Inkassokostnader 19 215 10 936
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 223 079 87 615
Revisionsarvoden extern revisor 76 478 25180
Styrelseomkostnader 1701 211
Fritids och trivselkostnader 7 892 9 652
Féreningskostnader 24 038 22 432
Foérvaltningsarvode enl avtal 501301 491 941
Overl&telsekostnad 34 585 38 671
Pantsattningskostnad 36 349 40164
Ovriga férvaltningsarvoden 91737 148 995
Administration 32146 32306
Konsultkostnader 447 685 52327
Vidarefakturerade kostnader 1732 0]
Bostadsrdatterna Sverige 10 940 10 940
Féreningsavgifter 3960 3058
Summa 1702 342 1114174
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 420 000 420 000
Arbetsgivaravgifter 131 964 131 964
Summa 551964 551964
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 4 050 129 4780 074
Kostnadsranta skatter och avgifter 7 422
Summa 4 050136 4780 496
Sida 15 av 19
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 334104 025 334104 025
Arets inkép 36 518 952 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 370 622 977 334104 025
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -57 275 030 -51 031022
Arets avskrivning -6 609 198 -6 244 008
Utgdende ackumulerad avskrivning -63 884 228 -57 275 030
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 306 738 749 276 828 995
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 183 378 000 207 742 000
Taxeringsvdrde mark 135 084 000 141177 000
Summa 318 462 000 348 919 000
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 36 518 952 36 518 952
Arets investeringar 4 414 116 0]
Omfort till Byggnad -36 518 952 0
Summa pdgdende arbeten 4 414116 36 518 952
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 29 732 29732
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 29732 29732
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -21840 -20 496
Arets avskrivning -1344 -1344
Utgdende ackumulerad avskrivning -23184 -21840
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 6 549 7 893
Sida 16 av 19
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 43733 38180
Ovriga kortfristiga fordringar 335850 7 250
Transaktionskonto 2367 936 1586 638
Borgo rantekonto 2 904 149 16 572
Summa 5 651668 1648 639
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 34733 15 057
Forutbet el 40 667 17 712
Forutbet forsakr premier 76 638 72 642
Forutbet kabel-TV 58 253 58 253
Forutbet tomtrattsavgald 530 575 530575
Forutbet bredband 23798 31460
Upplupna intdkter 14 594 29 493
Upplupna ranteintdkter 2138 0]
Summa 781396 755192
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2030-03-30 3,42 % 29 150 000 29 500 000
Handelsbanken 2026-03-01 3,89 % 31500 000 31500 000
Handelsbanken 2028-03-01 294 % 32 500 000 32500 000
Handelsbanken 2026-01-02 2,50 % 31219 000 31394 000
Summa 124 369 000 124 894 000
Varav kortfristig del 62 719 000 93394 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 122 604 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 3918 3 491
Uppl kostnad Fastskét entrepr -616 0]
Uppl kostn el 88 314 10 403
Uppl kostnad Vdarme 431 684 403 976
Uppl kostnad Extern revisor 35000 37 566
Uppl kostn rantor 511 077 92 354
Uppl kostn vatten 152 887 137 939
Uppl kostnad Sophdmtning 170 107 151778
Foérutbet hyror/avgifter 1685 142 1610 908
Summa 3077 513 2 448 415
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 172 013 622 172 013 622

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsdrets utgdng har féreningen omférhandlat ett 1&n med tidigare bindningstid till och med den

1 mars 2026. Lanet har bundits om till och med den 1 mars 2027. Efter omférhandlingen uppgdr féreningens

genomsnittliga rénta till cirka 2,8 %. Styrelsen har dédrmed beslutat att héja drsavgifterna med 5 % frén och

med den 1januari 2026. Styrelsen féljer utvecklingen av de nya momsregler som berér bostadsrattsféoreningar

och analyserar vilka konsekvenser och eventuella majligheter dessa kan innebdra for féreningens verksamhet.
Tvisten med entreprendren avseende den tidigare omvandlingen av lokaler till bostéder har avslutats, och en

férlikning har ndtts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-06-04.

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Jon Granered Elsa Persson

Ordférande Sekreterare

Skyddad identitet Christina Norrlin Sandréus
Kassoér Styrelseledamot

lan David Alexander Gierow Ludvig Bratt
Styrelseledamot Styrelseledamot

Malve S66di

Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BDO Madalardalen AB
Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor
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