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3 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Zakrisdalshéjden i Karlstad med séte i Varmlands ldn, Karlstad kommun org.nr.
769620-4879 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2009. Féreningens stadgar
registrerades senast 2021-06-17.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Karlstad kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
PATRONEN 12 2009-09-07 2010
PIPAN 1 2009-09-07 2010

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullviardesforsidkrade i Dina Forsdkringar. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar i foreningens
fastighetsforsdkring. Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-10-31.

Antal Benimning Total yta m2
18 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1872
Totalt 18 objekt 1872

Foreningens samtliga lagenheter uppgar till 104 kvm

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Goran Nyman Ordforande 2015-05-11

Jonas Widing Ledamot 2021-05-25

Siv-Inger Radstrom Ledamot 2020-06-09

Lisa Sundén Ledamot 2024-06-25 2025-05-08
Anders Forsell Ledamot 2023-05-04 2025-05-08
Mattias Nilsson Suppleant 2024-06-25 2025-05-08
Mattias Nilsson Ledamot 2025-05-08
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I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Siv-Inger Radstrom och Mattias Nilsson .
Styrelsen har under aret hallit 5 protokollf6érda styrelsemoten.

Firman tecknas var for sig av Goran Nyman och Siv-Inger Radstrom.

Revisorer har varit: Urban Johansson vald hos WeAudit Sweden AB.

Valberedning har varit: Alf Holmberg och Johanna Johansson, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-08. Pa stimman deltog 12 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften hojdes fr.o.m. 2025-01-01 med 4,9% och har under é&ret varit 4 400 kr per ménad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhallsplanen uppdaterades
2025-12-12 och styrelsen bedémer den séledes att vara aktuell. Underhallsplanen anvinds béde for planering av tekniskt
underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-10-07.

Réntekostnaderna for lanen ligger under 3% och kommer att ligga rorligt.

Sedan féreningen startade har foljande stérre atgiirder genomforts:
Husen och utsidan pé carportarna fardigmalades under 2021.

Under 2022 har de flesta husen fatt nya vattenutkastare pa framsidan.
Ventilationsfilter bytes 2 génger per ar i samtliga lagenheter.

Under 2022 tvittades alla murar mot gatan med hogtryckstvitt.

Under 2023 blev samtliga ytterdorrar tvéttade och polerade.

Samtliga tak pa hus och carportar tvittades 2024, takrédnnor rensades samtidigt

Foreningen utfor och planerar féljande atgéirder under de nirmaste 5 aren:
Inga storre projekt dr planerade de ndrmaste aren.
OVK kommer att genomforas under varen 2026

Medlemsinformation
Under aret har 1 bostadsritt dverléatits.

Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 26 och under &ret har det tillkommit 3 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 28.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 95 33 83 228 260
Skuldséttning, kr/kvm 6309 6373 6373 6413 6 600
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 6309 6373 6373 6413 6 600
Réntekénslighet, % 12 13 13 15 14
Energikostnad, kr/kvm 48 42 30 25 34
Arsavgifter, kr/kvm 538 506 484 444 464
Arsavgifter/totala intékter, % 99 100 94 85 88
Totala intdkter, kr/kvm 543 507 516 523 530
Nettoomséttning, tkr 1016 949 966 880 919
Resultat efter finansiella poster, tkr -205 -319 -157 109 -110
Soliditet, % 69 69 69 69 69

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa okade driftkostnader samt utfért planerat underhall.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr negativt med drygt 36 tkr. Féreningens sparande till det

framtida underhéllet uppgar 95 kr/m2. For att mota foreningens framtida ekonomiska &taganden (tex amorteringar och
planerat underhall) samt hoja sparandet kan styrelsen behdva se ver avgiftsnivan och/eller ta upp nya lan for att

finansiera framtida underhall.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 26 982 000 0 0 26 982 000
Underhéllsfond, kr 862 516 0 110 307 972 823
S:a bundet eget kapital, kr 27 844 516 0 110 307 27 954 823
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -379 057 -318 635 -110 307 -808 000
Arets resultat, kr -318 635 318 635 -204 572 -204 572
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -697 692 0 -314 879 -1 012 572
S:a eget kapital, kr 27 146 824 0 -204 572 26 942 251

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 200 000 kr samt ianspraktagande skett med 89 693 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller iansprdktagande fran
underhéllsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstémma, kr -697 693
Arets resultat, kr -204 572
Reservation till underhéllsfond, kr -200 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 89 693
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -1012 572

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -1 012 572

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhdrande noter
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Res u lta t ra kn i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning Not 2 1015726 948 572
Summa Rorelseintikter 1015726 948 572
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -500 200 -450 440
Ovriga externa kostnader Not 4 -49 554 -49 148
Personalkostnader Not 5 -29 006 -44 753
Avt.och.neds.krl\:nmgar av materiella och immateriella Not 6 292 521 292 501
anldggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -871 281 -836 862
Rorelseresultat 144 445 111 710
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8260 11 267
Réntekostnader och liknande resultatposter -357277 -441 612
Summa Finansiella poster -349 017 -430 345
Resultat efter finansiella poster -204 572 -318 635
Resultat fore skatt -204 572 -318 635
Arets resultat -204 572 -318 635
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[ X J [ ]
Balansrakning 20251231 20241231

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 38 364 746 38 657 267
Summa Materiella anldggningstillgangar 38 364 746 38 657 267
Summa Anliggningstillgangar 38 364 746 38 657 267

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 10 579 6182
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 46 678 46 451
Summa Kortfristiga fordringar 57 257 52 633

Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 514 595 515569
Summa Kassa och bank 514 595 515 569
Summa Omsiittningstillgangar 571 852 568 202
Summa Tillgangar 38 936 598 39 225 469
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 982 000 26 982 000
Fond for yttre underhall 972 823 862 516
Summa Bundet eget kapital 27 954 823 27 844 516
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -808 000 -379 057
Arets resultat -204 572 -318 635
Summa Ansamlad forlust -1012 571 -697 693
Summa Eget kapital 26 942 252 27 146 823
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 2 947 500
Summa Langfristiga skulder 2 947 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 863 000 11 930 500
Leverantorsskulder 47249 15488
Skatteskulder 20270 10 388
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 116 327 122 270
Summa Kortfristiga skulder 9 046 846 12 078 646
Summa Skulder 11 994 346 12 078 646
Summa Eget kapital och skulder 38 936 598 39 225 469
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Kassaflodesanalys Jozstzs1  20pa12a1

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat 144 445 111 710

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 292 521 292 521
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 292 521 292 521
Erhéllen rinta 8260 11267
Erlagd rianta -362 524 -458 653
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 82 703 -43 155

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -4 624 3 331
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 40 947 3409
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 36 323 6741
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 119 026 -36 414

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -120 000 0
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000

Arets kassaflode -974 -36 414
Likvida medel vid arets borjan 515 569 551 984
Likvida medel vid arets slut 514 595 515 569
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhdll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en &terstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forldanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift for smahus och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt gillande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprattad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under ridkenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggdra det
utrymme som finns i foreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
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bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rédntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala réntebédrande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapséret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas f6r oforandrat

resultat om féreningens genomsnittsrénta Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsriittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. Intékt for IMD vatten inkluderas i
berdkningen.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostidder andelstalsfordelad 950 400 905 904
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 56 882 41522
Ovriga primira intikter 8 444 1146
Summa Bruttoomsdittning 1015726 948 572
Summa Nettoomscdittning 1015726 948 572

2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31

Drifiskostnader

Fastighetsskotsel och forvaltning -58 885 -53 054
Reparationer -38 226 -17 523
Planerat underhall -89 693 -88 596
Vatten -89 070 =79 215
Fastighetsforsakring -37 294 -34 902
Kabel-TV och bredband -5700 -5700
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -181 332 -171 450
Summa Driftskostnader -500 200 -450 440
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -388 -2 080
Administrationskostnader -14 786 -8 358
Extern revision -16 499 -13 313
Konsultkostnader 0 -10 125
Foreningsverksamhet -7 480 -9 351
Ovriga forvaltningskostnader -10 402 -5921
Summa Ovriga externa kostnader -49 554 -49 148
2025-01-01 2024-01-01
Not 5§ Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -23 500 -26 500
Ovriga arvoden -400 -9 450
Sociala avgifter -5 106 -8 803
Summa Personalkostnader -29 006 -44 753
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -292 521 -292 521
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 292 521 292 521

anldggningstillgangar
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 34 375 000 34 375 000
Ingaende anskaffningsvérde mark 7 650 000 7 650 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 42 025 000 42 025 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -3367 733 -3 075212
Arets avskrivningar -292 521 -292 521
Summa Ackumulerade avskrivningar -3 660 254 -3 367 733
Utgaende redovisat virde 38 364 746 38 657 267
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 36 648 000 36 648 000
bostéder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostader 14 022 000 14 022 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 50 670 000 50 670 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 15 043 000 15 043 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 15 043 000 15 043 000

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Skattekonto 10 579 6182
Summa Ovriga fordringar 10 579 6182

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 678 46 451
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 46 678 46 451
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Not 10 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank 111 180 104 272
SBAB 51298 411 298
SBAB placeringskonto 352 118 0
Summa Kassa och bank 514 595 515 569
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdéintesats Konv.datum Belopp Nasta cjirs
amortering
Swedbank 3.22% 2027-03-25 3 067 500 120 000
Swedbank 2,55% 2026-02-28 4100 000 0
Swedbank 2,55% 2026-02-28 4 643 000 0
11 810 500 120 000
Léngfristig del 2947 500
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 120 000
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 8743 000
Kortfristig del 8 863 000
Nasta &rs amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 120 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 480 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 &r till 0
Genomsnittsréntan vid &rets utgang 2,72%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 83 800 84 796
Upplupna rantekostnader 21227 26 474
Ovriga upplupna kostnader 11 300 11 000
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 116 327 122 270

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
Arsredovisningen godkindes den 20 mars 2026.
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WeAudit

Revisionsberattelse

]

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Zakrisdalshéjden i Karlstad
Org.nr 769620-4879

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Zakrisdalshéjden i Karlstad for rakenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen

enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information én arsredovisningen
Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna

andra information. Fére den formella arsredovisningen presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gér inget uttalande med

bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar
jag éven den kunskap jag i évrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla

vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen

innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen féor bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormagan att fortsatta
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verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hoég grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en saddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt onddéme och har en professionellt skeptisk installning

under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Zakrisdalshojden i Karlstad for rakenskapsaret 2025 samt av foérslaget till dispositioner

betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt

avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra féorhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den dag som framfar av min elektroniska underskrift

Urban Johansson

Auktoriserad revisor

Bostadsréttsforeningen Zakrisdalshdjden i Karlstad, Org.nr 769620-4879
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsrittsforeningen Zakrisdalshojden i Karlstad signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjcinst i samarbete med Scrive.

Goran Nyman Do
Ordférande Bankip

E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 15:18:34

Bjorn Johansson e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 12:37:45

Mattias Nilsson D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID. 2026-03-23 kl. 16:26:01

Siv-Inger Radstrom Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 12:26:12

Jonas Widing Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 10:07:43

Urban Johansson Fo ) o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID. 2026-03-23 kl. 20:51:50

Revisionsberittelse 2025

Urban Johansson Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-23 ki. 20:53:01

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforeningen Zakvisdalshojden i Karlstad signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjcnst i samarbete med Scrive.
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Bostadsrattsforeningen Zakrisdalshojden i Karlstad



BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

C—
SPARANDE SKULDSATTNING
95 kr/kvm 6309 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

O
@,

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
12% 48 kr/kvm

g

TOMTRATT ARSAVGIFT
Nej 538 kr/kvm

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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3 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Zakrisdalshéjden i Karlstad med séte i Varmlands ldn, Karlstad kommun org.nr.
769620-4879 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2009. Féreningens stadgar
registrerades senast 2021-06-17.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Karlstad kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
PATRONEN 12 2009-09-07 2010
PIPAN 1 2009-09-07 2010

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullviardesforsidkrade i Dina Forsdkringar. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar i foreningens
fastighetsforsdkring. Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-10-31.

Antal Benimning Total yta m2
18 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1872
Totalt 18 objekt 1872

Foreningens samtliga lagenheter uppgar till 104 kvm

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Goran Nyman Ordforande 2015-05-11

Jonas Widing Ledamot 2021-05-25

Siv-Inger Radstrom Ledamot 2020-06-09

Lisa Sundén Ledamot 2024-06-25 2025-05-08
Anders Forsell Ledamot 2023-05-04 2025-05-08
Mattias Nilsson Suppleant 2024-06-25 2025-05-08
Mattias Nilsson Ledamot 2025-05-08
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I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Siv-Inger Radstrom och Mattias Nilsson .
Styrelsen har under aret hallit 5 protokollf6érda styrelsemoten.

Firman tecknas var for sig av Goran Nyman och Siv-Inger Radstrom.

Revisorer har varit: Urban Johansson vald hos WeAudit Sweden AB.

Valberedning har varit: Alf Holmberg och Johanna Johansson, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-08. Pa stimman deltog 12 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften hojdes fr.o.m. 2025-01-01 med 4,9% och har under é&ret varit 4 400 kr per ménad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhallsplanen uppdaterades
2025-12-12 och styrelsen bedémer den séledes att vara aktuell. Underhallsplanen anvinds béde for planering av tekniskt
underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-10-07.

Réntekostnaderna for lanen ligger under 3% och kommer att ligga rorligt.

Sedan féreningen startade har foljande stérre atgiirder genomforts:
Husen och utsidan pé carportarna fardigmalades under 2021.

Under 2022 har de flesta husen fatt nya vattenutkastare pa framsidan.
Ventilationsfilter bytes 2 génger per ar i samtliga lagenheter.

Under 2022 tvittades alla murar mot gatan med hogtryckstvitt.

Under 2023 blev samtliga ytterdorrar tvéttade och polerade.

Samtliga tak pa hus och carportar tvittades 2024, takrédnnor rensades samtidigt

Foreningen utfor och planerar féljande atgéirder under de nirmaste 5 aren:
Inga storre projekt dr planerade de ndrmaste aren.
OVK kommer att genomforas under varen 2026

Medlemsinformation
Under aret har 1 bostadsritt dverléatits.

Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 26 och under &ret har det tillkommit 3 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 28.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 95 33 83 228 260
Skuldséttning, kr/kvm 6309 6373 6373 6413 6 600
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 6309 6373 6373 6413 6 600
Réntekénslighet, % 12 13 13 15 14
Energikostnad, kr/kvm 48 42 30 25 34
Arsavgifter, kr/kvm 538 506 484 444 464
Arsavgifter/totala intékter, % 99 100 94 85 88
Totala intdkter, kr/kvm 543 507 516 523 530
Nettoomséttning, tkr 1016 949 966 880 919
Resultat efter finansiella poster, tkr -205 -319 -157 109 -110
Soliditet, % 69 69 69 69 69

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa okade driftkostnader samt utfért planerat underhall.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr negativt med drygt 36 tkr. Féreningens sparande till det

framtida underhéllet uppgar 95 kr/m2. For att mota foreningens framtida ekonomiska &taganden (tex amorteringar och
planerat underhall) samt hoja sparandet kan styrelsen behdva se ver avgiftsnivan och/eller ta upp nya lan for att

finansiera framtida underhall.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 26 982 000 0 0 26 982 000
Underhéllsfond, kr 862 516 0 110 307 972 823
S:a bundet eget kapital, kr 27 844 516 0 110 307 27 954 823
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -379 057 -318 635 -110 307 -808 000
Arets resultat, kr -318 635 318 635 -204 572 -204 572
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -697 692 0 -314 879 -1 012 572
S:a eget kapital, kr 27 146 824 0 -204 572 26 942 251

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 200 000 kr samt ianspraktagande skett med 89 693 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller iansprdktagande fran
underhéllsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstémma, kr -697 693
Arets resultat, kr -204 572
Reservation till underhéllsfond, kr -200 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 89 693
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -1012 572

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -1 012 572

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhdrande noter
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Res u lta t ra kn i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning Not 2 1015726 948 572
Summa Rorelseintikter 1015726 948 572
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -500 200 -450 440
Ovriga externa kostnader Not 4 -49 554 -49 148
Personalkostnader Not 5 -29 006 -44 753
Avt.och.neds.krl\:nmgar av materiella och immateriella Not 6 292 521 292 501
anldggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -871 281 -836 862
Rorelseresultat 144 445 111 710
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8260 11 267
Réntekostnader och liknande resultatposter -357277 -441 612
Summa Finansiella poster -349 017 -430 345
Resultat efter finansiella poster -204 572 -318 635
Resultat fore skatt -204 572 -318 635
Arets resultat -204 572 -318 635
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[ X J [ ]
Balansrakning 20251231 20241231

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 38 364 746 38 657 267
Summa Materiella anldggningstillgangar 38 364 746 38 657 267
Summa Anliggningstillgangar 38 364 746 38 657 267

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 10 579 6182
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 46 678 46 451
Summa Kortfristiga fordringar 57 257 52 633

Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 514 595 515569
Summa Kassa och bank 514 595 515 569
Summa Omsiittningstillgangar 571 852 568 202
Summa Tillgangar 38 936 598 39 225 469
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 26 982 000 26 982 000
Fond for yttre underhall 972 823 862 516
Summa Bundet eget kapital 27 954 823 27 844 516
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -808 000 -379 057
Arets resultat -204 572 -318 635
Summa Ansamlad forlust -1012 571 -697 693
Summa Eget kapital 26 942 252 27 146 823
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 2 947 500
Summa Langfristiga skulder 2 947 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 863 000 11 930 500
Leverantorsskulder 47249 15488
Skatteskulder 20270 10 388
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 116 327 122 270
Summa Kortfristiga skulder 9 046 846 12 078 646
Summa Skulder 11 994 346 12 078 646
Summa Eget kapital och skulder 38 936 598 39 225 469
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Kassaflodesanalys Jozstzs1  20pa12a1

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat 144 445 111 710

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 292 521 292 521
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 292 521 292 521
Erhéllen rinta 8260 11267
Erlagd rianta -362 524 -458 653
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 82 703 -43 155

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -4 624 3 331
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 40 947 3409
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 36 323 6741
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 119 026 -36 414

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -120 000 0
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -120 000

Arets kassaflode -974 -36 414
Likvida medel vid arets borjan 515 569 551 984
Likvida medel vid arets slut 514 595 515 569
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhdll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en &terstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forldanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift for smahus och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt gillande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprattad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under ridkenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vdsentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggdra det
utrymme som finns i foreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
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bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rédntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala réntebédrande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapséret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas f6r oforandrat

resultat om féreningens genomsnittsrénta Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsriittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. Intékt for IMD vatten inkluderas i
berdkningen.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostidder andelstalsfordelad 950 400 905 904
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 56 882 41522
Ovriga primira intikter 8 444 1146
Summa Bruttoomsdittning 1015726 948 572
Summa Nettoomscdittning 1015726 948 572

2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31

Drifiskostnader

Fastighetsskotsel och forvaltning -58 885 -53 054
Reparationer -38 226 -17 523
Planerat underhall -89 693 -88 596
Vatten -89 070 =79 215
Fastighetsforsakring -37 294 -34 902
Kabel-TV och bredband -5700 -5700
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -181 332 -171 450
Summa Driftskostnader -500 200 -450 440
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -388 -2 080
Administrationskostnader -14 786 -8 358
Extern revision -16 499 -13 313
Konsultkostnader 0 -10 125
Foreningsverksamhet -7 480 -9 351
Ovriga forvaltningskostnader -10 402 -5921
Summa Ovriga externa kostnader -49 554 -49 148
2025-01-01 2024-01-01
Not 5§ Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -23 500 -26 500
Ovriga arvoden -400 -9 450
Sociala avgifter -5 106 -8 803
Summa Personalkostnader -29 006 -44 753
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -292 521 -292 521
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 292 521 292 521

anldggningstillgangar
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 34 375 000 34 375 000
Ingaende anskaffningsvérde mark 7 650 000 7 650 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 42 025 000 42 025 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -3367 733 -3 075212
Arets avskrivningar -292 521 -292 521
Summa Ackumulerade avskrivningar -3 660 254 -3 367 733
Utgaende redovisat virde 38 364 746 38 657 267
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 36 648 000 36 648 000
bostéder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostader 14 022 000 14 022 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 50 670 000 50 670 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 15 043 000 15 043 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 15 043 000 15 043 000

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Skattekonto 10 579 6182
Summa Ovriga fordringar 10 579 6182

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 46 678 46 451
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 46 678 46 451
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Not 10 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank 111 180 104 272
SBAB 51298 411 298
SBAB placeringskonto 352 118 0
Summa Kassa och bank 514 595 515 569
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdéintesats Konv.datum Belopp Nasta cjirs
amortering
Swedbank 3.22% 2027-03-25 3 067 500 120 000
Swedbank 2,55% 2026-02-28 4100 000 0
Swedbank 2,55% 2026-02-28 4 643 000 0
11 810 500 120 000
Léngfristig del 2947 500
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 120 000
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 8743 000
Kortfristig del 8 863 000
Nasta &rs amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 120 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 480 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 &r till 0
Genomsnittsréntan vid &rets utgang 2,72%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 83 800 84 796
Upplupna rantekostnader 21227 26 474
Ovriga upplupna kostnader 11 300 11 000
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 116 327 122 270

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
Arsredovisningen godkindes den 20 mars 2026.
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WeAudit

Revisionsberattelse

]

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Zakrisdalshéjden i Karlstad
Org.nr 769620-4879

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Zakrisdalshéjden i Karlstad for rakenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen

enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information én arsredovisningen
Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna

andra information. Fére den formella arsredovisningen presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gér inget uttalande med

bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar
jag éven den kunskap jag i évrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla

vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen

innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen féor bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka féormagan att fortsatta
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verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hoég grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en saddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt onddéme och har en professionellt skeptisk installning

under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Zakrisdalshojden i Karlstad for rakenskapsaret 2025 samt av foérslaget till dispositioner

betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Bostadsréttsforeningen Zakrisdalshdjden i Karlstad, Org.nr 769620-4879
Dokument-ID 09222115557573466689 Signerat UJ




303)

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt

avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra féorhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Karlstad den dag som framfar av min elektroniska underskrift

Urban Johansson

Auktoriserad revisor

Bostadsréttsforeningen Zakrisdalshdjden i Karlstad, Org.nr 769620-4879
Dokument-ID 09222115557573466689 Signerat UJ




Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsrittsforeningen Zakrisdalshojden i Karlstad signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjcinst i samarbete med Scrive.

Goran Nyman Do
Ordférande Bankip

E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 15:18:34

Bjorn Johansson e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 12:37:45

Mattias Nilsson D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID. 2026-03-23 kl. 16:26:01

Siv-Inger Radstrom Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 12:26:12

Jonas Widing Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 10:07:43

Urban Johansson Fo ) o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID. 2026-03-23 kl. 20:51:50

Revisionsberittelse 2025

Urban Johansson Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-23 ki. 20:53:01

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforeningen Zakvisdalshojden i Karlstad signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjcnst i samarbete med Scrive.



