Detaljplan for

KORSARVET OCH VASTRA KORSGARDEN
i Falu kommun, Dalarnas lin

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av program med miljokonsekvensbeskrivning, plankarta med
bestdmmelser, denna planbeskrivning, genomférandebeskrivning, samradsredogérelser fran
program- och plansamrad, utlatande fran utstdllningen sommaren -98, sérskilt utlatande fran
revidering hosten -98 samt slutgiltigt utlatande. Ett viktig underlag dr Dalarnas museums
rapport 1998:7, som redovisar resultatet fran den arkeologiska utredningen for planomrédet.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen dr forst och framst att forverkliga de beslut som kommunstyrelsen tog efter
programsamradet angéende VA, fortdtning och allménna platser, vilket bl a innebér

- att bestimma den exakta omfattningen av det kommunala VA-nétet

- att avgora hur ett mindre antal nya byggrétter ska kunna ldggas in i omradet

- att hitta trafiklosningar som ersétter de utfarter pa ldnsvigen som Viagverket ej accepterar.

Strdvan har varit att gora detta pa ett sdtt som innebér att omradets karaktér med kultur- och
trivselvirden bibehalls och kostnaderna halls nere. Samma syfte har styrt planens generella

utformningsregler. I de delomraden som har sérskilt stora kulturhistoriska vérden, dr kraven
pé byggnads- och markutformning dnnu hogre.

Dérutdver forsoker planen skapa forutsdttningar f6r en fastighetsindelning som stimmer med
den faktiska anvdndningen. Dér grinserna mellan tomtmark och allmént tillgéinglig mark
dndrats, har de lagts s att promenadmdjligheter mellan olika allmédnna omrdden garanteras.

Utdver den markanvindning som redan férekommer i omradet, mo6jliggér planen en etable-
ring av en nérbutik for livsmedel i korsningen Leksandsvédgen/Lilltorpsvdgen, om fastighets-
dgaren sa onskar.



AVVAGNING ENLIGT NRL

De hushéllningsintressen som berérs av detaljplanen dr huvudsakligen kulturvdrden. Genom
den arkeologiska utredning, som slutférdes i april 1998, har kunskaperna om planomrédets
historia och de synliga ldmningarnas ursprung 6kat avsevart. Dessa vérden har tillmaétts stor
tyngd vid placering och utformning av VA-néit, vigstrackningar och byggrétter samt rekom-
mendationer om markhivd mm. Planen bedéms dérfor som forenlig med en fran allmén
synpunkt ldmplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt naturresurslagen.

PLANDATA

Ligesbestimning och areal

Planomréadet ligger cirka fyra kilometer vister om Falu centrum, mellan Leksandsvigen och
sjon Villan. Planavgrinsningen har styrts av VA-forhallandena s, att alla fastigheter i denna
delen av Korsgardsomradet, som saknar férutséttningar for enskilda VA-16sningar, ingar.

Planomrédet 4r néstan 31,5 ha, varav knappt 4,5 ha utgdrs av vatten.

Markigoforhallanden

Huvuddelen av planomréidet utgérs av privatdgda tomter, avstyckade pa 1940-talet. En fjarde-
del av fastighetséigarna dger mer 4n en tomt. Dérutéver finns tva stamfastigheter, innehallande
végar, bad- och batplatser samt viss annan mark, som i de ursprungliga avstyckningsplanerna
avsatts som allmén. De bada stamfastigheterna har samma &gare; en slaktinggrupp pé fem
personer. Dessutom ingér delar av en storre kommunédgd fastighet, som bl a innehéller tva
bebyggda men ej avstyckade tomtplatser.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Storre delen av planomradet har bebyggts i enlighet med tva avstyckningsplaner, som antogs
1940 respektive 1945 och upphivdes 1996.

Den 6versiktsplan som géller f6r omradet 4r férdjupningen for Falu titort, antagen 1994. Dér
hénvisas till den &versiktsplanefordjupning for Korsgarden, Ovre Gruvriset mm, som dnnu
inte slutforts. Ett program godkéndes dock av kommunstyrelsens arbetsutskott 1991-10-29.
Dir anges att det i det nu aktuella planomréadet ska efterstrdvas en gemensam l6sning av
vatten- och avloppsproblem samt att omradet kan komma i fraga fo6r varsam komplettering
av befintlig bebyggelse.

Planomrédet ingér delvis i riksintresseomrade for kulturmiljén. En arkologisk utredning for
planomrédet har firdigstéllts av Dalarnas Museum i april 1998 (rapport 1998:7).

Utmed Villan géller strandskydd inom 100 meter frén strandlinjen.

Det principprogram for lokalisering av handel i Falu titort, som kommunfullméktige antog i
maj 1997 har legat till grund for de bestimmelser som reglerar handeln inom planomrédet.

Detaljplanearbetet har foregatts av ett antal utredningsetapper, vilka redovisas pa sid 1-2 i den
programhandling, som uppréttades i december 1995, och ddrmed inledde planprocessen.
Samradet kring programhandlingen, och kommunstyrelsens beslut med anledning av de
inkomna synpunkterna, redovisas i en programsamradsredogérelse daterad 1997-01-14.



FORUTSATTNINGAR

Natur

Planomradet ligger i en sydsluttning ned mot sjén Véllan. Inom stora delar av omrédet &r
lutningen kraftig; i planomradets véstra halva &r det i allménhet brantare d4n 10%. Marken
bestar huvudsakligen av ett tunt moréntédcke och dérunder finns en berggrund av leptit, som
gar i dagen pa ett flertal platser inom planomradet. Berggrunden &r sprickrik och kan under
delar av &ret vara kraftigt vattenférande. Lutningen samt det tunna jordtécket gor att vatten
snabbt soker sig nedfor sluttningen till Véllan.

Stérre delen av planomradet bestér av gammal odlingsmark som vuxit igen, framfor allt

med 16vtrad, och darefter styckats till tomter. Bostadstomterna &r stora (mellan 1100m? och
9200m2, med en medianstorlek p& 1500-1600m?2) och lummiga, ofta med inslag av naturmark.
Eftersom omradets vigar 4r betydligt smalare 4n vigmarken, finns det ocksd vegetations-
remsor mellan tomter och vig. Vegetationen pa de stdrre, allmént tillgédngliga ytorna varierar
fran fullvuxen skog via igenvéxningsmarker med sly till ppna grésytor.

Kulturhistoria och byggnadstradition

Omradet kring Gamla Berget, Harmsarvet och Korsgarden befolkades mycket tidigt av bergs-
mén fran Falu gruva, eftersom det.dér fanns tillgéng till vattenkraft, vilket var en nédvéndig
forutsittning for att driva en hytta. Under gruvans storhetstid skapades ocksd ett sinnrikt
system av kanaler fran Villan och Onsbacksdammen for att forse sjélva gruvan med vatten-
kraft till driften av pumpar och uppfordringsspel. Vid bergsmansgérdar och gruvarbetartorp
bedrevs ocksa jordbruk, eftersom det - trots att marken inte var sarskilt bordig - var ndvén-
digt att fi fram mat till alla dem som var verksamma inom bergshanteringen. Den gamla
odlingsmarken karaktiriseras darfér av sma och oregelbundna &krar och &ngar med méanga
stenrgsen och stengirdsgardar.

Det nu aktuella planomradet ligger i utkanten av den riksintressanta kulturmiljon kring Falu
gruva. Inom planomrédet finns inga hyttor, slagghdgar eller dikningssystem fér gruvnéringen,
men déremot ldmningar frén tio gardar, vilka formodligen etablerats senast pd 1600-talet.
Lamningarna bestar dels av hus- och kéllargrunder, dels av rester frén in- och utdgor, figator
och #ldre vigstrickningar, som t ex terrasser, stenmurar, rosen, akerhak och diken. Med tanke
pa att storre delen av planomradet bestér av tomter som varit bebyggda i flera decennier, &r
antalet bevarade ldamningar mycket stort.

Av de #ldre gardar, som fortfarande finns kvar, dr Korsarvets bergsmansgérd den mest
imponerande. Gérden har byggnader fran 17- och 1800-talen och ldmningar av en tradgérd
fran 1600-talet. Den ursprungliga figérden, som senare rustats och styckats av till en egen
bostadsfastighet, ligger strax intill, och bakom figarden finns ruinen "herr Hakans skatt-
kammare", som enligt traditionen har tillhort fogden Hakan Jonsson, vilken mordades pa
Borns hyttegard 1598. Frin bergsmansgarden ned mot sjon Véllan finns ett i manga stycken
vilbevarat dldre odlingslandskap, som har stor betydelse for helhetsupplevelsen.

Lingre 6sterut utmed Leksandsvdgen finns ett torpstille - vilket formodligen varit en
gruvarbetargard - med vilbevarade byggnader fran 1700-talet.

Strax nedanfor bergsmansgéarden finns ett hirbre, som flyttats dit frdn Leksand omkring 1950,
och enligt uppgift dr frin 1600-talet. P4 en stor tomt nere vid sjon finns en samling dldre
fibodbyggnader, som flyttats till platsen fran Réttvikstrakten pd 1930-talet.
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De fritidshus, som kommit till under de senaste femtio aren, 4r mycket individuellt utformade,
men 4nd4 - med nigra fi undantag - byggda i samma stil. Det handlar om falurdda eller bruna
trihus 1 nétta volymer; antingen mycket sm4 eller successivt tillbyggda sa att en ny byggnads-
kropp kopplats till den ursprungliga genom en vinkelbyggnad eller pa annat sitt. I allménhet
har husen placerats i samklang med tomtens naturliga topografi och s att dldre terrasser och
stenmurar kunnat tas till vara och f& en ny funktion. Karaktdristiskt for omradet &r ocksa de
manga traditionellt byggda gérdsgardarna.

Fornlimningar

De tio dldre gardsldgen, som hittats vid den arkeologiska utredningen, samt ndgra mycket
alderdomliga odlingsytor har klassats som fornldmningsomraden. Inom dessa omréden méste
alla griavningsarbeten foregés av kontakt med ldnsstyrelsen. For planomradet i 6vrigt géller att
de definierade ldimningar, som redovisas i museets utredning, har formell fornldmningsstatus,
men inte marken i 6vrigt. Den, som vid gridvning rakar pa nagot, som kan vara en fornlim-
ning, dr dock alltid skyldig att kontakta lansstyrelsen.

Social service

Inom planomrédet finns inga anldggningar for barn- eller dldreomsorg. Nérmaste forskola dr
Gamla Bergets daghem, som har tvd avdelningar fér heltidsomsorg. Den hemtjénst som
bedrivs i omradet utgar fran servicehuset Gruvrisgarden pa Galgberget.

For barnomsorgen utgér en mindre fort4tning i Korsarvet-Korsgérden inte négot problem.
Trycket p&4 daghemmet i Gamla Berget har minskat under senare ar, eftersom den forsta
generationen av smébarn i 70-talsbebyggelsen i Gamla Berget och Héabergs hage nu vuxit upp,
och om behovet nagot 4r skulle dverstiga antalet platser, kan kommunen komplettera med
dagbarnvérdare.

Skola
De barn som bor inom planomradet tillhér Bergets skoldistrikt och gér i S6dra skolan -
Kvarnbergsskolan - Vistra skolan.

Kommersiell service
Inom planomrédet finns endast viss férsiljning av husvagnsartiklar. Narmaste mataffér for
den som firdas med cykel/bil, ligger 4 km bort, 1 Falu centrum.

Kollektivtrafik

Pa Leksandsvégen gér tva landsbygdslinjer, medan en stadslinje trafikerar Lilltorpsvégen.
Ingen av busslinjerna har ndgon hog turtithet. Fér en radikal férbattring av standarden skulle
det féormodligen kridvas en mycket stor befolkningsckning i omradet.

ANVANDNINGSSATT ENLIGT PLANEN

Nya byggriitter for bostadsindamal

Fyra nya byggritter fér enbostadshus kommer till genom detaljplanen. Tvé 4r pa privatigda
tomter (Korsgarden 1:22 resp 14:17), som varit avstyckade liange, men inte tidigare bebyggts.
Tva uppstér genom avstyckning av obebyggd mark frén Korsgérden 13:1 (den enda del av
fastigheten som i den arkeologiska utredningen inte anges ha nagra patagliga kulturvirden).

Inom den kulturintressanta delen av Korsgarden 13:1 finns tva redan bebyggda tomtplatser,
som kommunen hittills har arrenderat eller hyrt ut. Den ena (6ster om Lilltorpsvégen) beddms
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som mojlig att avstycka, och har dérfor i detaljplanen markerats som en separat bostadstomt.

Dessutom byter en byggritt lige, da det gamla torpstillet fran 1700-talet (Korsarvet 2:1)
planmissigt reduceras till ett bihang till en storre fastighet och beldggs med rivningsforbud,
mot att det blir méjligt for fastighetségaren att uppféra en ny huvudbyggnad pd obebyggd
mark som tillfors fastigheten. Lénsstyrelsen kan acceptera en sddan uppgérelse under forut-
sédttning att det nya husets utformning styrs, s& att omradets kulturmiljévarden bibehalls.

Avstyckade tomter, som ej far byggriitt

Utdver de tomter som redovisas ovan, finns inom planomradet 15 bostadstomter, som &r
obebyggda eller endast bebyggda med uthus och liknande. Eftersom tomterna avstyckats pa
1940- och 50-talen, och en avstyckad bostadstomt enligt réttspraxis ger byggrétt 1 5-10 ar,
finns det idag ingen byggritt pa dessa tomter. For nio av tomterna har fastighetsdgarna
meddelat att de ej heller 6nskar ndgon byggritt. For ytterligare fyra tomter i strdket frén
Korsarvets bergsmansgérd ned mot sjon samt en tomt nagot ldngre dsterut har ldnsstyrelsen,
efter att ha fatt resultatet av den arkeologiska utredningen, kommit fram till att det vore
oldmpligt att tillita ny bostadsbebyggelse. En tomt har av byggnadsndmnden beddmts som
oldmplig, d4 den ligger alldeles intill Leksandsvédgen, 4r bullerstdrd och saknar bra tillfart.

Atta av dessa femton tomter har ett lige, som 4r sd kénsligt utifrin vérdena i kulturmiljon, att
de &ver huvud taget ej far bebyggas, och har darfor i detaljplanen betecknats med punktprick-
ning. (De pé négra tomter befintliga mycket sma byggnaderna har dock alltid fatt byggritt.)
Sju av tomterna har i stillet betecknats med korsprickning, dvs endast byggritt for uthus.

Omrade for bostéider och odling

Tre delomraden med forhallandevis stora obebyggda ytor har i planen fétt beteckningen BL=
bostider och odling. Gemensamt for omrédena &r att de har nadgon form av kultur- och/eller
upplevelsevirden - t ex beroende pa en 4ldre markanvédndning eller byggnadsbestandets
‘utformning. Syftet #r att marken ska kunna brukas pa traditionellt sétt, dven inkluderande viss
djurhalining; i forsta hand far och héns. -

Exploateringsgrad inom B- och BL-omriden

For att bibehalla omrédets karaktir, 4r det viktigt att bebyggelse och markanldggningar under-
ordnar sig topografi och vegetation. Tomterna méaste dédrfor vara sé stora att det finns utrymme
att vilja placering av byggnader, biluppstillningsplatser mm. Utifrdn denna aspekt bor tomter-
na vara minst 1500m?2. Bland dem som har tomter stérre dn 3000m?, vilka alltsd skulle kunna
vara tinkbara for delning, 4r det ingen som vill dela sin tomt. Eftersom det inte &r ett kommu-
nalt intresse att 6ka antalet byggritter utéver de i planen angivna och det for VA-utbyggnaden
dr viktigt att veta hur manga anslutna det kommer att bli i framtiden, finns i planen en bestdm-
melse om att inga bostadstomter far delas. Ddrmed avses tomter med B- eller BL-beteckning.
Den totala bebyggda bruttoarean far inom B- och BL-omrade vara hogst 15% av tomtarean,
samtidigt som byggnadsarean per tomt f&r vara hogst 300m? (pa fastigheten Korsgérden 14:36
dock 500 m?). En huvudbyggnad med hégst 175m? bruttoarea far uppforas, samt i dvrigt
uthus/gdststugor med hégst 60 m?2 bruttoarea per hus. Hogst tva kompletta bostadsldgenheter
per tomt far inredas. Syftet med dessa regler 4r bland annat att uppmuntra till flera mindre
byggnader hellre 4n en stor, eftersom detta ger bebyggelsen en mer smaskalig karaktir och
Okar forutsittningarna for terrdnganpassning. Samtidigt 4r reglerna sa flexibla ett de ska kunna
fungera for olika hushallstyper, t ex en stor permanentboende familj eller flera vuxna syskon
som anvénder en fritidsfastighet gemensamt. P4 de tomter, som ligger inom sérskilt kdnsliga
miljoer, styrs byggritten dven av att delar av tomten betecknats med prickmark.




P4 tomter som markerats med korsprickning far endast uppforas uthus och enklare sovstugor,
men diremot inte fullvirdiga bostadshus. Syftet med bestdmmelsen dr att i samband med
planliggningen lasa fast antalet byggritter (= VA-anslutningar) dven for framtiden. Det &r
darfor viktigt att byggnaderna pa en korsprickad tomt inte utvecklas s4, att tomten kan
utnyttjas sjalvstiandigt och siljas separat. Om en korsprickad tomt formellt sammanlédggs med
en intilliggande tomt med full byggritt, kan tolkningen av vad som kan tillatas inom det
korsprickade omrade vidgas, eftersom risken for separat férséljning forsvinner, da tomten
enligt planbestimmelserna inte kan delas igen.

Omraden for enbart odling

Vissa delar av de nuvarande stamfastigheterna har, efter 6nskemal frén 4garna, betecknats L.
Syftet #r att dgarna ska kunna anvinda dem for valfritt slag av odling, vilket dven inkluderar
djurhallning i mindre skala, och sjilva bestdimma dver samt ta det fulla ansvaret for marken.
Ingenting har framkommit som tyder pd att dessa markomraden skulle behdvas som gemen-
samma ytor for de boende. De kommer dnda att vara tillgéngliga enligt allemansrétten.

Inom dessa omréaden tillats inga andra byggnader 4n uthus, med en total bruttoarea av hogst
20 m? per omréde.

Djurhallning

Inom savil BL- som L-omréaden #r avsikten att det ska vara mdjligt att ha betesdjur, eftersom
det #r ett bra sitt att havda det gamla kulturlandskapet. Bland betesdjuren 4r far lampligast,
eftersom de effektivt haller landskapet &ppet, och till skillnad fran t ex héstar inte river upp
marken. Inom formldmningsomraden 4r det direkt oldmpligt med héstar eller svin, eftersom
dessa kan forstéra ytligt liggande 1amningar. )

For all djurhallning giller att den maste skdtas sé att sanitér oldgenhet for grannarna inte upp-
star. Det innebdr att det inom planomrédet bara &r de, som har stora dgor pa behdrigt avstdnd
frdn grannar, som kan ridkna med att kunna ha djur aret om. Att lana in betesdjur 6ver somma-
ren, brukar ddremot medféra mindre problem.

Verksamhetstomter

I korsningen Leksandsvigen/Lilltorpsvigen finns tva verksamhetstomter, som enligt planen
far anviandas till foljande dndamal:

- Handel med skrymmande varor

- Handel med icke skrymmande varor utom livsmedel, dock hégst 50m?

- Livsmedelshandel, dock hogst 100m?

- Industri

- Upplag

Bestimmelserna angéende handel grundar sig p4 kommunens principprogram “Lokalisering
av handel i Falu titort”. Planomradets verksamhetstomter har inte sd manga nirboende och
inte sddana forutsittningar for kollektivtrafikstandard att de 4r ldmpade for storre etableringar
av handel med livsmedel eller andra icke skrymmande varor. Daremot vore det mycket posi-
tivt om det i detta l4ge kunde komma till stdnd en nérservice for omrédet. Vad géller handel
med skrymmande varor, finns det ingen anledning att begridnsa omfattningen.

Inom verksamhetstomterna far den bebyggda bruttoarean vara hogst 30% av tomtarean.



Naturomradena

Beteckningen NATUR finns i planen dels p& omradets gemensamma bad- och bétplatser, dels
i det kommunigda skogsomréadet kring Sjobrisvigen, dels pé vissa gdngforbindelser. Omrade-
na har olika karaktdr, men gemensamt 4r att eventuella anldggningsatgérder bér ske med stor
forsiktighet, eftersom omradena i sitt naturliga skick har stora vérden savil for lek som for
promenader, bir- och svampplockning etc. Inom de tva bad- och batplatsomrédena kan dock
enklare lekplatser eller bollplaner anordnas. Dessutom tillats en eller flera forvaringsbodar
med sammanlagt hogst 20m? bruttoarea inom vardera delomradet.

For gdngforbindelserna giller att de ska vara av enkel karaktir, men att det bor vara mdjligt
att komma fram med barnvagn eller leda en cykel. En naturligt upptrampad stig av hogst en
meters bredd dr vad som i de flesta fallen dr lampligt. Genom att NATUR-remsorna ir flera
meter breda finns forutsdttningar att 1ata stigen slingra fram sa att den ger minsta méjliga
intrdng 1 forhallande till terrding, vegetation och fornldmningar. P4 ndgot stélle maste en stig
passera en ldgre stenmur. Beddmningen &r att det kan ske genom en mindre uppfyllnad pa
vardera sidan muren. Eventuella behov av ingrepp i fornldmningarna forutsétter tillstdnd frdn
lansstyrelsen.

Vattenomradet

Eftersom det finns 6ar som flyter omkring i denna del av Villan, géar det inte att i planen
sékert avgrinsa vad som &r land och vad som dr &ppet vatten. Syftet &r dock att nuvarande
forhallanden ska bibehallas. Generellt giller att all ménsklig aktivitet, som syftar till att &ndra
en strandlinje, forutsitter vattendom. Om man inom detaljplanelagt omrade varaktigt vill
andra marknivan genom schaktning eller uppfyllnad, méste man dven ha marklov.

Enligt planbestdmmelserna tillats enklare bryggor. Det innebér att de ska vara av trd och ha
nétta proportioner. De fér inte heller inhdgnas med stdngsel och gallergrindar Eftersom sj6n &r
langgrund och vassruggarna stora, dr det ddremot oundvikligt att bryggorna ibland behover
vara ganska langa for att né ut till 6ppet vatten.

Trafiklosning
Utmed Leksandsvigens sodra sida vill Vigverket ha utfartsforbud mellan Lilltorpsvigen och

Korsarvets bergsmansgérd. Den befintliga utfarten vid Korsarvet 1:32 har Vigverket dock
under planprocessens gang accepterat. Det innebér att endast Korsarvet 1:33 har behov av helt
ny utfart, medan dvriga berérda redan har alternativ. Fran boende i planomréadets véstra del
finns 6nskeméal om en végforbindelse 6sterut, som alternativ till backen vid Korsarvets bergs-
mansgérd, vilken 4r svarframkomlig vintertid. Eftersom ldnsstyrelsen sagt nej till ingrepp i de
fornldmningar, som ligger 1 Labbarvsvigens forldngning, ger planen i stéllet en mojlighet att
bygga ut en ny 6st-vistlig vigforbindelse i planomréadets norra del, fram till den ovan ndmnda
utfarten vid Korsarvet 1:32.

Viagmarken har i planen fatt samma bredd som i de gamla avstyckningsplanerna, vilkef i man-
ga fall 4r en nistan dubbelt s& bred yta som den som faktiskt 4r iansprdktagen som koryta.
Syftet 4r inte att det ska medfora ndgon breddning av viagbanan, utan att fastighetséigarna dven
i fortsattningen ska hérdgora endast sa stor yta som behovs for trafiken. Inte heller de végar
som ska nyanlidggas bor gbras bredare.

Viégverket planerar en gang- och cykelbana fran Nyboviégen in till Falu centrum. Detaljplanen
redovisar planerat ldge f6r denna pa Leksandsvigens norra sida.



TEKNISK FORSORIMNMING

Vatten och spillvatten
Inom hela planomradet #r forutsdttningarna for enskilda VA-16sningar s daliga, att en anslut-
ning av tminstone avloppet till det kommunala nétet bedoms som nédvéndig.

Ledningssystemet inom planomradet kommer att byggas ut frén det befintliga kommunala
nitet vid Habergs hage. Férmodligen 4r ett LPS-system (tryckavloppssystem) den ldmpligaste
16sningen inom planomradet. M6jligen kan det bli fraga om sjalvfallsledningar fér avloppet i
planomradets nordéstra del. For vattenledningsnétet krdvs en tryckstegringsstation, vilken 1
planen lagts ut intill den befintliga utfarten vid Korsarvet 1:32.

Ledningsnétet planeras huvudsakligen g i allmén platsmark, men behver pd ndgra delstréck-
or passera tomtmark. For dessa strickor 1dggs 10 meter breda u-omréden ut 1 planen, trots att
det f6r gravningsarbetena inte fordras mer 4n ca 6 meter, varav 2 meter for sjilva schakten.
Syftet &r att det ska vara méjligt att 1ata ledningsstrickningen anpassas efter det som finns pé
marken (men ej dr inmétt p& grundkartan), s att man inte onddigtvis behover ta bort fornldm-
ningar, stora trid, tridgardsanlaggningar etc.

Dagvatten
I planbestimmelserna anges att dagvatten ska infiltreras pa den egna tomten. Eftersom forut-

sdttningarna for infiltration 4r daliga inom planomradet, kommer man aldrig att kunna und-
vika att regn- och sméltvatten soker sig utefter sluttningen fran en tomt till nésta. Det dr dock
inte tillatet att aktivt avleda vatten frdn tomt till annan tomt eller till allmén plats, utan alla
anordningar ska syfta till en lokal infiltration. Det innebér t ex att vatten fran stuprdr bor ledas
till stenkista eller motsvarande.

Brandvattenforsorjning

Med tanke pa den stora médngden fornldmningar i och omkring planomradet, &r det oldmpligt
att anldgga branddamm. Brandvattenforsérjningen maste darfor ske via vattenledningsnétet
eller med tankbil. Denna principfraga, som dven rér manga andra omréden 1 kommunen,
diskuteras for ndrvarande, och kommer att bli foremal for beslut parallellt med detaljplanen.

Avfall

Sophdmtning beddms dven i fortsittningen kunna ske pa samma sétt som idag, dvs utmed
Labbarvsvigen/Sjobrisvigen samt under barmarkssdsong dven i backen ned fran Korsarvets
bergsmansgérd. Eventuellt kan dven den nya ost-véstliga vdgforbindelsen 1 planomradets
norra del komma att trafikeras.

El

Arbetet med att grdva ned tidigare luftledningar inom planomradet utférdes under 1997. Det
innebar att elverket, forutom den befintliga transformatorstationen i planomradets 6stra del,
satte upp en provisorisk stolpstation utmed vigen ned fran Korsarvets bergsmansgérd. I
detaljplanen reserveras plats for en permanent transformatorstation pd en mer undanskymd
plats, ca 50 meter ldngre visterut.

Virme

Uppvéarmningssystemet 4r i hela planomradet individuellt, och eftersom exploateringsgraden
dven i fortsittningen kommer att vara lag, finns det inte heller forutséttningar fér ndgon form
av gemensamt uppvarmningssystem. Eftersom stérre delen av planomradet 4r beldget i en
brant sydsluttning, har manga fastighetséigare ddremot goda forutsédttningar for att att aktivt
eller passivt utnyttja solenergin.
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GENERELLA UTFORMNINGSBESTAMMELSER

De generella utformningsbestdmmelserna, som galler inom hela planomradet, syftar till att
bibehalla omradets smaskaliga karaktir samt att vid ny- om- och tillbyggnad avstyra sddana
utformningsdetaljer, som pa ett uppseendevickande sitt skulle avvika frén traditionen inom
omréadet och darmed stora helhetsintrycket. Trots den stora variation, som idag finns inom
omradet, uppfyller de allra flesta av de befintliga husen planens krav. Bestdmmelserna ger
dérmed ett brett spektrum av valméjligheter for den enskilde fastighetsdgaren.

Disposition av tomt

Av brandskyddssksl ska avstandet till tomtgréns frén huvudbyggnad vara 4 meter och fran
uthus 2 meter. Vid griins mot mark, som saknar byggrétt, kan mindre avstdnd komma att
medges om det medfor vinster i andra avseenden. Framfor garageport krivs alltid att uppstall-
ningsplats f6r bil ryms p& den egna tomten.

Vid behandling av savil bygg- som marklov kommer stor vikt att liggas vid inpassningen 1
terringen samt hinsyn till fornlimningar. Déremot finns det i detta omréde ingen anledning
att striva efter att placera byggnader vinkelrdtt mot tomtgrénser eller andra byggnader. Stérre
uppfyllnader eller urschaktning kommer att medges endast om det inte finns ndgon rimlig
alternativ 16sning. Eftersom de flesta fornlimningarna inte 4r inmétta, utan endast stegade,
kan mindre avvikelser fran planens placeringsregler behéva goras vid bygglov.

P4 grund av den kraftiga lutningen 4r det inom stora delar av planomradet oméjligt att utfor-
ma utemiljon sé att en god tillgdnglighet for rérelsehindrade uppnés.

Trafiken pa Leksandsvigen medfor buller §ver 55 dB(A) inom en ca femtio meter bred zon pa
omse sidor om végen. Inom planomradets norra del innebér det att nybebyggelse pd tomterna
néra vigen forutsitter sirskilda atgarder till skydd mot bullret. Ett sétt kan vara att placera
uthus nirmast vigen, sa att dessa kan fungera som bullerskdrm. Av sékerhetsskal finns dock
en remsa med byggnadsforbud nidrmast vigen.

Utformning av byggnader

Byggnader far ha hogst tva vaningar samt darutver vindsvaning. Eftersom bruttoarean per
byggnad 4r begrinsad, maste en byggnad med maximalt antal vaningsplan i stéllet ha liten
byggnadsarea, vilket gor att den &nd& kommer att uppfattas som nétt. Med tanke pé att
grundvattennivan 4r hég inom stora delar av planomradet, tillats ej byggande av kallare.

For att bibehalla omradets karaktir dven om husen okar i storlek, syftar planbestimmelserna
till att framja successiv tillbyggnad, och uppdelning av nya hus i flera mindre byggnads-
volymer, genom t ex vinkelbyggnader, frontespiser och byggnadsdelar som forskjuts inbdrdes
i stillet for att ligga i rak linje. Darfor 4r storsta tillétna huslangd 15 meter och storsta tillédtna
husbredd dubbla byggnadshdjden, dock hogst 8,5 meter.

For alla byggnader utom vixthus giller att fasadmaterialet ska vara trd. De flesta hus inom
planomradet 4r falurdda, bruna eller naturgra, och det 4r ocksd de lampligaste férgerna. For
enstaka bostadshus kan det passa med t ex gratt eller gult i en mild, ddmpad nyans. Déremot
ir moderna pastellfirger, som t ex rosa eller gredelin inte ldmpliga inom omrédet. Ju stérre ett
hus 4r, desto mer angeliget 4r det att vélja en mérk kulor, eftersom en ljus farg far det att se
dnnu storre ut. Qavsett kulor bor firgen vara matt och gérna av slam- eller oljefdrgstyp.
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Taklutningen ska vara minst 23 och hdgst 38°. Som takmaterial godkénns rott lertegel, roda
betongpannor, torv eller papp. For tak pd mindre byggnadsdel, som t ex veranda eller takkupa,
ar 4ven bandtickt plat tillaten. Eftersom pannplat har en likartad karaktar och traditionellt har
anvénts pa enklare uthus, kan en sddan anvindning ses som en mindre avvikelse. Det géller
dédremot inte plat som &r tegelimiterande, sinus- eller trapetskorrugerad.

Markbehandling och tomtavgriinsning

For omradets lokalgator finns en bestimmelse om att krytorna ska vara belagda med grus.
Grus 4r ocksé det limpligaste materialet f6r ytor som méste hardgéras inom tomterna eller vid
bad- och batplatserna.

Ménga av omradets tomter 4r sa stora att ytan ricker till for dels en ”fintomt” med grésmatta
och rabatter, dels en dunge blabirsskog eller ett stycke naturlig &ngsmark. En blabarsskog
eller ortrik dng &r alltid ndringsfattig. For att bibehélla artrikedomen, &r det viktigt att den ald-
rig godslas, att en 4ng slds varje sensommar (efter blomningen) och att det slagna gréset tas
bort. Ndrmast stranden &r det sérskilt viktigt att limna en remsa ogodslad naturmark med
inslag dven av buskar och trid. Det har betydelse for intrycket utifrdn sjon - att tomter och
batplatser inte framstér som sar i naturen - och ocksa for djurlivet i vattenbrynet samt for att
minska néringsldckaget till Villan.

Vid utformning av tomtmark bér man stridva efter att ge fornldimningarna (4ldre stenmurar,
résen och terrasser) en naturlig funktion, t ex som avgrédnsning av tomten eller delar av den.
Inom planomrédet har ménga ocksa uppfort dkta girdsgérd, vilket &r ett mycket ldmpligt val 1
denna milj6. Andra alternativ kan vara hick eller falur6tt spjélstaket av minst en meters hdjd,
gérna med spjélor som 4r spetsade upptill. Téta plank &r i denna milj6 oldmpliga pé ldngre
strackor, men passar bra for att omgérda t ex en kompost eller ett vedupplag. For verksam-
hetstomterna finns det krav pé att upplag ska omgérdas av plank eller byggnader. Plank bor
malas med falurod slamfa'.rg eller tillverkas av material som aldras vackert i obehandlat skick,

UTFORMNINGSBESTAMMELSER FOR SARSKILT VARDEFULLA MILJOER

Tre delomréaden &r utpekade som sérskilt vardefulla, vilket innebér att PBL 3:12 kommer att
tillimpas vid fordndring av befintlig bebyggelse och att sérskilda krav dven kommer att stélilas
pa nya byggnader och markanldggningar, med hinsyn till de kulturhistoriska vérdena i omgiv-
ningen.

Ett av delomradena 4r strandtomten Korsgarden 14:36, med fibodstugor, som flyttats dit pa
1930-talet frin Rittvikstrakten. Aven om stugorna dirmed inte har nigon historisk bakgrund
pé platsen, utgdr de dnda en vl bevarad grupp éldre byggnader. Hansynskraven innebér
framst att stugorna bor bibehalla sitt utseende, t ex genom att ursprungliga material anvénds
vid renoveringar. Eventuella nya byggnader pa fastigheten bor placeras pa ett visst avstand, s&
att den ursprungliga gruppen stugor blir kvar intakt.

I de tva andra utpekade delomradena &r forhallandena snarast de motsatta; hér finns ursprung-
liga milj6er, som forvanskats genom senare tiders avstyckningar och byggande. De viktigaste
byggnaderna finns dock kvar, och de har i planen belagts med rivningsforbud: Vid Korsarvets
bergsmansgérd omfattar rivningsforbudet de tre byggnader som utgér sjdlva gardsbildningen.
Vid torpstéllet pa Korsarvet 2:1 omfattar rivningsforbudet samtliga byggnader utom det stor-
sta av de tva uthusen. Undantaget fran rivningsforbudet dr d4ven den tillbyggnad pé bostads-
huset, som tillkommit i senare tid, och har ett fonster som &r vél stort till den lilla stugan. Foér
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byggnaderna med rivningsforbud giller dven att eventuella ombyggnader och renoveringar
ska utforas pa ett sddant sitt att byggnadernas exteriér bibehalls. Bergsmansgérden har nyli-
gen genomgatt en sddan renovering, med mycket positivt resultat.

For 6vriga byggnader inom de sérskilt virdefulla omradena giller att ny-, om- och tillbygg-
nader ska utforas pa ett sitt som stimmer med landsbygdstraditionen i Falutrakten. Det vik-
tigaste dr husets form. Forr 14g husen oftast pa en hogre sockel &n vad som idag ar godtagbart
med hénsyn till tillgdngligheten for rorelsehindrade. For att dagens hus ska f ungeféir samma
proportioner, bor stérre hus byggas i tva fulla vaningar eller 1-1'% vaning med forhdjt vaggliv.
Gavlarna bor vara sa smala som mojligt och takvinkeln anpassas till gavelbredd och hushéjd,
sd att takytan blir mindre 4n fasadytan pd husets langsida.

Viggarna kan vara timrade eller ha stdende panel. Det 4r en fordel om fasaderna varieras, s&
att uthus och ekonomidelar far en enklare utformning, t ex spantad panel, medan de byggnads-
delar som man vill lyfta fram forses med locklistpanel. Detta bor dven ga igen i fargsittning-
en, dér huvudbyggnadens detaljer gérna kan framhévas genom att malas vita, medan uthus
kan vara helt falurdda eller t ex ha tjirade portar.

I dessa delomraden 4r betongpannor inte ett acceptabelt takmaterial, utan tak med tegelutseen-
de ska ha dkta lertegel, vilket ger ett levande intryck och aldras vackert. Falurdd slamfarg dr
den naturliga vdggfargen, om man inte har timrade hus, som 4r helt omalade och med tiden
antar en graaktig ton. Fonster ska i normalfallet vara av tvéluftstyp, med fast mittpost och
spréjsade smarutor, helst i stdende format. Det bésta & om man kan ta vara pa gamla fonster-
glas, som &r ojdmna och didrmed gor ett mer levande intryck. Buktiga rutor hor ddremot inte
hemma i en landsbygdsmiljé.

For den fastighetsdgare som 4r angeldgen om att fa sitt hus och sin tomt att smélta in i kultur-
miljon, finns det ocksd manga andra detaljer att tinka pa. Det kan vara att behélla upptrampa-
de stigar med naturlig 6vergéng till omgivande vegetation, i stéllet for att anldgga strikt av-
grénsade raka gingar, att sdtta bjorkar och 16nnar vid uteplatser och sdderfonster for att slippa
anvénda markiser och parasoller, att vilja en mork armatur till utebelysningen och placera den
pé en byggnad i stallet f6r p& grasmattan och att hidnga gungor och tvittlinor i trad i stéllet for
att sétta upp stélstéliningar.

I delomrédet kring bergsmansgarden 4r det angelédget att odlingsmarken aterskapas i hela
strdket ned mot sjon. Det innebér att marken skulle beh6va bli utsatt for en kraftigare hdvd 4n
idag, d& manga tidigare dngsomradden haller p4 att véixa igen och odlingsrdsen och stengérds-
gardar doljs i buskage. Havden kan ske antingen genom &rlig slatter eller genom betesdjur,
lampligen fér. Ett annat alternativ 4r att delar av marken odlas upp med lagvixande groda,
som t ex potatis eller lin. Daremot 4r det en férdel om grasmatteytorna begrénsas till de mest
anvinda vistelseplatserna ndrmast bostadshusen och kanske en mindre bollplan i det gemen-
samma omradet nere vid sjon. Ndrmast bergsmansgarden har 4garen planer pa att férsoka
aterskapa nagot av den gamla tridgardsanlidggningen, vilket forstds vore mycket positivt.

Det omrade, som pekats ut som sérskilt virdefullt, omfattar &ven vigmark. Hér innebar
hénsynskraven att anldggningar, som t ex rdcken, ska utformas pa ett sitt som passar i den
kulturhistoriskt intressanta miljon.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Strandskydd
Linsstyrelsen har upphévt strandskyddet for kvartersmarken inom planomrédet (under forut-
sittning att planen vinner laga kraft). Daremot ska det ligga kvar inom allmén platsmark.

Bygglovbefrielse

Enligt detaljplanen krivs ej bygglov for ny- och tillbyggnad av uthus inom kvartersmark om
huset i sin helhet (dvs inte bara den tillbyggda delen) uppfyller f6ljande villkor:

- Huset f&r ha hégst 20 m? bruttoarea och endast en véning

- Det ska vara minst dubbelt s 1dngt som brett och ha sadeltak eller pulpettak

Givetvis maste dven planens bestimmelser for dét aktuella delomradet angdende placering,
utformning och utférande foljas.

Syftet 4r att forenkla for saval fasnghetsagarna som kornmunen och samtldlgt framJa en typ av
uthus som passar vil in i-om etsma : ]

vid byggandet. Sjilvfallet kan dven andra typer av uthus passa i omradet Dessa f°ar dock pro-
vas genom en bygglovansokan. Bygglovbefrielsen géller endast de omrdden dér strandskyddet
avses upphivas, och saledes inte byggande av forvaringsbodar vid batplatserna. .

Villkor for bygglov

Bygglov som innebir indrad markanvindning far ej ges forrén anslutningspunkt till kommu-
nalt VA upprittats. Med #ndrad markanvindning avses t ex nybyggnad av bostadshus eller en -
storre tillbyggnad, som skapar forutsittningar for permanentbosittning i en tidigare sommar-
stuga. D4 utbyggnaden av VA kommit sa l&ngt, att det gér att forutse exakt tidpunkt f8r upp-
rittande av forbindelsepunkt, kan ett bygglov, som innebir att en byggnad star fardig vid
samma tidpunkt, ses som en mindre avvikelse. Bygglov for mindre om- och tillbyggnader kan
ges redan tidigare.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planférslaget har utarbetats av stadsbyggnadskontoret i samarbete med en proj ektgrupp'med
kontaktpersoner frin 6vriga forvaltningar. VA-nétets strickning har utretis av Rolf Hedin,

gatukontoret.

Falun i maj 1998
Reviderad enligt byggnadsnimndens beslut 1998-11-05, 1998-12-17 och 1999-01-28.

Per Grundstrém Margareta Bjorck
stadsbyggnadschef planarkitekt
Lagakraft

Kommunfullmaktige har den 22 april 1999, § 86, antagit detaljplan for Korsarvet och Vistra Korsgarden, i Falu
kommun, Dalarnas l4n. Sedan beslutet dverkiagats beslutade Lansstyrelsen Dalarna den 19 april 2000 att inte
4ndra kommunens beslut. Linsstyrelsen Dalarnas beslut har dverklagats hos regeringen, miljédepartementet.
Regeringen har dérefter den 4 oktober 2001 beslutat att inte 4ndra kommunens beslut. Kommunfullméaktiges
beslut att anta detaljplan fr Korsarvet och Vistra Korsgarden har vunnit lagakraft den 4 oktober 2001.
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Detaljplan for
KORSARVET OCH VASTRA KORSGARDEN

| Falu kommun, Dalarnas lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Allméin plats

Planen ska inte ha kommunalt huvudmannaskap for allmén plats. Det framsta motivet till
detta &r att en majoritet av fastighetsdgarna i omradet énskar enskilt huvudmannaskap f6r
allmén piats.

Inom omrédet verkar idag Labbarvets vigforening med skétsel av vissa vigar. Féreningen &dr
en frivillig sammanslutning av fastighetségare och 4r inte bildad enligt 1939 4rs lag om
enskilda vdgar. Den kan ddrmed inte ha det formella huvudmannaskapet for allmén plats.
Formell huvudman for allmén plats bildas genom lantméteriforréttning (anldggningsforratt-
ning) enligt anldggningslagen. Férrittningen paborjas efter ansokan frén en eller flera fastig-
hetsdgare inom omradet. S& ldnge ingen ansdkan gjorts fortsitter nuvarande férhallanden.
Forrattningskostnaderna fordelas mellan de fastigheter som har nytta av anldggningen.

Vid forrittningen bildas en eller flera samfélligheter som blir huvudman fér allmén plats inom
- planomrédet. Deltagande i samfilligheten &r de fastigheter som har nytta av den allménna
platsmarken. Huvudmannaskapet for samfilligheten innebér ritt och ansvar att nyttja och
skota gator och naturomraden inom planen, men ocksa en skyldighet att ersitta de fastighets-
dgare som avstar mark.

hdokkongird/gmibeskd 99-01-25
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Driften av den befintliga gatubelysningen inom omradet bekostas f n av kommunen. Vem som
i fortsdttningen ska bekosta driften av den befintliga belysningen samt anldggande av
eventuell ny belysning 4r inte klarlagt.

Andring av utfarter m m

Vissa fastigheter som idag har utfart mot Leksandsvidgen kommer att fa sin befintliga utfart
stangd. Det géller fastigheterna Korsarvet 1:33, Korsarvet 2:1 och Korsgérden 16:4. Avsikten
ir att utfarterna ska ersittas med nya utfarter till végar inne i planomradet. For att genomfGra
detta krivs viss komplettering av lokalgatunitet. Atgirderna sker for att forbittra trafiksiker-
heten p& Leksandsvigen. Det dr dirfor Véigverket som ansvarar for och bekostar erforderliga
atgérder.

Vid eventuella framtida bygglovanskningar kan det stillas som ett villkor for bygglov, att de
i planen foreskrivna dndringarna av utfarter har genomforts.

Utéver nyss ndmnda dndring av utfarter, ges fastigheten Korsarvet 2:1 ritt att ta viig och
anldgga VA-servis inom omréde y, pa plankartan. Omradet utgor f n del av samfélligheten
Korsgérden s:2, men &r avsett att 14ggas till fastigheten Korsgérden 16:4.

Fastigheten Korsgarden 32:1 har idag sin sddra utfart §ver kommunens mark. Genom planen
stdngs denna utfart. Fastighetens utfartsbehov tillgodoses genom den befintliga 6stra utfarten
mot Lilltorpsvdgen. Om fastighetsigaren sa dnskar kan den s6dra utfarten flyttas till lokal-
gatan vister om fastigheten. Eventuella atgérder pa kvartersmark utfors och bekostas i s fall
av fastighetsédgaren.

Lilltorpsvéigen

Lilltorpsvigen liggs i planen ut som allmén plats. Kommunen blir ddrmed formellt inte
huvudman for Lilltorpsvigen. Avsikten dr dock att kommunen ska fortsétta att skota vigen i
likhet med idag.

Leksandsviigen

Leksandsvigen ldggs i planen ut som allmén plats. Leksandsvigen dr en statlig vidg som ingér
1 det allménna vignitet. Vigverket ansvarar for markforvirv samt anldggande av den géng-
och cykelbana (GC-bana) som ska byggas lings med vigen. Vigverket ansvarar dven for
framtida drift och underhall av vigen och GC-banan.

Utbyggnad av gata

For att genomfora utbyggnaden av gata enligt planen ska helt nya lokalgator byggas, dels for
att ersitta befintliga utfarter mot Leksandsvégen (se dven ovan: ” Andring av utfarter”), dels
for att ge trafiken fran planomrédets vistra del en alternativ utfartsmdjlighet. Vidare ska
Lomstigen forldngas och forses med vindplan, Bryggstigen forses med véndplan samt tva
vindplaner anléggas pé de tva vistligaste gatorna.

Till den del utbyggnaden sker for att ersitta befintliga utfarter, utfér och bekostar Vigverket
gatorna. I dvrigt utfrs och bekostas gatorna av en eller flera fastighetsdgare efter Gverens-
kommelse med markégaren, alternativt av den eller de gemensamhetsanléiggningar som bildas
som huvudman for allmén plats.

Wdok/konghrd/gmibeskd 99-01:25
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Kvartersmark
For atgérder inom kvartersmark ansvarar respektive markégare.

Vatten och avlopp

Hela planomradet avses genom sérskilt beslut tas in i verksamhetsomradet f6r kommunalt
VA. Kommunen ansvarar inom verksamhetsomradet for VA-nétet fram till férbindelsepunkt
for respektive fastighet. Kommunen anldgger och bekostar dven LPS-stationer pa de enskilda
fastigheterna. For servisledningar pd tomtmark ansvarar respektive fastighetsigare.

Genomforandetid

Planens genomférandetid dr 15 &r frén den dag dé planen vinner laga kraft.
Genomforandetiden har valts med hinsyn till att kommunen inte 6nskar att nyexploatering
och kompletterande bebyggelse ska forceras fram under en alltfor kort tidsperiod.

Nir genomforandetiden gatt ut fortsétter planen att gélla, men fastighetsdgarna har inte lédngre
ndgon garanterad ritt att erhalla bygglov enligt planen.

Tidplan

Planen beriknas antas av kommunen under 1999.

Utbyggnad av kommunalt VA beriknas ske 2000. Vigverket avser att anldgga cykelbanan
langs Leksandsvigen 2000. Stingning av utfarter mot Leksandsvigen samt utbyggnad av de
gator som ska ersétta direktutfarterna mot Leksandsvigen avses genomforas 2000.

De kommunala tomterna avses bjudas ut till forsiljning via den kommunala tomtkén fr o m ar
2000.

Atgirder inom tomtmark samt bildande av gemensamhetsanlidggning for allmén plats sker pa
privat initiativ och i den takt som fastighetsdgarna 6nskar.

Markforvirv

Allmiin plats

Den samféllighetsforening som bildas ska for allmén plats forvirva dganderitt eller
nyttjanderitt till delar av foljande fastigheter.

Korsarvet 1:19, 1:35, Korsgarden s:2, Korsgarden 1:1, 1:23, 1:24, 13:1, 13:2, 13:3, 13:7, 14:1,
14:4, 14:6, Onsbacken 8:1.

Vigverket har rétt att f6r Leksandsvidgen med cykelbana iansprékta delar av foljande
fastigheter med végritt enligt Viglagen:

Gamla Berget s:1, Korsarvet 1:32, 1:35, 1:36, 2:1, 9:1, Korsgarden s:2, 13:7, 16:3, 16:4, 17:1,
Vistanbick 1:1, Onsbacken 5:1, 5:4, 7:1, 8:1, 8:4, 8:8, 9:1 och 10:1

Fastigheterna dr delvis redan ianspraktagna av Leksandsvigen.

Falu Kommun ska forvirva rétt att dra VA-ledningar, dels i gatu- och naturmark, dels i

tomtmark Sver:;
Korsarvet 1:27, 2:1, 4:1.
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Korsgérden s:2, 13:1, 14:1, 14:2, 14:3, 14:8, 14:11, 14:14, 14:16, 14:23, 14:32, 14: 34, 16:3,
16:4, 17:1.

Onsbacken 8:2

Kommunen ska vidare férvérva ritt att anlédgga en tryckstegringsstation pé fastigheten
Korsarvet 1:35

Falu Elverk ska forvirva ritt att anligga en transformatorstation inom fastigheterna Korsarvet
1:11 och 1:35.

For att genomfora planen bor flera mindre markdverforingar ske mellan privata markégare.
- Del av Korsarvet 1:35 bor foras till Korsarvet 1:10 eller 1:19.

- Del av Korsarvet 1:35 bor foras till Korsarvet 1:14

- Del av Korsarvet 1:35 bor foras till Korsarvet 1:4, 1:36 eller 3:1
- Del av Korsgérden s:2 bér foras till Korsgarden 16:4

- Del av Korsgérden s:2 bér foras till Korsgarden 32:1

- Del av Korsgarden s:2 bér foras till Korsgarden 13:2 eller 17:1
- Del av Korsarvet 1:35 bor foras till Korsarvet 1:30-33

- Del av Korsgarden 1:1 bér foras till Korsgarden 1:26

- Del av Korsgarden 14:4 bor foras till Korsgarden 14:6

- Del av Korsgarden 13:1 bor foras till Korsgérden 14:4

- Del av Korsgarden 13:1 bor foras till Korsgarden 15:2

- Del av Korsgérden 13:1 bor foras till Korsarvet 2:2

- Del av Korsgarden 14:1 bor foras till Korsgérden 14:29

- Del av Korsgarden 14:29 bor foras till Korsgarden 14:1

Markéverforingarna sker pé fastighetsigarnas initiativ och i den takt de 6nskar. I vissa fall kan
det dock komma att stillas krav pa att erforderliga markoverforingar gors for att eventuella
framtida ansékningar om bygglov ska beviljas. Detta forhallande giller t ex fastigheterna
Korsgarden 13:2, 17:1 samt del av s:2, dér det i planen fSreskrivs att de ska tillhéra samma
fastighet. Samma forhallande géller for Korsarvet 2:1, 2:2 och del av Korsgérden 13:1.

Awven i andra fall kan det vara lampligt att fastighetsrittsligt sammanlégga flera fastigheter. Sa
dr t ex fallet om flera fastigheter har samma dgare och n&gon av fastigheterna har fatt byggratt
endast for uthus, och fastigheterna ddrmed &r avsedda att utgéra en funktionell enhet.

Kulturmiljé

Byggnader pa fastigheterna Korsarvet 1:34 och 2:1 beldggs med rivningsférbud i planen. Om
ett rivningsforbud medfor att en skada uppkommer, som &r betydande i férhéllande till vérdet
pa fastigheten, har fastighetsigaren ritt till erséttning. Detta torde kunna bli fallet enbart i de
fall den befintliga bebyggelsen inte formar forrdnta markvérdet vid nybyggnad.

For Korsarvet 2:1 dr det uthus som &r i simst skick undantaget fran rivningsférbudet och
kommunen bedémer att rivningsforbudet ddrmed inte férorsakar erséttningsgill skada.
Kommunen avser triffa avtal med fastighetsdgaren om bl a fastighetsreglering for att
mojliggora ytterligare byggritt pa angrédnsande tomt. I detta sammanhang kan avtal dven
tréffas om avstaende av eventuell ritt till erséttning f6r rivningsforbudet.
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Betriffande Korsgérden 1:34 beddmer kommunen att rivningsférbudet inte fororsakar
ekonomisk skada som kan ge ritt till ersittning, eftersom byggnaderna &r i gott skick.

Ovriga bestimmelser som genom planen meddelas till skydd for det kulturhistoriska intresset
ar sddana allménna hinsynsbestdmmelser som avses i PBL 3:1 och som inte ger ritt till
ersittning.

TEKNISKA FRAGOR

Arkeologi

Kommunen har 1atit géra en arkeologisk utredning inom omréadet. Resultatet av utredningen
finns redovisat i en arkeologisk rapport (1998:7) frén Dalarnas Museum. Rapporten finns att
tillga bl a hos kommunens stadsbyggnadskontor.

I rapporten utpekas vissa omraden som fornldmningsomraden. Inom dessa omrdden maéste
tillstand enligt kulturminneslagen sokas for i princip alla gravnings- och schaktarbeten. Om
tillstdnd ldmnas &4r fastighetsdgaren skyldig att bekosta de ytterligare arkeologiska undersok-
ningar som kan komma att krdvas. Under vissa forutséttningar kan dock lénsstyrelsen ge
bidrag till de arkeologiska undersékningar som krdvs for mindre tillbyggnad av befintligt
bostadshus eller griavning for VA-servis.

Inom de omraden som inte utpekats som fornldmningsomréden krévs inte tillstind for
gravnings- och schaktarbeten. Om man vid saddana arbeten skulle triffa pa ndgon fornldmning
dr man dock skyldig att avbryta arbetet och anmila det till ldnsstyrelsen som prévar om man
ska fa tillstdnd att fortsitta arbetet, om arkeologiska undersdkningar krévs etc. Eventuella
arkeologiska undersokningar betalas i sédana fall av ldnsstyrelsen.

Tillstdnd krévs alltid for att f4 g6ra arbeten som berdr synliga ldamningar, t ex stenmurar och
odlingsrésen. Om tillstand ldmnas kan det krévas t ex arkeologisk dokumentation av
lamningarna. Kostnader for sidan dokumentation betalas av fastighetsdgaren.

VA-ledningar

VA-ledningarna inom tomtmark ska forldggas inom de s k “u-omrédena” enligt plankartan.
Hela u-omradet kommer inte att behovas for ledningsarbetena. Avsikten 4r att 1 samband med
detaljprojektering och anldggande av VA-ledningarna vélja den ledningsstrackning inom u-
omrédet som &r lampligast.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen

VA-kalkyl

Oversiktlig VA-kalkyl visar att utbyggnaden av det kommunala VA-nétet, inkl arkeologisk
utredning, beréknas kosta ca 10 milj kr. De anldggningsavgifter som fastighetsdgarna inom
omradet far betala berdknas inbringa ca 4 milj kr. VA-utbyggnaden beriknas séledes ge ett
underskott om ca 6 milj kr.
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Kommunen i vrigt

Kommunala inkomster beriknas uppkomma genom avstyckning och forséljning av en
bebyggd tomt, samt genom forséljning av tva obebyggda tomter via kommunens tomtkd.
Kommunen beriknas i 6vrigt endast f& smérre inkomster av markf6rséljning.

Forutom kostnaderna for VA-utbyggnaden beriknas ndgra kommunala kostnader av betydelse
inte uppkomma.

Enskilda

Fastighetsdgare inom omradet kommer att f& sta for samtliga kostnader for iordningstillande
och framtida drift och underhéll av allmén plats inom planomradet. Dock bekostar Vigverket
anldggandet av gator som byggs som ersittning for de utfarter mot Leksandsvigen som
stings. Kostnaderna for allmén plats, 4r for den enskilde fastighetsdgaren beroende dels av
vilka atgdrder som utfors, dels av hur stor andel av kostnaderna som belastar respektive
fastighet.

Kommunala gatukostnader kommer inte att tas ut.

Planen kommer att ligga till grund for uttag av planavgift, vilken tas ut i samband med
ansdkning om bygglov.

Vid f6rvarv av mark inom planen kommer respektive fastighetsdgare att fa kostnader for
markforvérv och fastighetsbildning.

Nér kommunen dragit fram det kommunala VA-nitet och upprittat férbindelsepunkt till de
privata fastigheterna kommer fastighetsigarna att f3 betala anldggningsavgift enligt faststélld
taxa. Avgiften tas ut oberoende av om fastighetségarna véljer att ansluta fastigheten till
kommunens VA-nit eller ej. Avgiftens storlek dr dock - for bebyggda fastigheter - beroende
av om fastigheten ansluts till kommunens ledningar for renvatten eller ej. Avgiftens storlek dr
vidare beroende av bl a tomtytan. Avgift for spillvatten tas alltid ut.

Fé&r fastigheter som idag har vél fungerande anldggningar kan det i vissa fall bli aktuellt med
ersittning till fastighetsdgaren. Mojligheterna till ersdttning &r dock mycket begrinsade och
ersdttning kommer enligt kommunens bedémning inte att bli aktuellt inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Huvudman for allmén plats bildas genom lantmiteriforrittning (anldggningsforréttning) samt
sammantréde enligt lagen om forvaltning om samfilligheter. Forrittning kan sokas av en eller
flera berérda fastighetsigare. Aven kommunen kan soka forrittning. Det dr dock kommunens
avsikt att huvudman for allmén plats ska bildas pa de berdrda fastighetségarnas initiativ.
Kostnaderna for forrdttningen betalas av de fastighetsdgare som har nytta av anldggningen.

Vigverkets ianspraktagande av mark for Leksandsvigen med gang- och cykelbana sker
genom vigratt enligt véiglagen. Annan mark for allmén plats (gator och naturomréade)
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ianspraktas genom nyttj anderitt eller dganderitt efter beslut vid ovan ndmnda
anldggningsforritining.

Servitut bér bildas till formén for kommunal gatufastighet for att sikerstélla rittigheten att
anvinda z-omradet (Lilltorpsvédgen) for allmén gatutrafik. Servitut bér dven bildas for att
sdkerstélla Falu Elverks ritt att ha transformatorstation pé fastigheterna Korsarvet 1:11 och
1:35, samt for att sikerstilla rétten for Korsarvet 2:1 att anvédnda angrédnsande mark for bl a
utfart.

Markéverforingar mellan privata markégare sker genom fastighetsreglering efter ansékan till
lantmiterimyndigheten Dalarna.

Ledningsritt ska bildas for kommunala VA-ledningar. Ledningsritten avses bildas inom delar
av u-omradena enligt plankartan, och avse ledningarnas faktiska stréckning inom u-omrédena.

Fastighetsplan avses inte upprittas.

UPPLYSNINGAR

Upplysningar om planens genomftrande ldmnas i férsta hand av

- Falu Kommun, gatukontorets V A-avdelning, ndr det géller utbyggnaden av kommunalt VA
samt villkor och kostnader for anslutning till kommunens VA-nét
- Falu Kommun, stadsbyggnadskontorets markavdelning, for 6vriga genomfdrandefr_é’lgor.

Fragor om Leksandsvégen och utbyggnaden av gang- och cykelbana besvaras dven av
Vigverket.

Fragor om bildandet av gemensamhetsanliggning (huvudman for allmén plats) samt villkor

och kostnader f6r lantméteriforrittningar i vrigt, besvaras dven av Lantméterimyndigheten
Dalamna.

Falun 1 maj 1998
Reviderad enligt byggnadsndmndens beslut 1998-11-05, 1998-12-17 och 1999-01-28.

Falu Kommun, stadsbyggnadskontoret

WAl oA

er Grundstrém Olle Wahl
stadsbyggnadschef markingenjor
Lagakraft

Kommunfullméktige har den 22 april 1999, § 86, antagit detaljplan for Korsarvet och Vistra Korsgarden, i Falu
kommun, Dalarnas lan. Sedan beslutet dverklagats beslutade Lansstyrelsen Dalarna den 19 april 2000 att inte
4dndra kommunens beslut. Lansstyrelsen Dalarnas beslut har 8verklagats hos regeringen, miljodepartementet.
Regeringen har dérefter den 4 oktober 2001 beslutat att inte andra kommunens beslut. Kommunfullméktiges
beslut att anta detaljplan for Korsarvet och Vistra Korsgarden har vunnit lagakraft den 4 oktober 2001.



