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STADGAR

Bostadsrattsforeningen Sanatorieparken

Organisationsnummer 769635-7024

Namn, site och andamal

§1 Foreningens namn &r Bostadsrattsforeningen Sanatorieparken. Styrelsen har sitt site i Orebro.
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata ldgenheter fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna till
nyttjande utan begransning till tiden. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till

foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till lagenheten.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap
§2 Medlemskap i féreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplatelse av féreningen
eller som dvertar bostadsratt i foreningens hus. Juridisk person som forvarvat bostadsratt till

bostadslagenhet far vagras medlemskap.

§3 Fragan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap

inkommit till féreningen, avgéra fragan om medlemskap.

Insats och avgifter
§ 4 |Insats, arsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstimman. Arsavgift skall med
1/12-del betalas senast sista vardagen fére varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutat

annat.

Foéreningens l|6pande utgifter samt avsattning till eventuella fonder skall finansieras genom att
bostadsrattshavarna betalar arsavgift  till  féreningen.  Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattslagenheterna i férhallande till lagenheternas andelstal. | arsavgiften ingaende
konsumtionsavgifter kan berdknas efter andelstal, ytenhet eller uppmatt individuell férbrukning.
Styrelsen kan ocksa besluta att ersdttning fér investeringar som &r till lika nytta fér samtliga

medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsrattshavare oavsett andelstal.
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Om inte arsavgiften betalas i ratt tid enligt férsta stycket utgar drojsmalsrianta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalnhing sker samt

paminnelseavgift enligt gillande lagstiftning om ers&ttning fér inkassokostnader m.m.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgift far uppga till hogst 5 % och pantsattningsavgiften till hogst
2,5 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive
tidpunkten fér underrattelse om pantsattning. Avgiften fér andrahandsupplatelse far fér en lagenhet
arligen motsvara hogst 10% av det prisbasbelopp som giller vid tidpunkten fér
andrahandsupplatelsen. | det fall en lagenhet upplats i andra hand under del av ett ar berdknas den

hagsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar upplaten.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsattaren. Avgifterna

skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.

Overgang av bostadsritt

§5

Bostadsrattshavaren far fritt dverlata sin bostadsratt.

Bostadsrattshavaren som o&verlatit sin  bostadsratt  till annan medlem skall till
bostadsrattsféreningen inlamna skriftlig anmalan om overlatelsen med angivande av

overlatelsedagsamt till vem éverlatelsen skett.

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrattsforeningen. | ansdkan
skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av férvarvshandlingen skall alltid

bifogas anmailan/ansdkan.

Overlatelseavtalet

§6

§7

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
siljare och kdpare. | avtalet skall anges den ldgenhet som dverlatelsen avser samt képeskillingen och
tilltradesdatum. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava. En dverlatelse som inte uppfyller dessa

foreskrifter ar ogiltig.

Nar bostadsratt overlatits till ny innehavare, far denne utdva bostadsriatten och tilltrada
ligenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. En éverlatelse ar ogiltigom den

person som en bostadsratt éverlatits till, inte antas till medlem i féreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte ar
medlem i féreningen. Efter tre ar fran dodsfallet far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex
manader fran anmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelningen eller arvskifte med anledning

av bostadsrattshavarens doéd eller att nagon, som inte far vagras intrade i féreningen, férvarvat
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bostadsratten och sékt medlemskap. Om den tid som angivits i anmaningen inte iakttas, far

bostadsratten saljas pa offentlig auktion for dédsboets rakning.

En juridisk person som férvarvat bostadsratten vid exekutiv férséljning eller vid tvangsférséljning och
da hade pantrdtt i bostadsritten far utéva bostadsritten trots att den juridiska personen inte &r
medlem i féreningen. Efter tre ar fran forvarvet far féreningen dock uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far vigras intride i féreningen,
férvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen inte iakttas,

far bostadsratten siljas genom tvangsforsaljning for den juridiska personens rakning.

Ratt till medlemskap vid 6vergiang av bostadsratt

§8 Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte viagras medlemskap i féreningen om féreningen
skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen
del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrattslagenheten har féreningen ratt att vagra

medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som férvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far

vagras medlemskap i foreningen.

Om forvarvareni strid med §7 1: a stycket utévar bostadsratten och flyttarinildgenheten innan

han har antagits till medlem har foreningen ratt att vdgra medlemskap.

Har bostadsratt dvergatt till maka eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas
far medlemskap vagras om férvarvaren inte kommer att vara permanent bosatt i lagenheten efter

forvarvet.

Den som har férvarvat andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratt
efter férvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem

skall tillampas.

§ 9 Om en bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte, eller liknande férvarv och
férvarvaren inte antagits som medlem, far féreningen anmana férvarvaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon, som inte far vigras intrdde i féreningen, forvarvat bostadsritt och sékt
medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsratt séljas pa offentlig auktion

for forvarvarens rakning

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 10 Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten och med tillhérande évriga utrymmen
i ett gott skick. Vad som kan anses vara ett gott skick avgors av styrelsen om sa skulle erfordras. Att
detta efterlevs har styrelsen ett tillsyningsansvar for. Bostadsrattshavaren ar tvungen att félja

styrelsens beslut.



Bostadsrattsforeningen Sanatorieparken Organisationsnummer 769635-7024

Foreningen skall svara for fastighetens skick i dvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat:

¢ Inredning och utrustning: sasom ledningar och 6vriga installationer fér vatten, avlopp, virme,
ventiler till ventilationskanaler, svagstrémsanlaggningar, gas och el till de delar om dessa befinner
sig inne i lagenheten och inte utgor stamledningar (stamledning ar det fram till lagenhetens
huvudstrombrytare). | frdga om vattenfyllda radiatorer och deras stamledningar svarar
Bostadsrattshavaren dock endast for malning. Nar det giller avloppsstammar svarar inte
bostadsrittshavaren for de vertikala ledningarna, dock malning av dessa.

¢ Eldstader, rokgangar.

o till ytterdorr hérande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka och lasanordningar inklusive nycklar,
all malning med undantag fér malning av ytterddrrens utsida. Motsvarande galler for balkong- eller
altandérr. For skada pa ytterddrr med tillhérande karm genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrattshavaren. Motsvarande géller fér balkong- eller altandorr.

* Inglasningspartier.

¢ Icke bidrande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla vdggar, golv och tak jamte
underliggande ytbehandling som kravs fér att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt
satt.

s Lister, foder och stuckaturer.

* Innerddrrar, sakerhetsgrindar.

* Elradiatorer samt elektrisk golvviarme.

* Varmvattenberedare.

e Sakringsskap och darifran utgaende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer.

* Installationer fér informationséverféring (telefon, kabel-tv, data med mera) som ar atkomliga i

lagenheten.

e Brandvarnare, bostadsrattshavaren ar skyldig att tillhanda fungerande brandvarnare i
lagenheten samt regelbundet kontrollera dess funktion.

* Fonster- och dérrglas samt till fénster och dérr hérande beslag, handtag och lasanordningar
inklusive nycklar, persienner, vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom
utvandig malning. Fér skada pa fénster med tillhérande karm genom inbrott eller annan

averkan svarar bostadsrattshavaren.

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar Bostadsrattshavaren diarutdver bland annat

aven for:

e Till vdgg och golv hérande fuktisolerande skikt.
* Inredning, belysningsarmaturer.
e Vitvaror, sanitetsporslin.

¢ Golvbrunninklusive klamring, samt resning avdensamma.
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e Eventuell tvdttmaskin och/eller torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning.

* Kranar och avstangningsventiler.

e Ventilationsflakt.

¢ Elektrisk handdukstork.

| kék eller motsvarande utrymme svarar Bostadsrattshavaren fér all inredning och utrustning sasom

bland annat:

e Vitvaror.

*  Koksflakt och spiskapa.

¢ Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning.
* Kranar och avstangningsventiler.

¢ Rensning av vattenlas.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation med anledning av brand eller skada pa stamvattenledning
i lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller
genom vardsldshet eller férsummelse av nagon som tillhdér hans hushall eller gastar honom eller

annan som han har inrymt i lagenheten eller som utfér arbeten dar fér hans rikning.

| fraga om brand- eller vattenledningsskada som bostadsrattshavaren inte sjilv vallat géller vad som
nu sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta,

exempelvis kontrollera om anlitad VVS-entreprenér har erforderliga tillstand for s.k. "heta arbeten".

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsférdelning galla som vid brand eller

vattenskada.

Ar bostadsrittsldgenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall
bostadsrattshavaren svara fér renhallning och snéskottning, extra viktigt &r att se till att inte sné och

is kan falla ner och orsaka skada

Bostadsrattshavaren svarar for atgarder i och tillhérande ldgenheten som vidtagits av tidigare

bostadsrattshavare sasom reparationer, ombyggnader, underhall, installationer mm.

Varje bostadsrattshavare ar skyldig att teckna hemférsakring med bostadsrattstillagg. Om foreningen

gemensamt tecknat kollektiv bostadsrattstillagg behovs bostadsrattstillagg inte tecknas.
Bostadsrattshavaren skall vid anmodan fran styrelsen kunna uppvisa att han innehar hemférsakring.

Den underhallsskyldighet som enligt lag och dessa stadgar avilar bostadsrittshavaren kan évertagas

av féreningen efter beslut pa foreningsstamma.
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§11

§12

§13

§14

Bostadsrattshavaren far géra forandringar i ldgenheten utan att inhdmta tillstand fran féreningens
styrelse. Foljande atgarder far dock inte foretas utan styrelsens tillstand:

* Ingrepp i en barande konstruktion.

* installation eller andring av ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten.

* Installation eller andring av anordning fér ventilation.

¢ Installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet.

¢ Nagon annan visentlig férandring av ligenheten.
Styrelsen skall tillhandahalla avsedd blankett fér detta &ndamal.

En férandring far aldrig innebédra bestaende men eller oldgenhet for féreningen eller annan medlem.
Alla arbeten skall utféras pa ett fackmannaméssigt sitt. Bostadsrittshavaren svarar for att

erforderliga myndighetsbeslut erhalls och dverlamnas till styrelsen.

Bostadsrattshavaren far inte utféra nagon form av anlaggnings- eller byggnadsatgard pa fastigheten
utsida eller i de gemensamma ytorna utan styrelsens godkdnnande. Eventuella sddana atgarder som

styrelsen godkant svarar bostadsrattshavaren for i framtiden.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att nar han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fodras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ratta sig efter de
sarskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren
skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar
honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete fér hans

rakning.

Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstankas vara behaftat med

ohyra far inte féras in i lagenheten.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning

som féreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

Foretrddare for bostadsrattsféreningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nar féretradaren sa
onskar for att utfora tillsyn eller utféra arbete som féreningen svarar for. Skriftligt meddelande skall

i forvag laggas i lagenhetens brevlada.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrankningar i nyttjanderatten som foranleds av

nodvindiga atgarder i fastigheten, exempelvis utrotande av ohyra, underhall, reparationer mm.

Om bhostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nar féreningen har ratt till det, kan

kronofogden besluta om handrackning.
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§ 15 En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjilvstiandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen
anstka om samtycke till upplatelsen. | ansdkan ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
samt till vem lagenheten ska upplatas. Tillstand ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad anledning att vadgra samtycke. Uthyrning till
juridisk person accepteras inte. Styrelsens beslut kan O&verprévas av hyresnamnden.
Bostadsrattshavaren kvarstar fullt ut i sitt ansvar i alla sina delar dven vid eventuell uthyrning.

Féreningen har ratt att ta ut en avgift fran medlemmen vid upplatelse i andra hand.

§ 16 Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra

men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§ 17 Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat andamal én det avsedda,

stadigvarande bostadsandamal.

Havning av upplatelseavtal

§ 18 Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltrddas och skerinte heller rattelse inom en manad fran anmaningen far féreningen
hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om
avtalet havs dger foreningen ratt till skadestand. Skadestandet skall halla féreningen skadeslost och

dven innehalla en ideell del.

Utdrag ur lagenhetsférteckningen

§ 19 Medlemsférteckningen ska hallas tillgdnglig hos féreningen fér var och en som vill ta del av den.
Om forteckningen fors med automatiserad behandling, ska féreningen ge var och en som begar
det tillfalle att hos féreningen ta del av en aktuell utskrift eller annan aktuell framstallning av

forteckningen.

Féreningen &r personuppgiftsansvarig for medlemsférteckningen och har till dndamal att ge
féreningen, medlemmarna och andra underlag fér att bedéma medlemsférhallandena i féreningen.
N&r en ny medlem har gatt in i féreningen, om en medlem eller nagon annan behérig person anmaler
att ett forhallande som har angetts i medlemsférteckningen har éndrats, ska andringen utan drdjsmal

antecknas i férteckningen. Vid medlems avgang ska ocksa tidpunkten fér avgangen antecknas.

Medlemsférteckningen ska utéver ovan ange:

1. Dagen for utfardandet.

2. Lagenhetens beteckning, beldagenhet, rumsantal och évriga utrymmen.

3. Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska planen som ligger till grund for

upplatelsen.
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4. Medlemmens namn, postadress samt tidpunkten for medlemmens intrdde och uttrade i
féreningen.
5. Insatsen fér bostadsratten.

6. Vadsom finns antecknat i fraga om pantsattningen av bostadsratten.

Forverkande, uppsagning

§20

§21

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsriatt och som tilltratts ar med de
begransningar som foéljer nedan férverkad och féreningen saledes berdttigad att sdga upp

bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse mer
an en vecka efter férfallodag nar det giller bostadsldgenhet eller mer &n tva vardagar fran

forfallodagen nar det galler lokal.
2. om bostadsrattshavaren utan erforderligt tillstand upplater ldgenheten i andra hand.
3. omlagenheten anvandsistrid med§ 16 eller§ 17.

4. om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsléshet ar
vallande till att det finns ohyra ildgenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte, utan
oskaligt dréjsmal, underrattat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar tillattohyran
sprids i fastigheten, detta géller dven mogel och svampangrepp.

5. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, asidosatter nagot av vad som skall iakttas enligt § 12 vid ldgenhetens

begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt § 14 och inte kan visa giltig

ursakt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt

for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. omlagenheten helt eller till viasentlig del anvands for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar 4 forfarande eller for

tillfélliga sexuella férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Féreningen ar skyldig att vid stoérningar hantera detta med samma skyndsamhet som galler hyresratt.

Uppségning som anses i § 20 foérsta stycket 2, 3 eller 57 far ske endast om bostadsrattshavaren later

bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal. Detta innebir att rattelse skall ske inom 14

8
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§22

§23

§24

dagar efter tillsdgelse. | fraga om en bostadsldgenhet far uppsigning pa grund av férhallande som
avses i § 20 forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal

ansoker om tillstand till upplatelse och far ansdkan beviljad.

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhallande som avses i§ 20 férsta stycket 1-3 eller 5—7
men sker rattelse innan féreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsrattshavaren
inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detsamma galler om féreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag féreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 20 férsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da
féreningen fick reda pa férhallande som avses i § 20 férsta stycket 2 sagt till bostadsrattshavaren

att vidta rattelse.

Ar nyttjanderatten enligt §20 forsta stycket férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift
eller avgift fér andrahandsupplatelse, och har féreningen anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran [dgenheten om

avgiften betalas senast tre veckor fran uppsagningen.

| vantan pa att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som fodras for att fa tillbaka
nyttjanderatten far beslut om avhysning inte meddelas forran tidigast tredje vardagen efter den tid
som anges i forsta stycket.

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 20 férsta stycket 1, 4-6
eller 8 ar han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 24. Sags bostadsrattshavaren upp av
nagonannani § 20 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intraffar

niarmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ritten alagger honom att flytta tidigare.

Skadestand

§25

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen ratt till skadestand.

Tvangsférsaljning

§26

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning i fall som avsesi § 20,
skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion s3 snart det kan ske om inte féreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarerna vars ratt berérs av forséljningen kommer Gverens
om annat. Forsdljningen far dock ansta till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit

atgardade.

§ 27 Tvangsforsialjning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansdkan av

bostadsrittsféreningen. | fraga om férfarandet finns bestammelser i 8 kapitlet bostadsrattslagen.
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Foéreningens organisation

§ 28 Foreningens organisation bestar av foreningsstdmma, styrelse och revisorer. Styrelsen svarar for

féreningens organisation och férvaltning av dess angelagenheter.

Styrelse
§ 29 Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter samt hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdterna och suppleanterna, kan endast, utses av féreningsstamman och fér hogst tva ar.
Mandatperioden léper fran valdag till och med nasta eller nastnasta ordinarie foreningsstamma.
Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant, som ej behdver vara bosatt
i foreningens fastighet eller medlem i foreningen, kan férutom medlem valjas dven make, alternativt
sambo som stadigvarande sammanbor med medlemmen. Valbar ar endast myndig person. Om
féreningen har statlig bostadssubvention kan stdmman utse sadan person som statueras av

lanevillkoren fér sadan subvention.

Styrelsen aligger:

att avge redovisning fér foérvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avlamna
arsredovisning, som skall innehdlla berittelse om verksamheten under aret,
(forvaltningsberattelse) samt redogorelse for féreningens intdkter och kostnader under aret,
(resultatrakning) och fér stallning vid rakenskapsarets utgang, (balansrakning).

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret.

att minsten gang arligen, innan arsredovisning avges, ombesdérja besiktning av fastigheten samt
inventering av dvriga tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

att iaktta god styrelsesed.

Det avilar varje medlem att ta ansvar fér féreningen.

Styrelseprotokoll

§ 30 Vid styrelsens sammantraden skall det féras protokoll, dessa skall justeras av ordférande och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett betryggande sitt och skall

registreras i nummerfoljd.

Beslutsforhet

§ 31 Styrelsen ar beslutfér nar antalet narvarande ledamoéter vid sammantradet overstiger halften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer @n halften av de
narvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordférande, dock kravs det for

giltigt beslut enhallighet nar for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ar narvarande.
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Konstituering och firmateckning

§ 32 Styrelsen konstituerar sig sjalv. Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av den eller dem som

§33

styrelsen dartill utser.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgarder av sadan egendom. Styrelsen &ger inte ratt att teckna borgen fér lan som

medlem upptager for forvarv av bostadsratt.

Rikenskapsar

§34

Féreningens rakenskapsar ar kalenderar. For varje verksamhetsar skall styrelsen o6verlamna

forvaltningsberittelse, resultatriakning samt balansrikning till revisorerna fére april manads utgang.

Revisorer

§35

§36

Revisorerna skall vara en till hdgst tva samt hégst tva suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter
viljs pa féreningsstamma for tiden fran ordinarie foreningsstamma fram till nasta ordinarie
foreningsstamma eller till utgangen av nista ordinarie féreningsstimma. Om féreningen har statlig

bostadssubvention kan dessa utses i enlighet med subventionens statuter.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsbherattelsen ar avgiven
senast den 15 maj efter verksamhetsaret. Styrelsen skall avge skriftlig férklaring till ordinarie
féreningsstdémma  over av  revisorerna  eventuellt gjorda anmarkningar.  Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberattelse och styrelsens forklaringar Gver revisorernas gjorda
anmarkningar skall hallas tillgangliga for medlemmarna senast 3 veckor fére den féreningsstamma pa

vilket arende skall forekomma till behandling.

Foéreningsstamma

§37

Foreningsmedlemmarnas ratt att besluta i foreningens angeldgenheter utdvas vid foreningsstamman.
Féreningsstammans befogenheter far inte éverlamnas at sarskilt valda fullméaktige. Det &r féreningens

medlemmar som har ritt att narvara pa féreningsstimma.

§ 38 Ordinarie féreningsstamma skall hallas arligen fére juni manads utgang.

Féreningsstamman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt sate. Styrelsen kan dock besluta om att
stdmman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstimman ska hallas helt digitalt stills sarskilda

krav pa kallelsen, se § 42.
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Motionsratt

§ 39 For att visst drende som medlem onskar fa behandlat pa féreningsstdmma skall kunna anges i

kallelsen till denna skall drendet skriftligen vara anmilt till styrelsen senast fére februari manads

utgang eller annan tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

Extra féreningsstamma

§ 40 Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skall till det eller nar minst 1/10

av samtliga rostberattigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas

behandlat pa stamman.

Dagordning

§ 41 Pa ordinarie foreningsstdmma skall férekomma:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Stammans 6ppnande.

Godkdnnande av dagordning.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stdmmoordférandes val av protokollforare.

Val av tva justeringsman tillika réstraknare.

Fraga om stamman bliviti utlysti enlighet med stadgarna.

Faststallande av rostlangd.

Féredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberattelse.

Beslut om faststidllande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Fraga om arvoden at styrelseledamater och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
Beslut om antalet styrelseledamaéter, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val avrevisorer och revisorssuppleant.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende enligt§ 39.
Stdammans avlutande.
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Pa extra féreningsstamma skall utéver drenden i punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden fér

vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

Kallelse till foreningsstamma

§ 42 Kallelse till féreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa

§43

stimman. Aven arenden som anmalts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt§ 39 skall anges i
kallelsen. Vid forslag om stadgedndring skall de fullstandiga stadgarna hallas tillgangliga fran
tidpunkten for kallelsen. Denna skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, genom postbefordran eller via elektroniska hjialpmedel (t.ex. e-post till de
medlemmar som uppgivit e-postadress) senast tva veckor fére féreningsstimman, dock tidigast sex

veckor fére stamman.

Om féreningsstimman ska hallas helt digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga

till vaga for att delta och for att rosta.
Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars postadress ar kdnd fér foreningen, om:

1. en ordinarie féreningsstdmma ska hallas pa en annan tid 4n som har bestdmts i stadgarna,
2. stamman ska behandla en fraga om en dndring av stadgarna som innebar:
a) att en medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till féreningen &kas,
b) att en medlems rétt till féreningens vinst inskranks,
c) att en medlems réatt till foreningens tillgangar vid dess upplésning inskranks,
3. stdmman ska ta stillning till om féreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion, ga i
likvidation eller upplosas genom férenklad avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stéllet skickas dit.

Utéver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom alltid anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller

publiceras pa féreningens webbplats.

Vid foreningsstamman har varje medlem alltid ratt att narvara, yttra sig samt att résta med en rost.
Om flera medlemmar innehar en bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost, ar
de inte 6verens om hur de skall résta forlorar de sin rost. Rostberattigad ar endast den medlem som

fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud, fullmakt

§44

Medlem far utdéva sin réstratt genom ombud. Ombudet skall kunna uppvisa en giltig daterad fullmakt,
ej dldre &n sex manader. Endast annan medlem, make, sambo eller annan nirstaende far vara ombud.
En medlem som ar juridisk person far foretradas av ett ombud som inte ar medlem i féreningen. Ingen

far sa som ombud féretrada mer &n en medlem utéver sin egen rost.
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Vid beslut om ombildning av hyresratt till bostadsratt (enl. BRL 9 kap §19) har ett ombud ratt att

foretrada mer dn en medlem utdver sin egna rost.

Bitrade

§ 45 Medlem far pa féreningsstimma medféra hégst ett bitrdde. Endast medlemmars make, sambo, annan

narstaende eller annan medlem far vara bitride.

Beslut vid stimma

§ 46 Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som fatt mer @n halften av de avgivna résterna eller,
vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning, om inte annat beslutats av stimman, innan

valet forrattas.

Forsta stycket géller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsrattslagen.

Valberedning

§ 47 Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nasta ordinarie féreningsstdimma

hallits. Enledamot utses till attvara sammankallandei valberedningen.

Valberedningen skall féresla kandidater till de fértroendeuppdrag till vilka val skall férrattas pa

féreningsstamman.

Stammoprotokoll

§ 48 Ordforande skall sérja for att det férs protokoll vid féreningsstamman. | fraga om protokollets innehall
galler
1 att rostlangden, om sadan upprittats, skall tasin i eller bildggas protokollet
2 att stdmmans beslut skall férasin samt

3 omomroéstning har dgt rum, att resultatet anges.

Det justerade protokollet fran foreningsstamman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre

veckor efter stémman.

Meddelanden till medlemmarna

§ 49 Meddelande till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, pa féreningens

webbplats eller genom utdelning, e-post eller postbefordran av brev.
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Fond

§50

Vinst

§51

Inom féreningen skall féljande fond bildas:
Fond fér yttre underhall.

Till fond fér yttre underhall skall arligen avséattas ett belopp motsvarande minst 0,15 % av fastighetens
taxeringsvirde. | det fall en sarskild underhallsplan fér féreningens fastighet tagits fram skall arlig
avsattning till fonden goras i enlighet med denna plan. Hansyn tages darvid till den aktuella

kostnadsnivan fér underhall och till nédvandig vardesakring av tidigare fonderade medel.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning, delas ut eller

fonderas.

Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan

medlemmarna i forhallande till l1agenheternas insatser eller andelstal.

Upplésning och likvidation

§52

Om féreningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenheternas

insatser eller andelstal.

Ovrigt

§53

§54

§55

Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvanda elektroniska hjalpmedel, dvs
via dator, férutsatt att det har godkénts pa en féreningsstimma samt att féreningen i sin tur fragar
medlemmen om han eller hon accepterar att ta emot informationen elektroniskt. Medlem som ej
godkant férfarandet samt den som samtyckt till detta kan nar som helst ta tillbaka godkdnnandet och

aterga till att fa informationen pa papper.

Foreningens stadgar kan andras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra féljande féreningsstdmmor. Den férsta stammans beslut utgérs av
den mening som far mer an halften av de avgivna résterna eller, vid lika réstetal, den mening som
ordféranden bitrader. Pa den andra stdmman krivs att minst tva tredjedelar av de réstande gar med

pa beslutet. Bostadsrattslagen kan fér vissa beslut féreskriva hégre majoritetskrav.

| allt, varom ej har sarskilt stadgats, géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt

ovrig lagstiftning.
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