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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens sate ar Ostersund, Jamtlands I&n
Foreningens fastighet

Byggnad och mark

Foreningen har forvarvat fastigheten
Kokstradgarden 1, Ostersunds kommun.
Lagenheterna upplats med bostadsratt och
fastigheterna utnyttjas som sékerhet for
féreningens lan. Husen ligger i sadant
samband att en &ndamalsenlig samverkan
mellan bostadsratterna kan ske.

Foreningen har aganderatt till marken.

Légenheter o lokaler
Den totala BRA ytan for bostader uppgar till

2 748 kvm.

Lagenhetsférdelning

12 st 4 rum och kék med en yta av 88 kvm.
12 st 3 rum och kék med en yta av 76 kvm.
12 st 3rum och kdk med en yta av 65 kvm.

Av dessa lagenheter &r samtliga upplatna med
bostadsratt.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Trygg
Hansa. | forsakringen ingar aven olycksfalls-
forsakring for fortroendevalda samt
bostadsrattférsakring

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2025

Byggnad 42 000 000
Mark 5400 000
47 400 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme.
Lagenheterna har golvvarme.

Tomten ar ansluten till kommunens nat for
vatten och avlopp.

| fastigheten finns fiber for bredband och tv.
Vad galler bredband samt ytterligare tv kanaler
far var och en bostadsrattshavare teckna avtal
med leverantoren.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till foreningens yttre fond.

Avsattning till yttre fond skall ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhallsplan,
senast fran och med det rdkenskapsar som
infaller ndrmast efter det att garantitiden
upphdrt. Enligt ekonomisk plan skall avsattning
goras med 150 tkr innan underhallsplan
upprattats.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Byggnationer och besiktningar

Fastigheten har forvarvats genom kop av
Odensala 3 AB, 559048-3649. Byggnaden har
uppforts enligt totalentreprenad av Brogéarden
Entreprenad AB, Fastighetsforvarvet
overensstammer med uppgifterna i ekonomisk
plan.

Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-02-
16 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades vid samma
tidpunkt. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2017-02-16.

Foreningen ar en akta bostadsrattsférening.
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Overlatelser

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5% av Prisbasbeloppet.
Pansattningsavgift betalas av pantsattaren fér nérvarande 1 % av Prisbasbeloppet.

Under 2025 har 6 overlatelser av bostadsratt registrerats.

Foreningen har vid arets slut 49 medlemmar férdelade pa 36 medlemslégenheter
Foreningens firma

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen; av tva styrelseledaméter i férening.
Ekonomiskférvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Fastighetsekonomi Michael Adamsson AB.
Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2024 foljande sammanséttning

Mattias Dahlin Ledamot, Ordforande

Dennis Gorhagen Ledamot

Per Naslund Ledamot

Ola Bostrom Suppleant
Revisorer

Urban Lidén, P46.

Arets hiandelser

e Omférhandling av foreningens lan hésten 2025

e | varas genomfordes ett stadtillfalle.

e Eninsats gjordes under hosten for att atgarda infarternas potthal.

¢ Vitecknade ett nytt ettarigt avtal géllande snoréjning, sandning och grésklippning.
e Ventilationsfilter kdptes in under hosten. Detta kommer att upprepas varje host.

Foreningens ekonomi

Arets resultat fran verksamheten rensat fran avskrivningar ger ett positivt likvidflode pé 443 tkr.

Tar vi 8ven i beaktning arets amorteringar, investeringar och férandringar i rérelseresultatet ger det ett
positivt likvidflode pa 133 tkr. Féreningens hogsta kostnad ar rantor pa lanat kapital och de har sjunkit
med 57 tkr sedan foregaende éar. Driftskostnader har under sjunkit med cirka 3,4 % jamfért med
foregaende ar

Avgifterna héjs med 10 % fr om 1 januari 2025.
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Flerarsoversikt

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2016-12-31

Nettoomsattning, Kkr 2827 2633 2272 1756 1750
Resultat efter finansiella poster, Kkr -651 -932 -830 -904 -789
Réntekostnader i forhallande till intakt 42,92% 48,26% 37,03% 34,90% 31,41%
Soliditet, % 66,0 66,0 66,0 66,0 66,0
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt 843,9 767,2 631,0 510,5 498,0
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékterna 82,0 80,1 76,3 79,9 78,2
Sparande per kvm 161,4 60,1 97,3 70,3 112,2
Energikostnad per kvm 235,6 220,9 209,0 195,0 185,6
Skuldsattning per kvm bostadsrattsyta, kr 7 956 8 046 8136 8226 8316
Skuldsattningsgrad % 35,96 35,98 35,84 35,76 35,65
Skuldkvot/Rantekanslighet 7,7 8,4 9,8 12,9 13,1
Genomsnittlig skuldrénta, % 5,52 571 1,50 1,50 1,50
Varmekostnad per kvm bostadsrattsyta 103,95 97,74 86,44 82,73 88,18
Fastighetens belaningsgrad, % 23,80 23,78 23,77 23,76 23,74
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 806 699 571 504 498
Underhalls o amoreringsutrymme % = 15,69" 6,277 1,777 10,99" 17,62
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 24192 24192 24192 24192 24192
Definition av nyckel tal redovisas i slutet av arsredovisningen
Forandring Eget kapital

Iljbetalda Yttre fond Belanserat Arets resultat Totalt

insatser resultat
Belopp vid arets ingang 66 480 000 750 000 -4 853966 -931949 61444 085
Resultatdisp enl stamma:
Avsattning till yttre fond 150 000 -150 000
Balanseras i ny rakning -931 949 931 949

Arets resultat -651 323 -651 323
Belopp vid arets utgang 66 480 000 900000 -5935915 -651323 60792 762
Resultatdisposition
Farslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat -5935915
Arets resultat -651 323
Totalt -6 587 238
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts 150 000
I ny rékning éverfores -6 737 238
Totalt -6 587 238
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Definitioner av Nyckeltal

Rantekostnader i forhallande till intdkten
Beraknas som rantekostnader/intakter

Det absolut snabbaste sattet att f& en uppfattning om en bostadsrattsforenings ekonomi ar att titta pa
rantekostnaderna. Réntekostnaden ar i manga foreningar den allra storsta utgiften, och har darmed storst
paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet berdknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intakter som gar till att betala dess
réntekostnader. Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldsattningsgrad
Beréknas som Skulder/Eget kapital. Anvands for att beskriva foretagets finansiella risk /rantekéanslighet

Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvénds for att se relationen mellan skulder och eget
kapital. Skuldséattningsgraden éar starkt relaterad till soliditeten, alltsa hur stor andel av ett féretags tillgangar som
finansierats med eget kapital. Det betyder att en hdg skuldsattningsgrad innebar att foretaget har lag soliditet.

Soliditet

Definieras som eget kapital delat med totalt kapital (summa eget kapital och skulder) *100. Hog soliditet anses i
de flesta sammanhang vara bra. Men det egna kapitalet som anvands i dessa berdkningar utgors till stor del av
medlemmarnas insatser, och dessa ar kopplade till det bokforda fastighetsvardet, och detta varde &r i gamla
féreningar mycket lagt. Resultatet blir att soliditeten i gamla foreningar blir lag, kanske bara 10 %, medan
soliditeten i nya féreningar brukar hamna runt 50 %. Anda ar de flesta gamla féreningar mycket mer “solida” och
valméende an nya foreningar. Soliditets-begreppet ger nastan alltid en felaktig bild av bostadsrattsféreningen.

Skuldkvot och Réntekénslighet

Berdknas som skulder/totala omséttningen (intékterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd féreningen ar, dvs
féreningens majlighet att hantera sina skulder Detta matt &r ocksa bostadsréattsforeningens rantekanslighet. For
varje procentenhet lanerantan 6kar maste namligen foreningens intakter 6ka med denna faktor. T ex: om
rantekansligheten &r 12 i en viss forening, sa innebar det att om rantan gar upp 1 % s& maste foreningens intakter
hojas med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande rantor och hég rantekanslighet ar
alltsa ingen bra kombination. Tumregel: Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Skuldsattning per kvm

Mest korrekt och rattvisande ar att rakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning eller belaningsgrad,
och ar ett mycket vanligt och tillférlitligt matt. Da far man ett varde som brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15
000 kr/kvm.

Energikostnader per kvm

Kostnader for el, varme och vatten divideras med antal kvm. Ett riktmérke for en normal energikostnad &r i
dagslaget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan paverka, bade i byggnaden och vilka leverantorer som finns.
Energipriserna har forstas stor betydelse.

Sparande till framtida underhall
Beraknas som aretsresultat + avskrivningar +arets planerade underhall/ antal kvm

Sparande per kvadratmeter ger en bild av féreningens férmaga att klara framtida underhallsbehov eller
kostnadsokningar. Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behéver goras,
antingen genom att dverskottet finns placerat pa bank eller har anvants till amorteringar pa foreningens lan och
darigenom skapat nytt laneutrymme. | en férening med god ekonomi ligger sparandet pa mellan 200-300 kr per
kvm.

Fastighetens belaningsgrad

Beraknas som utgaende skuld genom bokfort varde pa fastigheten och visar hur stor del av fastighetens véarde
som ar belanat. Bor inte dverstiga 50 %.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Réntekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

[ v ] SJ6kB<H3-x+SKIRyHZrnWx }

Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

1 2 827 450 2632 760
2827450 2 632 760

2 1076 223 1115 498
g -94 402 -81 637
4 -1094826 -1097 153
-2 265 451 -2 294 288

561 999 338 472

-1 213 600 -1 270 603

-651 323 -931 949

-651 323 -931 949



Brf Odensala Angar 3
769633-9600

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader, mark och markanlaggning

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Skattefordran
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

[ E'/ l SJ6kB‘H3‘x—SkIRyHZmeJ

Not 2025-12-31 2024-12-31
5 91 866 579 92 961 405
91 866 579 92 961 405

5552 0

417 412

6 117 757 94 582
123 726 94 994

680 879 548 219

804 605 643 213

92 671 184 93 604 618
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[ s ’ SJ6kB-H3:x-SKIRyHZmWx

Not

2025-12-31 2024-12-31
66 480 000 66 480 000
900 000 750 000

67 380 000 67 230 000
-5935915 -4 853 966
-651 323 -931 949

-6 587 238 -5 785915

60 792 762 61444 085

16 500 000 14 866 500
~ 16500000 14 866 500
14 866 500 16 846 500

136 215 81541

10 272 10 272

365 435 355 720

15 378 422 17 294 033

92 671184 93 604 618
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter

Erlagd ranta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - forandring
Leverantorsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - férandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

{ o l SJakB-Hz-x-skmyHZrnvﬂ

2025-01-01  2024-01-01
2025-12-31  2024-12-31
561 999 338 472

1094 826 1097 153
1656 825 1435 625

-1 213 600 -1 270 603
443 503 165 204

.28 733 20 917

54 674 15137

9715 -47 021

35 656 10 967

-346 500 -346 500

-346 500 -346 500

132 659 192 263

548 220 740 482
680879 548 219
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1. (K3). Principen &r densamma
som foregaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anlaggningstillgadngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas
nyttjandeperiod. Foéljande avskrivningar tillampas:

Stomme/Grund/Innervaggar 100 ar
Varme/Sanitet/Ror 50 ar
El 40 ar
Yitertak 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Ovrigt 40 ar

Skillnaden mellan avskrivningar enligt plan och bokférda avskrivningar ar redovisade som
bokslutsdisposition. For 2018 sker ingen avskrivning da fastigheten fardigstaldes december 2018.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Fastigheter med bostader som &r nybyggda 2012 och darefter (vardear 2012 och senare) ar befrielse fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar enligt dagens gallande réatt. Fastigheten har vardear 2018

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhéll redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har ingen anstélld personal.

[g/[ SJ6kB2H34x=SkiRyHZrnWx
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Arsavygifter bostadsratt 2319 144 2108 328
Pant- och dverlatelseavgifter 9 660 3413
Intékter internet 116 208 116 208
Utdebiterad elkostnad 162 432 184 924
Utdebiterad varmekostnad 219 456 219 456
Ovriga intakter 550 431
Summa 2 827 450 2632760

Not 2 Driftkostnader 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsskétsel
Snordjning o markunderhall -85 145 -122 895
Material -21 888 -19 811
Besiktningskostnad -2 141 0
Summa -109 174 -142 706
Reparationer
Reparationer -12 341 0
Vattenskador 0 -10 651
Reparation installationer -7 512 -45 642
Reparation tomt -10 183 -2 529
Summa -30 036 -58 822
Taxebundna kostnader och uppvéarmning
El -205 071 -205 803
Varme -285 658 -268 583
Vatten o avlopp -156 584 -132 776
Sophamtning -96 744 -95 954
Kabel tv, bredband -96 250 -119 334
Summa -840 307 -822 450
Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakring -96 706 -91 520
Summa -96 706 -91 520

Summa driftkostnader -1 076 223 -1 115 498
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode utanfor avtal
Revisionskostnader

Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanlaggning
Byggnader

Ingédende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingadende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark

Summa

Not 6 Upplupna intdkter och forutbetalda kostnader

Forutbetald forsakring
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa

[ @ l SJBkB-H3-x-SkIRyHZranJ

2025-01-01
2025-12-31

-52 376
-14 497
-20 138

-7 391

-94 402

2025-01-01
2025-12-31

-1 094 826
0

-1 094 826

2025-12-31

99 530 361

99 530 361
-6 568 956

-1 094 826

-7 663 782
91 866 579

27 264 320

91 866 579

42 000 000

5400 000

47 400 000

2025-12-31

88 631
29 126

117 757

2024-01-01
2024-12-31

-51 688
-5 244
-17 900
-6 805

-81 637
2024-01-01
2024-12-31

-1 094 826
-2 327

-1 097 153

2024-12-31

99 530 361

99 530 361
-5 474 130

-1 094 826

-6 568 956
92 961 405

27 264 320

92 961 405

46 000 000

5 000 000

51 000 000

2024-12-31

85 636
8 946

94 582



Brf Odensala Angar 3
769633-9600

Not 7 Langfristiga skulder

Villkors
Kreditgivare Ranta dndring  2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2,95% 2028-10-30 8 250 000 16 500 000
Stadshypotek 3,18% 2030-10-30 8 250 000 0
Stadshypotek 3,04% 2026-10-30 9 504 000 9603 000
Summa laneskuld 31 366 500 31713 000
Nasta ars beraknade amortering 346 500 346 500
Lan som ska omsattas nasta ar 14 520 000 16 500 000
Summa kortfristig del av lan 14 866 500 16 846 500
Summa langfristig del av lan 16 500 000 14 866 500

Enligt féreningens redovisningsprinciper ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar

redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

réakenskapsar. Lan med slutbetalningsdag under 2026 omsatts vid forfall.

{ C\y ! SJ6kB-H34x=SkIRyHZmWx
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter
Upplupen ranta
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa

Not 9 Stallda sakerheter

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

Ostersund / 2026

Mattias Dahlin Dennis Gérhagen
Ordférande

Min revisionsberattelse har avgivits den / 2026

Urban Lidén
Auktoriserad revisor

[ v l SJ6kB~H3-x=SkiRyHZrnWx

2025-12-31

224 485
124 950
16 000

365 435

2025-12-31

33 000 000

33 000 000

Per Naslund

2024-12-31

196 640
176 202

29 700

402 542

2024-12-31

33 000 000

33 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforening Odensala Angar 3
Org.nr 769633-9600

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforening Odensala Angar 3 for rikenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstémman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden. ) :

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ir nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillaimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphira med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6émer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
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pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrn dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter ar hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll. '

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
léingre kan fortsitta verksamheten. "

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag mdste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforening Odensala Angar 3 for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhaliande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens vinst eller frlust
inte 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana &tgirder, omraden och
forhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Ostersund 2026-04-17

Urban Lidén
Auktoriserad revisor
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