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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Divisionen 2 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2025.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Divisionen 2 ir ett privatbostadsforetag som dger fastigheten Orebro Divisionen 2
med adress Hindergérdsgatan 8 A-M. Inflyttning skedde under 2010. Foreningen har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter och
lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare. Foreningens gillande stadgar registrerades hos
Bolagsverket 2023-06-29.

Foreningen har sitt site i Orebro kommun.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av 1agst tre och hogst fem ledamdter med lagst en och hogst
fyra suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-05-19 haft foljande
sammansattning:

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimman
Bo Wirén Ordf6rande 2026
Nathalie Hylthén Sekreterare 2026
Annika Nordstrom Ledamot/Ekonomi 2026
Sora Schniirer Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Pontus Larsson Suppleant 2026
Per Ekholm Suppleant 2026

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av ledamoéterna, tva i forening.
- Styrelsen har under aret hallit 4 st protokollforda moten inklusive det konstituerande motet.
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknas hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Asa Axell BoRevision AB 2026
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Peter Ahlin 2026

Torbjorn Sjolander Sammankallande 2026
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Fastigheter
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Foreningens byggnader bestér av fyra flerbostadshus med tillsammans 13 ldgenheter. Byggnaderna &r
utformade som tva hus med tva vaningar samt tva hus med tre vaningar. Byggnaderna ar uppforda
2009-2010. Till fastigheten hor ocksé 13 carport-platser, 13 st. forrdd samt ett gemensamt cykelforrad i

kallare.

Lagenhetsfordelning:

3 rum och kok 5 st.

4 rum och kok 5 st.

5 rum och kok 3 st.

Total tomtarea 3132 kvm
Total bostadsarea 1 578 kvm

Fastigheterna ar fullvardesforsiakrade i Trygg Hansa.

Foreningen har avtal med nedanstiaende foretag
Egeryds Fastighetsforvaltning

E.ON

Vattenfall

Telia

Orebro Kommun

Ved o sol

MR Orebro

Wemab

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomisk forvaltning

El, fjarrvarme samt underhallfjarrvirme
El

Kabel-TV/Internet

Vatten/avlopp, avfallshantering
Underhall solfangare for varmvatten)
Snoérdjning

Karltvatt

Arets resultat visar en forlust pa 121 509 kr. Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar

av foljande resultat- och balansridkning samt noter.

Arsavgifter

Under aret har arsavgifterna hojts med 5 % fr.o.m. 2025-01-01. Féreningen planerar en ytterligare
hdjning av arsavgifterna om 5 % infér kommande rakenskapsar 2026. Inga planerade hojningar av

carport.

Vid verlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande prisbasbelopp. Eventuell
pantséttningsavgift debiteras pantséttaren med 1 % av géillande prisbasbelopp per pantséttning.

Underhadlisplan

Foreningen har en underhéllsplan som styrelsen har uppréttat, for framtida underhall pa fastigheten.
Underhéllsplanen 16per till &r 2039 (16 ar). Avsittningen till yttre underhéllsfond grundar sig i den
planen. I ar har avséttning till underhéllsfond gjorts med 230 665 kr.

Reparationer och underhdll

Foreningen har i enlighet med underhallsplanen, genomfort rensning av héngréannor. Dérutover har
justeringar av ytterdorrar utforts samt mindre arbeten pa altanen vid 8 A.
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Medlemsinformation

Medlemmar vid arets borjan 23
Under aret avgdende medlemmar 2
Under aret tillkommande medlemmar 2
Medlemmar vid arets slut 23

Under éret har 2 st. (4) 6verlatelse skett.

Foreningen bestér av engagerade medlemmar. Skdtsel av gemensamma ytor utfors enligt uppréttat
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skotselplan. Snorojning pa innergarden skots enligt schema. Styrelsen jobbar aktivt med underhéllsplanen
for att halla nere kostnaderna for féreningen. Stiddagar halls tvd ggr/ar. Pa stiddagarna utfors dven

mindre reparationer av foreningens fastigheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning 1214
Resultat efter finansiella poster -122
Soliditet (%) 70
Likviditet (%) 544
Arsavgift per kvm bostadsyta 703
Arsavgift/ totala intikter (%) 91
Skuldséittning / kvm 7 456
Sparande / kvm 201
Energikostnad / kvm 112
Réntekénslighet 1 % 11

Definition till nyckeltal:

2024
1164
-360
69
253
669
91
7520
116
112
11

2023
951
-194
70
327
548
91

7 583
143
115
14

2022
853
344

2021
819
-932

Likviditet = omséttningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortfristiga betalningsforméga. Normalt bor talet vara storre
an 100%. Lan som skall omsittas inom kommande 12-ménadersperiod, har exkluderats vid berdkningen, endast amorteringsdelen tas med.
Soliditet = summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgangarna som &r finansierade med egna medel.

Uppkommen forlust

Uppkommen forlust beror till storst del av hoga avskrivningar som vésentligt paverkar det
bokforingsmaissiga resultatet. Avskrivningarna motsvaras ddremot inte av utbetalningar, varav den delen
av underskottet inte paverkar foreningens framtida likvida forméga. Foreningen har beslutat om en 5%

avgiftshdjning fran 2026.
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Forandringar i eget kapital
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Insats-  Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
kapital* avgifter* underhall resultat resultat
Eget kapital 2024-12-31 29 025 000 975 000 593 033 -2 666 600  -359 724
Balansering fg. arsresultat -359 724 359 724
Arets avs. till yttre fond 230 665 -230 665
Arets disp. ur yttre fond 28 615 28 615
Arets resultat -121 509
Eget kapital 2025-12-31 29 025 000 975 000 795 083 -3228372 -121509
* Medlemsinsatser = Insatskapital + Upplételseavgifter
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -3026 324
Arets avs. till yttre fond -230 665
Arets disp. ur yttre fond 28 615
Arets forlust -121 509
-3 349 881
Behandlas s att
i ny rakning overfores -3 349 881

-3 349 881
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1213 834
1213 834

-413 505
-107 161

-38 860
-409 676
-969 202

AN DN b~ W

244 631

11 856
-377 996
-366 140

-121 509

-121 509
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2024-01-01
-2024-12-31

1164302
1164 302

-559 845
-116 461
-45 637
-409 676
-1131 619

32 683
22 459
-414 866
-392 408

-359 725

-359 725
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

38 184 750
38 184 750

38 184 750

4 000
0
2190
26 733
32923

1224 563
1224 563
1257 486

39 442 236
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2024-12-31

38 594 426
38 594 426

38 594 426

0

-11 768
2138
25929
16 299

1203 485
1203 485
1219 784

39 814 210
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

30 000 000
795 083
30 795 083

-3228 372
-121 509
-3 349 881

27 445 202

==

11765772
34 906

43 602

17 861

134 893

11 997 034

39 442 236
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2024-12-31

30 000 000
593 033
30 593 033

-2 666 599
-359 725
-3 026 324

27 566 709

3 891 622
3 891 622

7974 222
181 674
41 847
18 082
140 054
8355879

39 814 210
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -121 509 -359 725
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 409 676 409 676
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 288 167 49 951
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -16 624 22 837
Foréndring av kortfristiga skulder -150 394 134 508
Kassaflode fran den lopande verksamheten 121 149 207 296

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlédggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Amorteringar -100 072 -100 072
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 072 -100 072
Arets kassaflode 21077 107 224

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1203 484 1 096 260
Likvida medel vid arets slut 1224 562 1203 484
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen for Brf Divisionen 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag och BFNAR
2023:1, kompletterande upplysningar mm i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intiktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhdll sker i enlighet med foreningens stadgar.

Anliggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade
nyttjandeperioder. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt forvantad nyttjandeperiod.

Tillgdang Procent
Byggnad 1%
Markanldggningar (laddstolpar) 10 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag belastas vanligen
inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till
fastigheten, till exempel avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgaende till 0 kr (0 kr).
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Summa eget kapital delat med totala tillgdngar. Visar hur stor del av tillgdngarna som ar finansierade
med egna medel.

Likviditet
Omsittningstillgéngar delat med kortfristiga skulder. Visar foreningens kortsiktiga betalningsforméga.

Arsavgift/kvm
Arsavgift definieras (arsavgift + IMD + avgifter som ej #r valbart ex digitala tjénster)/Bostadsrittsyta.
Boende tecknar egna abonnemang for virme och hushéllsel, ddrav 1ag arsavgift/kvm.

Arsavgift/totala intikter
Arsavgifternas andel i % av de totala rorelseintikterna visar hur stor del av foreningens totala
rorelseintakter bestar av arsavgifter.

Skuldséttning/kvm bostadsrittsyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med.
bostadsritt.

Skuldsattning/kvm totalyta
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med total intédktsgenererade yta.

Sparande/kvm totalyta
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhall) /totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme)/totalyta.
Foreningen har inte ndgra virmekostnader

Réntekénslighet 1 %

Foreningens rantebdarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter. Rantekanslighet
visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehélla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1%.
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Not 2 Nettoomsittning

Hyresintikter, garage/p-platser
Arsavgifter, bostider
Oresutjimning

Elintékter fran laddboxar

Not 3 Driftskostnader

Snordjning och sandning
Rep gemensamma utr.
Underh gemensamma utr.
Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékringar
Fastighetsavgift/skatt
Forvaltningsarvode, grundavtal
Entreprenadkostnad stid
Serviceavtal
Programvaror
Tradgéardsskotsel

Rep VA/Sanitet

Rep Virme

Rep Huskropp
Foreningskostnader

2025

83 000
1108 611
1

22222
1213 834

413 505
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2024

76 200

1 055 818
-18
32301
1164 301

2024

55730
6353
132 888
71 880
55486
49 020
20 858
39 839
21190
25302
0

6 108
5936
3792

1 835
3125
58 900
1603
559 845
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovrigt

Forbrukningsmaterial
Kreditupplysning
Samfillighetsavgift
Datakommunikation

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode

Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Loner till tjinstemén
Arbetsgivaravgifter for 10ner och ersittningar
Utbildning

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2025

4283
5733
225

16 068
42261
13 283
7622
2616
14270
800
107 161

2025

30 000
8 860

38 860

2025

43 099 340
43 099 340

-4 504 914
-409 676
-4 914 590

38 184 750

32 000 000
9 800 000
41 800 000

35172 000
3012750
38 184 750
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2024

2123
16 410
675
15 600
31628
8216
7235
4332
30 240
0

116 459

2024

29900
9112
6 625

45 637

2024

43 099 340
43 099 340

-4 095 238

-409 676

-4 504 914

38 594 426

30 000 000

9 800 000

39 800 000

35581676

3012750

38 594 426



Bostadsrattsforeningen Divisionen 2
Org.nr 769620-3335

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsiakringspremier
Forutbetalt forvaltningsarvode
Forutbetald kabel-tv/internetavgift
Forutbetald el

Not 8 Kassa och Bank

Transaktionskonto Danske Bank
Sparkonto SBAB

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Danske Bank 1302 01 49 126
Danske Bank 1302 01 50 086
Danske Bank 1302 01 34 374

Amorteringar enligt avtal

Langfristig del: 0 kr
Kortfristig del: 11 765 772 kr

2025-12-31

10 370
7044
9319

26 733

2025-12-31

483 648
740 915
1224 563

Rintesats Réntan ir Lanebelopp
% bunden t.o.m. 2025-12-31

2,766 2026-03-31 3949 972
2,799 2026-03-31 3915828
4,000 2026-03-31 3899972

11 765 772

100 072
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2024-12-31

10 021
8 865
7043

0

25929

2024-12-31

474 426
729 059
1203 485

Lanebelopp
2024-12-31
3983 308
3949 228
3933308
11 865 844

Forutsatt att lanen fornyas beréknas skulden till kreditgivare om fem &r uppga till 11 265 412 kr.

Not 10 Stallda sidkerheter

2025-12-31

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som stillts for

egna skulder
Fastighetsinteckningar

12 800 000
12 800 000

2024-12-31

12 800 000
12 800 000
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Not 11 Ovriga skulder

Personalskatt
Avrikning lagstadgade sociala avgifter

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intékter
Upplupen elkostnad
Upplupen fjarrvarmekostnad
Upplupna programkostnad
Upplupna revisionskostnader

2025-12-31

9000
8 861
17 861

2025-12-31

10 356
96 161
7050
6217
224

14 885
134 893

15 (16)

2024-12-31

8970
9112
18 082

2024-12-31

12 256
98 234
7280

6 553
241

15 490
140 054
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-01-28

Arsredovisningen har undertecknats i Orebro den dag som framgér av de digitala paskrifterna

Bo Wirén Nathalie Hylthén
Ordforande Sekreterare
Annika Nordstrom Sora Schniirer
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Asa Axell
Revisor
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Divisionen 2, org.nr. 769620-3335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Divisionen 2 for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

lag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

lag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
fér att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
&sidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om léampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hédndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovishingen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Divisionen 2 for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

lag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsréattslagen.
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