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Verksamheten
Styrelsen for HSB Brf Bagfilen i Kristianstad med siite i Kristianstad org.nr. 738200-2157 far hiirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (ikta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidshegrinsning. Foreningen registrerades 1968. Foreningens stadgar
registrerades senast 2018-10-02.

Foreningen dger och férvaltar
Foreningen édger och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kristianstads kommun:

Fastighet Forviirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bagtfilen 7 1968-01-01 1967, 1968 och 1969

Totalt | objekt

Fastigheten dr fullviirdesforsakrad i Lansforsikringar. 1 forsikringen ingdr styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsriltstilligg ingar i foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsikringsavtal giller t.o.m. 2026-03-31.

Antal Beniimning Total yta m?
34 lokaler (hyresriitt) 436
160 ligenheter (upplatna med bostadsritt) 12292
1 ligenheter (hyresriitt) 71
2 p-platser 0
Totalt 197 objekt 12 805

Foreningens lidgenheter fordelas pa: 11 st | rok. 62 st 2 rok, 54 st 3 rok, 34 st 4 rok.

Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Daniel Widstrand Ordférande, vald till 2026
Alban Elshani Ledamot, vald till 2026
Eva Andersson Ledamot, vald till 2026
Margareta Velander Suppleant, vald till 2026

Bjorn Burman Suppleant, vald till 2026
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I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma ir hela styrelsen.

Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tvd i forening av Margareta Welander, Alban Elshani och Daniel Widstrand.

Revisorer har varit Denis Fisson, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedningen har varit vakant under aret.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-14. P stimman deltog 26 rostberittigade medlemmar.

Extra foreningsstimma holls 2025-10-21, Pa stimman deltog 48 rostberittigade medlemmar. Stimman beslutade att
genomfora installation av solceller och att uppdra dt styrelsen att i samband med installation av solceller inféra
individuelll elmitning, IMD.

Extra féreningsstimma hélls 2026-01-29, P stimman deltog 40 rostberdttigade medlemmar. Pa stimman togs forsta
beslutet av tva om antagande av HBS:s nya normalstadgar 2023. P4 stimman beslutades ocks4 att foreningen ska inféra
gmensamt bredband.

Vasentliga hdndelser under rikenskapséret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +20%.
En forindring av arsavgiften med +7% per 2026-01-01 ir registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov,
Underhéllsplanen anviinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till f6reningens underhdllsfond i enlighet med giillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan 2025-05-06.

Féreningen har under dret haft stora kostnader for l6pande underhall, framforallt med tappvattensystemet och
virmerdren. Detta har orsakat ett flertal liickor i fastigheten och i medlemmarnas bostider.

Foreningen har ctt fletal stora projekt som pdgar just nu, de storsta ir
- relining av spillvatten- och dagvattenledningar

- renovering av tak

- passagesystem

- solceller

For detta har foreningen tagit upp nya lan, vilket har medfért kostnader for pantbrev och riintor.

Under dret har dven besiktningar av elsystemet, tak och vindar genomforts.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgiirder genomforts:

2025:  Renovering av uterum, installation av nya soptunnor, atgirder i skyddsrum (379428kr)

2024:  Utbyte av takluckor (3193 15kr), Utbyte av soptunnor mm (77750kr)

2022:  Kameragvervakning (462 500 kr)

2021:  Malat balkonger (187 500 kr), malat forrad viivstuga pannrum (117 744 kr), mélat mark parkering
cleanonsol (38 413 kr).
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2020:  Porttelefon (51 341 kr), bypass till kalkfilter och sanering samt rivning (62 242 kr), snérijning (39 000 kr),
Peab lagat tva balkonger. tegel. trasig sandlada (37 046 kr), byte av filterrérmontering (46 831 kr),
ombesiktning av OVK C4Ventilation Fladerviigen 5 (radon) (90 129 kr).

2019:  Atgirdat brister i tegel (116 151 kr), nya parkeringsplatser (76 558 kr), ror byttes ut och grivning
Fliderviigen 9 (160 020 kr), torktumlare (34 861 kr) tvittmaskin (47 914 kr), spolat stammar (116 452 kr),
radonméitning (22 500 kr). fliktar 2 st i tviittstugor (125 000 kr), lampor 6 st (47 935 kr) och | jord 11 341 kr.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de niirmaste 5 aren:

Relining av spillvatten och dagvatten

Atgérder efter statuskontroller el

Renovering av skyddsrum

Renovering av tak

Renovering av fasad

Installation av solceller

Installation av IMD métning

Installation av passagesystem

Omfattande statuskontroll {Or tappvattensystemet och viirmeroren.
Gruppavtal gillande bredband Tele2

Medlemsinformation

Under aret har 20 bostadsritter Gverlatits och 0 upplatits.
Vid riikenskapsarets borjan var medlemsantalet 188 och under aret har det tillkommit 24 och avgitt 19 medlemmar.,

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 193,

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 167 167 82 111 123
Skuldséttning, kr/kvm 3 144 286 296 307 388
Skuldséttning bostadsriittsyta, kr/kvm 3266 2908 309 0 0
Rintekénslighet, % 5 0 I 1 |
Energikostnad. kr/kvm 212 205 174 157 16
Arsavgifter, kr/kvm 723 603 524 496 496
Arsavgifter/totala intiikter, % 100 95 97 0 0
Totala intikter, kr/kvm 693 608 495 458 457
Nettoomsittning, tkr 8 827 7221 6250 5840 5811
Resultat efter finansiella poster, tkr 833 1 054 162 820 741

Soliditet, % 22 63 60 60 56
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Disposition av
foregiende drs

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingdng stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 893 962 0 0 893 962
Upplatelscavgifter, kr 336938 0 0 336938
Underhallsfond, kr 2 899 890 0 179 375 3079265
S:a bundet eget kapital, kr 4 130 790 179 375 4310 165
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 0950 454 1 053 727 -179 375 7824 806
Arets resultat, kr 1053 727 -1053 727 832 781 832 781
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8 004 181 0 653 406 8 657 587
S:a eget kapital, kr 12 134 971 0 832 781 12 967 752

* Under dret har reservation till underhallsfond gjorts med 578 000 kr samt ianspriktagande skett med 398 625 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar iir det styrelsen som beslutar om reservation till eller i

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

anspraktagande frin

Balanserat resultat enligt foregidende arsstimma, kr 8§ 004 181
Arets resultat, kr 832 781
Reservation till underhallsfond, kr -578 000
lanspriktagande av underhillsfond, kr 398 625
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 8 657 587

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny riikning, kr

Yiterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomisk

balansrikning med tillhérande noter

8657 587

a stéllning finns i efterfdljande resultat- och
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa Rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa Rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7
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2025-01-01 2024-01-01

2025-‘1”2‘-31 7 2024-12-31
8827 023 7221 161
22 448 563 342
8849471 7784 503
-6 008 988 -5 828 297
-283 331 -154 775
-598 879 -370 864
-378 491 -378 491
-7 269 690 -6 732 428
1579 781 1052 076
55597 92942
-802 597 -91 291
=747 000 1651
832 781 1053 727
832 781 1053 727
832 781 1053 727

A0
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l o0 k @
Ba a nsra nlng - ) __2025-12:31 = 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 8 13 558 369 13936 860
Pigédende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar Not 9 29 786 324 2 854 449
Summa Materiella anliggningstillgingar 43 344 693 16 791 308
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa Anliggningstillgdngar 43 345193 16 791 808
Omsiittningstillgngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6340 475
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 10211 11329
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 127 376 120 999
Summa Kortfristiga fordringar 143 927 132 803
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 329 475 329 475
Summa Kortfristiga placeringar 329 475 329 475
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 14 998 995 2143 506
Summa Kassa och bank 14 998 995 2 143 506
Summa Omsiittningstillgingar 15 472 397 2 605 783

Summa Tillgangar 58 817 590 19 397 592
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Ldngfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Ldangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18
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L L S
1230 900 1230 900
3079 265 2899 891
4310 165 4130 791
7824 806 6 950 454

832 781 1053 727
8 657 587 8004 181

12 967 752 12 134 971

26 407 500

26 407 500

13 735 000 3667 500
2251 502 613 105

32 949 15815
1792 490 1929 398
1 630 397 1 036 802

19442 338 7262 620

45 849 838 7262 620

58 817 590 19397 592

X0
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Kassaflodesanalys

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflidet

Erhéllen rdnta
Erlagd rinta

Kassafléde frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder

Summa Kassaflode frn fordindringar i rérelsekapital

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anliggningstillgingar

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut

Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

HSB Brf Bagfilen i Kristianstad 8 (17)
738200-2157

2025-01-01 2024-01-01

2025-1 2-31_ ) ,2024"1,2731,_
1579 781 1052076
378 491 378 491
378 491 378 491
55597 95 581
-563 280 -88 968
1450 589 1437 180
-11 125 -20 675
1 872 900 115 671
1861776 94 996
3312 365 1532176
-26 931 876 -2 854 449
-26 931 876 -2 854 449
36 475 000 -125 000
36 475 000 -125 000
12 855 489 -1447272
2472 981 3920253
15328 470 2472 981
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allménna rid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allmanna rid BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsfreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

* Matericlla anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Svriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

¢ Skulder har virderats till historiska anskafthingsvirden forutom vissa finansiella skulder som
véirderats till verkligt virde.

* Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas . Det innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den beriknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanliggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgngar for
att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om s4 ir fallet,
berdknas tillgdngens virde for att kunna faststiilla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering f6r framtida underhall av toreningens tillgngar beriknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen #r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstillande av medel
fr underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pa Sver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets shut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ir och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett 4r fran
rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skattemissigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ir hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjinsteinkomster enligt

NO



2025

|

J

HSB Brf Bagfilen i Kristianstad 10 (17)
ARSREDOVISNING i 7382002157

gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 5811 tkr
Féréndring jamfért med foregdende 4r 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, hiir upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapsdret. [ likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pd bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inriknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anviinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och 4r.

Sparande: Arets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underh3ll, eventuella
utrangeringar och intéikter och kostnader som dr vésentliga och som inte ér en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandctalet dmnar askadliggdra det
utrymme som finns i féreningen for att méta ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassafldet frin den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsttning: Totala rdntebérande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsriittsyta: Totala rintebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekinslighet: En procent av de totala riintebérande skulderna pd bokslutsdagen delat med de totala
drsavgifterna under riikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférindrat
resultat om foreningens genomsnittsranta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapséret,
Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intikter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiittning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsdret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsrittsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 8 886 778 7 408 764
Hyror bostider 44 064 44 064
Hyror lokaler 78 863 79 767
Hyror garage och parkeringsplatser 2400 2400
Hyror 6vrigt 195 0
Ovriga primira intékter 9 494 16 478
Summa Bruttoomsdittning 9021 794 7551473
Hyresbortfall -34 366 -9 515
Avsatt till inre fond -160 405 -320 796
Summa -194 771 -330 311
Summa Nettoomsittning 8827023 7221 161

I drsavgiften ingdr, el, virme, vatten, renhéllning, TV och forvaltningskostnader.

) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintikter

Forsikringserséttningar 0 541 339

Ovriga sekundira intikter 22 448 22 003

Summa Ovriga rérelseintikter 22 448 563 342
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2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och fdrvaltning -1 054 195 -917 591
Sné och halk-bekdmpning -30 874 -100 406
Reparationer -522 264 -326 958
Planerat underhall -398 625 -700 952
Forsdkringsskador -533 135 -383 154
El -344 155 -323 611
Uppvdrmning -1 861 829 -1 850 489
Vatten -494 966 -448 547
Sophémtning -203 157 -226 924
Fastighetsforsikring -129 725 -124 108
Kabel-TV och bredband -68 071 -71 587
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -282 484 -265 350
Ovriga driftkostnader -85 508 -88 621
Summa Drifiskostnader -6 008 988 -5 828 297
¢ 2025-01-01 2024-01-01

Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -7274 0
Administrationskostnader -162 045 -64 250
Extern revision -18 325 -18 325
Medlemsavgifter -49 000 -49 000
Foreningsverksambhet -28 200 -20 450
Ovriga torvaltningskostnader -18 488 -2 750
Summa Ovriga externa kostnader -283 331 -154 775
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2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -180 771 -159 062
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Ovriga arvoden -275 075 -118 252
Léner och Gvriga ersittingar -1 250 -8 850
Sociala avgifter -136 783 -73707
Ovriga personalkostnader 0 -5 994
Summa Personalkostnader -598 879 -370 864
Arvodena har dkat pa grund av de stora projekten foreningen genomfdr, detta har inneburit mycket
cxtraarbete for styrelsen.
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01

Not 7 anliggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -378 491 -378 491

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

i il -378 491 -378 491
anldggningstillgdingar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 27 130 617 27130617
Ingdende anskaffningsvirde mark 765 595 765 595
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 27 896 212 27 896 212

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -13 959 352 -13 580 861
Arets avskrivningar -378 491 -378 491
Summa Ackumulerade avskri vningar -14 337 843 -13 959 352
Utgdende redovisat viirde 13 558 369 13 936 860
Taxeringsviirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostader 105 000 000 90 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 492 000 292 000
Taxeringsvirde mark - bostider 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 132 492 000 117 292 000
Stillda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 40 590 000 12 647 000
Varav i eget forvar 0 -4 099 000
Stéllda séikerheter 40 590 000 8 548 000
Not 9 Pagdende nyanliggningar materiella anldggningstillgngar 2025-12-31 2024-12-31

Pdgdende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar

Ingdende virde pagdende nyanldggning 2 854 449 0

Arets investeringar 26931 876 2854 449

Summa Pdagdende nyanliggningar materiella anliggningstillgdngar 29 786 324 2 854 449
Not 10 Andra lingfristiga viirdepappersinnehay 2025-12-31 2024-12-31

Andra ldngfristiga virdepappersinnehay
Ingéende virde andel i HSB 500 500
Summa Andra lingfristiga vdrdepappersinnehav 500 500
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovrigu Jordringar
Ovriga fordringar 10 211 11329
Summa Ovriga Jordringar 10 211 11 329
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 94 704 120999
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter 127 376 126 999
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 329 475 329 475
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 329 475 329 475
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Sparbanken Skane 14 996 553 2141 063
Sparbanken Skéne 2443 2443
Summa Kassa och bank 14 998 995 2143 506
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta au
amortering
Stadshypotek AB 2,80% 2028-09-30 16 750 000 167 500
Sparbanken Skinc AB 2,02% 2026-08-11 1 950 000 50 000
Sparbanken Skane AB 2,67% 2026-08-11 1592 500 75 000
Nordea Hypotek AB 3,09% 2027-12-15 9925 000 100 000
Nordea Hypotek AB 2,97% 2026-12-16 9925 000 100 000
40 142 500 492 500
Langfristig del 26 407 500
Nista ars amortering av langfristig skuld 267 500
Lén som ska konverteras inom ett ar 13 467 500
Kortfristig del 13 735 000
Nésta érs amorteringar av 1ang- och kortfristig skuld 492 500
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 1 970 000
Skulder med bindningstid pa Sver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid drets utgang 2,87%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 32949 15815
Summa Skatteskulder 32949 15 815
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Killskatt 22879 12 437
Inre fond 1 753 000 1906 117
Ovriga kortfristiga skulder 16 612 10 844
Summa Ovriga skulder 1792 490 1929 398
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostader och forutbetalda intcikter
Forutbetalda hyror och avgifter 778 390 722 548
Upplupna rintekostnader 243 441 4124
Ovriga upplupna kostnader 608 566 310 130
Summa Upplupna kosmader och forutbetalda intikter 1630397 1036 802
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-06-03.
Arsredowsnmoen har signerats av styrelsen med datum som framgdr av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, limnats betriiffande denna arsredovisning.

Kristianstad den 9/ (} 2026

Daniel Widstrand /11 Elshani Eva Andersson

Ordforande ;
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Vir revisionsberittelse har limnats

Kristianstad den H/() 2026

Alexandra Ong Dennis Fissoun
BoRevision i Sverige AB Av toreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor i
Wy



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Bagfilen i Kristianstad, org.nr. 738200-2157

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB

Bostadsrattsforening Bagfilen i Kristianstad for rékenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i slla vésentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen 3¢ forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att fdreningsstamman faststaller
resultatréikningen och balansrékningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vidr oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund f&r véra uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvéndig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
né&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten,
Den upplyser, nér s3 ar titampligt, om férhalianden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera f8reningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [mna en revisionsberittelse som innehailer vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige aiitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fSrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder fag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och sndamalsenliga
for att utgdra en grund f5r mina uttalanden. Risken for att irte
upptdcka en visentlig felaktighet till fdljd av oegentligheter 4r
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
&sidosittande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision f6r att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen,

3 utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om Ismpligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grundide
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsiita verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jagi
revisionsberattelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tiil
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte léngre kan fortsatta
verksamheten.

. utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett sait som geren
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrolien som jag

identitierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréattats i entighet med érsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

réttvisande bild av foreningens resuitat ach stélining.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens farvaltning fér HSB Bostadsrattsférening Bagfilen i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Kristianstad for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till cheroende i forhéllande til! féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma féreningens ekonomiska situation och stt tilise
att féreningens organisation ar utformad s att bekfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
1r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kristianstad 2024 - Ob - OY

//flév/lf(’/’%’”
Alexandra Ong Denis Fission
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksférbund utsedd revisor



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsréttsforening dr enligt bok{dringslagen skyldig att for
varje dr uppriitta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaliningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och viirderingsprinciper som tillaimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberiitielsen beskriva verksamhetens art
och inrikining samt dgarforhallanden, det vill siiga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innchalla uppgificr om fastigheten,
uttdrt och planerat underhall. vilka som har haft uppdrag i
[Breningen samt avgifter. Aven vi entliga ckonomiska hindelser i

ovrigt under rikenskapsarct och cfter dess utgang bér kommenteras,

liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansriikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller torlust
ska behandlas.

Resultatrékningen

Resultatrikningen visar vilka intikter och kostnader foreningen har
haft under dret. Intiikter minus kostnader ir lika med drets
redovisade Gverskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giiller det att anpassa inkomsterna til] utgifterna. Med andra ord ska
drsavgifterna beriknas si att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad [6r nyttjandet ay
féreningens anliggningstillgangar, Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillging fordelas pa tillgangens bedomda
nyljandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. 1 not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siiga
den totala avskrivningen foreningen gjort under drens lopp.

Balansrékningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tiligdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anlidggningstillgangar och omsittningstillgangar, Pa skuldsidan

redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.

Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplételseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar rets resultat och resultat frin tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlédggningstillgdngar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgingen ir toreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgdngar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa viirdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om fGreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-{oreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denmna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsriitisfreningen ska betala [orst efter el eller
flera ar. till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid dn ett ar frin bokslutsdagen,

Kortfristiga skulder

Skulder som férfaller till betalning inom ett dr, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett &r.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de festa bostadsritisforeningar ska styrelsen
uppriitta underhallsplan fSr foreningens hus. 1 enlighet med denna
plan, cller pd annan grund enligt stadgarna. ska drliga rescrveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under dret utfort planerat
underhall gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden iir ett siitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och fir en del i foreningens sikerstillande av medel for underhall av
treningens tillgangar,

Ad °
Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsriitts(Greningen ska avsiitta medel il
fond for inre underhall. Fondbehailningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrittsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markviérdet och en rénta, och kan innebira stora kostnadsokningar
om markpriserna gitt upp mycket.

Kassaflodesanalys

[ drsredovisningen kan det melian balansrikning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ir en formaliserad
uppstillning av féreningens in- och utbetalningar under dret.

Likviditet

BostadsritsfGreningens tormaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ir likviditeten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star toreningen infér i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifier framdver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pd ovanstdende ir viktiga.
Fraga giirna styrelsen om detta diven om det inte stir nagot i
drsredovisningen.







