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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Bjorktradet, 716420-0482, med sate i Osteraker, far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades 1987-10-05. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1989-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-21 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Féreningen ar momsregistrerad.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Féreningens d@ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Fastigheter

Foreningens fastighet forvarvade 1990 Trasattra 1:827, bestar av 35 smahus med uppvarmning via
varmepump. Fastigheterna ar fullvérdesforsakring finns via Brandkontoret, ansvarsforsakring ingar for
styrelsen.

Bostader ar fordelande enlig

2ROK 7
3 ROK 22
5 ROK 6

35

Utdver bostaderna finns en kvarterslokal som anvands for féreningsméten som far nyttjas av medlemmarna.
Boyta 3 326 m2

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god.

Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en
budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall
bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet.

Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen
och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se forslag till
resultatdisposition.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.
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Teknisk status och underhall

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2049.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte samtliga ytterdorrar 2022 Energibesparande atgard
Byte av tre varmepannor 2022 Bytes vid behov,
Snorassksydd, pa carport och garage 2023

Malning fonster 2023 Paborjat 2023

Byte av tre varmepannor 2024 Bytes vid behov,
Stamspolning 2024

Byte samtliga forradsdorrar 2025

Takbyte alla huslangder + tillhérande 2025

forrad samt kvarterslokal

Planerat underhall Ar Kommentar
Kanalrengoring 2026

OVK 2026 Vart 6:e ar enl lag
Kontroll av dranering runt 2027

suterranglagenheter

Malning av fasad och fonster 2028

Avtal Leverantér

Ekonomisk foérvaltning Svealands Fastighetsteknik AB
Teknisk forvaltning Svealands Fastighetsteknik AB
Sndrdjning Svealands Fastighetsteknik AB
Markskotsel Svealands Fastighetsteknik AB
Bredband Bredband2

El Eon/Oresundskraft

Vatten Roslagsvatten

Varmepumpar Team Wahlin m fl
Sophamtning Roslagsvatten
Medlemsinformation

Under arets har tre bostadsratter 6verlatits.

Foéreningen hade vid arets borjan 54 medlemmar. Under aret har 8 medlemmar utgatt och 6 tillkommit.
Foreningen har vid arets utgang 52 medlemmar.

Arsavgifter
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for féreningens I6pande verksamhet samt amorteringar och avséattning till yttre fond.

| arsavgift ingar yttre skotsel av gemensamma ytor, fastighetsavgift samt yttreunderhall av fastigheter och

mark. Enskild debitering upprattas for vatten, obligatorisk avgift for bredband samt for sophantering.
Medlem upprattar enskilt avtal for elférbrukning.
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Styrelsen
Styrelsen har sedan foreningsstamma 2025-05-17 haft foljande sammansattning

Monica Birgitta Dahlgren Ledamot, Ordférande

Maria Helena Malthed Ledamot
Simon Oskar Stromberg Ledamot
Kristina Karlsson Ledamot

Styrelsen har haft 10 sammantraden under ar 2025 samt avhallit en extrastamma.
Revisor for rakenskapsaret har varit auktoriserade revisor Stefan Adebahr, Maneki Revision

Valberedningen bestar av Borje Karvonen och Mattias Ohman.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under aret utfért Idpande och planerat underhall, och har under 2025 genomfért takbyte sam
bytt alla férradsdorrar. Takbytet har finansierats genom upptagande av nytt lan.

Arsavgifterna héjdes 2025-01-01 med 5%.

En lagenhet drabbades av en vattenskada sommaren 2025 vilken medforde forhojd reparationskostnad.

Féreningen har under aret bytt regelverk for arsredovisningen till BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) i enlighet med kravet fran Bokféringsnamnden.

Vid extrastdmma 2025-12-07besléts om investering i 13 laddplatser for installation i bérjan av 2026.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning, tkr 2935 2 801 2673 2 586
Resultat efter finansiella poster, tkr -653 -181 -182 -1 135
Soliditet, % 14 19 20 20
Arsavgifter per m2 boyta 862 823 784 782
Arsavgifter andel av omséttning, % 95 97 96 97
Energikostnad per kvm 118 94 116 63
Lan per m2 boyta 8 769 6 696 6 696 6 889
Ranta per m2 Boyta 232 148 148 117
Sparande kr m2 Boyta 263 559 483 197
Rantekanslighet, % 10 8 9 9

Nyckeltals definitioner framgar av not 11

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar samt underhallskostnader enligt underhallsplan, tas dessa ej i beaktande uppvisar

féreningen ett positivt resultat.
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Medlems- Fond fér Fritt eget
insatser  yttre underhall kapital Total
Vid arets borjan 2935757 250 000 2241 917 5427 674
Nyttjande av fond for yttre underhall -250 000 -250 000
Avsattning till fond for yttre underhall 250 000 250 000
Arets resultat -653 312 -653 312
Vid arets slut 2935 757 250 000 1588 605 4774 362
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamlat resultat
balanserat resultat 2 241 917
arets resultat -653 312
Totalt 1588 605
disponeras enligt féljande
nyttjas av fond for yttre underhallsfond 72701
avsattning till fond for yttre underhallsfond -250 000
balanseras i ny rakning 1411 306
Summa 1234 007

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 2934 980 2798 601
Ovriga rérelseintakter 3 90 130 9 637
Summa rorelseintakter 3025110 2 808 238
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -1753 472 -1 821 632
Ovriga externa kostnader -129 994 -139 100
Personalkostnader 5 -90 559 -69 401
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -934 209 -469 361
Summa rorelsekostnader -2 908 234 -2 499 494
Rorelseresultat 116 876 308 744
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 582 2570
Rantekostnader och liknande resultatposter -770 770 -492 202
Summa finansiella poster -770 188 -489 632
Resultat efter finansiella poster -653 312 -180 888
Resultat fore skatt -653 312 -180 888
Arets resultat -653 312 -180 888
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 32 443 801 25915 597
Inventarier, verktyg och installationer 8 - -
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 7 - 24 063
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 443 801 25939 660
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 800 2800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anlaggningstillgangar 32 446 601 25942 460
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 9 096
Ovriga fordringar 47 867 25534
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 742 45777
Summa kortfristiga fordringar 94 609 80 407
Kassa och bank

Kassa och bank 1697 233 1958 630
Summa kassa och bank 1697 233 1958 630
Summa omsattningstillgangar 1791842 2 039 037
SUMMA TILLGANGAR 34 238 443 27 981 497

Assently: d4a51e3e878088f8db99b09f8d5b4f929314629a922344d4580cd0eedf04076aa51617d88a9751f4cafdb3a52cec0a76ec9e0fb15be7784947fb86ca9a40ad50



BRF Bjorktradet 7(13)
716420-0482

Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2935757 2935757
Fond for yttreunderhall 250 000 250 000
Summa bundet eget kapital 3185757 3185757
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2241 917 2 422 805
Arets resultat -653 312 -180 888
Summa fritt eget kapital 1588 605 2 241 917
Summa eget kapital 4774 362 5427 674
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 26 666 561 10 955 000
Summa langfristiga skulder 26 666 561 10 955 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2 500 000 11 316 561
Forskott fran kunder - 5633
Leverantdrsskulder 57 912 31823
Skatteskulder 24 845 32 002
Ovriga skulder 26 127 20 804
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 188 636 192 000
Summa kortfristiga skulder 2797 520 11 598 823
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 238 443 27 981 497
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -653 312 -180 888
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 934 209 469 361

280 897 288 473

Betald skatt -7 157 -12 973
Kassafléde fran den I6pande verksamheten foére 273740 275 500
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde frén férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -14 203 -7 375
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 22 415 -98 411
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 281 952 169 714
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -7 438 350 -24 063
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 438 350 -24 063
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7 000 000 -
Amortering av l&aneskulder -105 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 6 895 000 -
Arets kassafléde -261 398 145 651
Likvida medel vid arets borjan 1958 631 1812 980
Likvida medel vid arets slut 1697 233 1 958 631
Noter till kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Betalda rantor och erhallen utdelning
Erhallen ranta 582 2570
Erlagd rénta 734 825 485 961
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2012:1), vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det ndrmast féregédende
rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 30-100
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark.

Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme, grund, 100 ar
-Stammar, varme, 60 ar
-El, 40 ar

-Fasad, 50 ar

-Fonster, 50 ar
-Yttertak, 30ar
-Ventilation, 25 ar

-Inre UH, 40 ar

-Rest 100 ar

-Dérrar, 30 ar

Not 2 Nettoomsattning

2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter 2542778 2416 977
Hyresintakter parkering 72 230 65 204
Vatten 158 499 159 461
Sophamtning 88 799 81780
Digitala tjanster 72 674 75179
2934980 2798 601
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Overlatelse- och pantsattningavgift 5880 2579
Paminnelseavgifter 240 300
Forsakringsersattning 82 253
Ovrigt 1757 6 758
Summa 90 130 9 637
Not 4 Fastighetskostnader
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel 62 964 63 957
Skotsel utemiljo 80 121 93 233
Snordjning 61123 90 439
Ovr fastighetskostnader 15 406 11 638
Reparationer 449 724 77 705
Underhall fastighet 72 701 594 035
El 53 657 49 807
Vatten och avlopp 339 000 261 211
Sophantering 103 012 113 668
Forsakringspremier 85 846 55 237
Digitala tjanster 77 328 77 328
Fastighetsskatt 352 590 333 374
1753 472 1821 632
Not 5 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arvode 72 376 52 809
Sociala kostnader 18 183 16 592
Summa 90 559 69 401
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 35936 833 35936 833
-Nyanskaffningar och aktivering 7 462 413
43 399 246 35936 833
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -10 021 236 -9 551 875
-Arets avskrivning enligt plan -934 209 -469 361
-10 955 445 -10 021 236
Redovisat varde vid arets slut 32 443 801 25915 597
| anskaffningsvarden ingar mark med 1221000 1221000
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2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan 24 063
Investeringar, takrenovering -24 063 24 063
Redovisat varde vid arets slut - 24 063
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 475 625 475 626
Vid arets slut 475 625 475 626
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -475 625 -475 626
Vid arets slut -475 625 -475 626
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
efter mer an ett ar och mindre an fem ar efter balansdagen 26 666 561 10 955 000
Summa 26 666 561 10 955 000

Enligt FAR RevU18, redovisas lan med omsattningsdatum inom tolv manader av balansdagen som
kortfristiga skulder. Féreningen har for avsikt att omsatta befintliga lan enligt omsattningsdagar.

Specifikation lan

Belopp Rénta % Rénta kr Amortering
2025-12-31 2025-12-31 2025 2025 Vilkorsdndring
Swedbank 2 360 000 2,48 59 292 - 2026-02-28
Swedbank 10 955 000 2,16 236 628 - 2027-03-25
Swedbank 8 956 561 3,41 268 379 - 2029-03-23
Swedbank 6 895 000 2,99 206 161 105 000 2028-01-25
29 166 561 2,64 770 460 105 000
Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2025-12-31 2024-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 34 581 000 24 451 000
Summa stéllda sdkerheter 34 581 000 24 451 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Nyckeltal ar berdkande enligt vagledning BFNAR 2023:1

Nettoomsattning. Féreningens huvudsakliga tillgangar

Balansomslutning.Féreningens totala tillgangar.

Soliditet. (Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berédkningsgrund. Driftskostnad i
kr/kvm, energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har
fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och
visar arets likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.
Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el samt vatten och avlopp.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en
procent av total belaning i férhallande till arsavgifter.

Boyta 3 326 m2
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Underskrifter

Osteraker, enligt de datum som framgar av véra elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-08.

Monica Birgitta Dahlgren Maria Helena Malthed
Styrelseordférande Ledamot

Kristina Karlsson Simon Oskar Stromberg
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har aviamnats enligt datum for min elektroniska signatur.

Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdamman i Brf Bjorktradet, org.nr 716420-0482

Rapport om arsredovisningen

1(2)

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjorktradet for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Bjorktradets finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Brf Bjorktradet enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddémer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta

verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen,

strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
satt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Revisionsberattelse Brf Bjorktradet, org.nr 716420-0482
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Bjorktradet fér rikenskapsaret 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Brf Bjorktradet enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
53 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

PSS,

o

i

Stockholm 2026-05-12

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga
for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

.//
tefan Adebahr

Auktoriserad revisor
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