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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Kajen 3 i Skdrhamn
Styrelsen upprdttar harmed féljande &rsredovisning fér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lésning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det géngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Du kan
ocksd se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrédn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansréakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningen har till &andamdl att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta ldgenheter &t medlemmar till nyttjande utan begrénsning till tiden. Uppldtelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till férenings hus, om marken skall anvéndas som komplement till IGgenheten.

Foreningen har sitt sdte i Tjorn.

Registreringsdatum

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2015-02-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-02-28 och nuvarande stadgar registrerades 2024-09-04 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsréattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary  Kommun
Toftends 1:225 2019 Tjoérn

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsdkringar Géteborg

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 2019-2020 och bestdr av 8 flerbostadshus.

Vardeéret &r 2020.

Féreningen har 53 bostadsrdtter om totalt 4166 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 166 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Thomas Lennart Karlsson Ordférande

Birgitta Von Oldenskidld Styrelseledamot
Gunilla Andersson Gustafsson  Styrelseledamot
Gunnar Oskarsson Styrelseledamot
John Kristiansson Styrelseledamot
Karin Maria Lundskog Styrelseledamot
Stig Anders Kristiansson Styrelseledamot
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Valberedning

Malin Olsson, Christina Oskarsson, Patrik Holmkvist

Firmateckning

Firman tecknas av ordférande + en frdn styrelsen i férening

Revisorer

Tony Lidberg Revisor TL Féretagspartner

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-03-26.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 14 protokollfédrda sammantraden.

Teknisk status

Fareningen har en aktuell underhéllsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2050.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantérer

avloppsunderhdll  JP Spolservice
elleverantér Fortum
elnat Elevio

Fastighetsskétare PH Vaktmdasteri

Fiberteknik Telia

Forsakring Lansférsakringar
hissbesiktning Kiwa

laddinfrastruktur ~ Garo E mobility AB

L&s och Nycklar Rikstvéan lasservice
snéskottning Bengt Olsson med firma

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Skdrhamns vagférening, med en andel pd 0.2%.

Samfalligheten férvaltar vagunderhdll.

Ovrig verksamhetsinformation

Vi har haft ett flertal sociala sammankomster i féreningen med ménga aktiva medlemmar. Vi firade 5 ar pd
Kajen med stor fest pd bryggan. Féreningen bjéd pd mat och musik till medlemmarnas glddje. Dessutom
sedvanlig grillning vid tvé stdddagar. Gemensam kraftfest och Adventsfirande i visningsboden hade ménga
deltagare. Dessutom har vi ett aktivt stickcafé varje vecka med ménga damer som deltar. Grannsamverkan
fungerar bra och vi har inte haft ndgra incidenter i omradet.Information frén styrelsen till medlemmarna gér
ut via mail efter varje styrelseméte. S5arsbesiktning ar gjord och atgarder gérs kontinuerligt av byggfirman. Allt
ar inte klart, men fastighets ansvariga har kontroll ver det hela.Diverse &tgdrder har vidtagits for att 18sa
parkeringsbekymren och fortkérande i omrddet. 3 ldgenheter har f&tt nya dgare. Vi har nu inga tomma
Idgenheter och inga som d&r till salu.Lantmd&teriet har nu slutgiltigt forrattat férdelningen av tomtytor mellan
de olika bostadsrattsféreningarna Kajen 3,4 5,6. Planritningar finns pd SBC Hemma, hemsidan.

[ 5'/‘ BJZ2WZkt-I-B1Qnb-kKWg Sida 3 av16




Brf Kajen 3 i Skdrhamn
769629-6644

Vésentliga héndelser under réikenskapséret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

Under éret har vi hdjt mdnadsavgiften med 10% och varmetillagget med 5 % pd grund av dkade kostnader.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-07-01 med 10%.

Férandringar i avtal

Vi har bytt en av l&@ngivarna till Stadshypotek AB

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 88 st. Tillkoemmande och avgdende

medlemmar under &ret var 4. Det har under &ret skett 3 dverlételser.

Flerdarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 3722 463 3633 004 3271003 2 904144
Resultat efter fin. poster -1645 079 -617 490 -320 248 -627 126
Soliditet (%) 82 82 81 81
Yttre fond 918 602 668 642 502 002 356 830
Taxeringsvarde 99200 000 98200 000 98 200 000 98200 000
,&rsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 854 849 767 -
/&rscvgifterncs andel av totala 94.0 96,5 055 )
rérelseintdkter (%) ' ' '

Ez;’lzsd":;:'t”ir/ kvm uppléten 9920 10 045 10 421 10 568
Skuldsé&ttning / kvm totalyta, kr 9920 10 045 10 421 10 568
Sparande / kvm totalyta, kr 190 257 307 259
Elkostnad / kvm totalyta, kr 94 99 81 76
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 107 98 86 92
Energikostnad / kvm totalyta, kr 201 197 167 167
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 3,04 2,37 1.47 0,95
Réntekdnslighet (%) 11,51 11,83 13,58 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgédngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sdttas i relation till behovet av sparande.

[ v ‘ BJZ2WZKki-1-B1Qnb-kKWg
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Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Arsredovisning 2025

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el (totalt 34 552 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mé&tning av férbrukningen, och ingar

ddrmed i berékningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur mdnga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrdtt och som

definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Ett negativt resultat har uppkommit pd ca 1650 00O kr vilket i huvudsak beror p& att féreningen bytt

varderingsprinciper for sina avskrivningar vilket inte pdverkar bolagets likviditet. Likviditeten &r fortsatt god

och hamnar pé ca 2 600 O0Okr.

oo oo

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31

Insatser 192 490 000 - - 192 490 000
Uppldtelseavgifter 2535039 - - 2535039
Fond, yttre 668 642 - 249 960 918 602
underhdll
Balanserat resultat -4 053 056 -617 490 -249 960 -4920 506
Arets resultat -617 490 617 490 -1647 516 -1647 516
Eget kapital 191023 135 (0] -1647 516 189 375 618
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 670 546

Arets resultat -1647 516

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -249 960

Totalt -6 568 023

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhdll ianspréaktas 0

Balanseras i ny rakning -6 568 023

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3722 464 3633 004
Ovriga rérelseintdkter 3 56 979 34115
Summa rérelseintdkter 3779 443 3667119
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1555133 -1487 804
Ovriga externa kostnader 8 -156 698 -128 435
Personalkostnader 9 -53 601 -52232
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 11,12 -2 436 804 -1688 460
Summa rérelsekostnader -4202 236 -3 356 931
RORELSERESULTAT =422 793 310188
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 40 737 81020
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1263 023 -1 008 698
Summa finansiella poster -1222 286 -927 678
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1645 079 -617 490
Skatt -2 437 0
ARETS RESULTAT -1647 516 -617 490
Sida 6 av 16
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Balansrékning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 1,17 228 512 254 230 941 894
Markanldaggningar 12 46 865 54 029
Summa materiella anléggningstillgdngar 228 559 118 230 995 922
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 228 559 118 230 995 922

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 512 0
Ovriga fordringar 13 863 806 750 160
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 14 64793 60 902
Summa kortfristiga fordringar 942 111 811062

Kassa och bank

Kassa och bank 1703 441 1617 883
Summa kassa och bank 1703 441 1617 883
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 645 551 2 428 945
SUMMA TILLGANGAR 231204 669 233 424 867
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Arsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 195 025 039 195 025 039
Fond for yttre underhdll 918 602 668 642
Summa bundet eget kapital 195 943 641 195 693 681
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 920 506 -4 053 056
Arets resultat -1647 516 -617 490
Summa ansamlad férlust -6 568 023 -4 670 546
SUMMA EGET KAPITAL 189 375 618 191023135
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 26 886 800 27 170 400
Summa langfristiga skulder 26 886 800 27170 400
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 14 439 200 14 675 200
Leverantorsskulder 93 837 48 090
Skatteskulder 2 437 0
Ovriga kortfristiga skulder 12721 69 768
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 394 056 438 275
Summa kortfristiga skulder 14 942 251 15231333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 231204 669 233 424 867
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -422793 310188
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 436 804 1688 460
2 014 O11 1998 648
Erhéllen rénta 40737 81020
Erlagd ranta -1290 410 -1006 422
Betald inkomstskatt -2 437 0
K flode frén 16 K h f5re forandri
::ssa od? ran Ipande verksamheten fére férandringar av 261901 1073 246
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -17 404 40 581
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -25 695 127 549
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 718 802 1241376
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av l&n -519 600 -1566 400
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -519 600 -1566 400
ARETS KASSAFLODE 199 202 -325 024
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2367 203 2692228
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2566 405 2367 203
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 9 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Kajen 3 i Skdrhamn &r upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

/&rsredovisningen har fér férsta géngen uppréttats enligt Bokféringsnémndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jadmférelsetalen i enlighet med bestédmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rékenskapsdret och féregéende rakenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingér kostnader fér bredband, el, vatten och varme.

Anld&ggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foljande avskrivningsprocent anvdnds:

Stomme och grund 0,83 %
Yttertak 3,84 %
Fasader 2,74 %
Balkonger 2,74 %
Fonster 1,74 %
Stamledningar VA 213 %
Stamledningar Vdrme 1,28 %
Styr & dvervakning 4,80 %
Ventilation 3,84 %
El 213 %
Hissar 320 %
Markanlédggningar 10,00 %

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett lagre vérde &n anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll for drets periodiska underhdll Ilémnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr fran fastighetens
nybyggnadsar.
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Arsredovisning 2025

Féreningen betalar inkomstskatt dé& féreningen har inkomstskattepliktig verksamhet i form av IMD.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 3189 156 3117 270
El, moms 0 87 453
Elintékter laddstolpe moms 121320 29 333
Uppvdrmning 367 500 349 992
Gemensamhetslokal 10 400 0
Nycklar/I&s vidarefakturering 2 667 11833
Pantsdttningsavgift 10 216 14 330
Overldtelseavgift 10 290 18 143
Administrativ avgift 1470 882
Andrahandsuthyrning 6 615 0
Vidarefakturerade kostnader, moms 2833 3772
Ores- och kronutjamning -2 -4
Summa 3722464 3633004
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 48 351 0
Forsakringsersattning 8 628 29200
Aterbéring férsdkringsbolag 0] 4915
Summa 56 979 34115
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 127 064 129 002
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 77 625 47 867
Hissbesiktning 4193 4 051
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 15150
Brandskydd 0 3423
Gdardkostnader 23 562 9 995
Gemensamma utrymmen 15 541 0]
Garage/parkering 0 2106
Snéréjning/sandning 16 150 21588
Serviceavtal 3355 30 639
Serviceavtal, hissar 9 483 0
Fordon 358 0]
Férbrukningsmaterial 1267 258
Summa 278 598 264 079
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Trapphus/port/entr 738 0
Dérrar och |&s/porttele 9 692 1961
Ovriga gemensamma utrymmen 1107 0
Ventilation 10 956 0
Elinstallationer 0] 8 810
Hissar 5534 0]
Fonster 0] 31200
Summa 28 027 41971
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 393 085 410 615
Vatten L4464 408 072
Sophdmtning/renhé&lining 121833 117 846
Summa 959 082 936 533
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 89 433 62 451
Markhyra/végavgift/avgdlder 74 000 74 000
Bredband 125 993 108 770
Summa 289 426 245 221
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1476 1106
Tele- och datakommunikation 430 0
Revisionsarvoden extern revisor 10 000 19 375
Revisionsarvoden internrevisor 0] 2000
Styrelseomkostnader 1929 1556
Fritids och trivselkostnader 684 3245
Foéreningskostnader 39 095 20 610
Foérvaltningsarvode enl avtal 42262 40 679
Overldtelsekostnad 6174 8 024
Pantsattningskostnad 5292 11180
Korttidsinventarier 2979 8 571
Administration 46377 5214
Konsultkostnader ¢} 6875
Summa 156 698 128 435
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 45 920 45000
Arbetsgivaravgifter 7 681 7232
Summa 53 601 52232
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 1263 023 1008 698
Summa 1263 023 1008 698
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvédrde
Ing&ende 237 803 022 237 803 022
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 237 803 022 237 803 022
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 861128 -5179 532
Arets avskrivning -2 429 640 -1681596
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 290 768 -6 861128
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 228 512 254 230 941894
| utgdende restvdrde ingdr mark med 70 160 429 70 160 429
Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad 87 000 000 84 000 000
Taxeringsvdrde mark 12 200 000 14200 000
Summa 99 200 000 98 200 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 71632 71632
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 71632 71632
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -17 603 -10 739
Arets avskrivning -7 164 -6 864
Utgdende ackumulerad avskrivning -24 767 -17 603
Utgdende restvdérde enligt plan 46 865 54 029
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 841 840
Transaktionskonto 204 539 313 945
Borgo rantekonto 658 426 435375
Summa 863 806 750 160
Sida 14 av 16

[ v ‘ BJZ2WZKki-1-B1Qnb-kKWg




Brf Kajen 3 i Skdrhamn
769629-6644

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 7 600 1855
Forutbet forsdkr premier 22 871 20 817
Forutbet bredband 18 020 21908
Upplupna intdkter 16 302 16 322
Summa 64793 60 902
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-06-17 399 % 14 061 600 14 250 400
Swedbank Lost - - 14 297 600
Swedbank 2027-06-23 323 % 13108 800 13297 600
Stadshypotek AB 2027-06-30 2,60 % 14 155 600 -
Summa 41326 000 41845 600
Varav kortfristig del 14 439 200 14 675 200

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 38 494 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 363 8 547
Uppl kostnad Fastskét entrepr 10 750 57117
Uppl kostn el 46 354 43288
Uppl kostn rantor 8 204 35591
Férutbet hyror/avgifter 318 385 283732
Berdkn arvode revision 10 000 10 000
Summa 394 056 438 275
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 45300 000 45300 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

5 &rs besiktning har utférts och det mesta ar &tgdérdats. Fortfarande véntar vi pd att panelerna ska dtgardas.

Detta ska ske snarast och efter det kommer ytterligare en besiktning ske.

[ v ‘ BJZ2WZKki-1-B1Qnb-kKWg
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

/&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-02-26.

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Tjérn

Thomas Lennart Karlsson
Ordférande

Birgitta Von Oldenskiéld
Styrelseledamot

Gunilla Andersson Gustafsson
Styrelseledamot

Gunnar Oskarsson
Styrelseledamot

John Kristiansson
Styrelseledamot

Stig Anders Kristiansson
Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

TL Foretagspartner
Tony Lidberg
Revisor
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Revisionsberéattelse

Till arsmotet i Brf Kajen 3 i Skdrhamn 20260312

Org. Nr. 769629-6644

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Brf. Kajen 3i Skarhamn avseende rakenskapsar 2025.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet i att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
péa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att &rsmotet faststéller resultat- och balansrakningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf.
Kajen 3 i Skarhamn for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.



Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.
Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sédkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
styrelseprotokoll, dtgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda erséattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlati strid med féreningens stadgar. jag
tillstyrker att féreningens &rsméte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

Kullavik 2026 02 27

el
Tony Li eyr(fgré 7

Revisor



