/2 >
JE5B |
==Y y
-
HSB - dér majligheterna bor /:W‘

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

HSB Bostadsrattsforening Bofinken i Solna
Datum och tid: 15 april 2026 klockan 18.30.
Plats: Tallbackaskolans aula

DAGORDNING

1. Foreningsstimmans Oppnande

2. Val av stimmoordférande

3. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

4. Godkinnande av rostlingd

5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimma

6. Godkédnnande av dagordning

7. Val av tvé personer att jimte stéimmoordforanden justera protokollet
8. Val av minst tva rostriknare

9. Fréga om kallelse skett 1 behdrig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse

. Beslut om faststédllande av resultat och balansrikning

. Beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststdllda balansrdkningen

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens

ledamoter, revisorer, valberedningen och de andra fortroendevalda som valts av
féremngsstéimman

. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

. Val av styrelsens ordférande

. Val av ovriga styrelseledamoter och suppleanter

. Presentation av HSB-ledamot

. Beslut om antal revisorer och suppleanter

. Val av revisor/er och suppleant

. Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

. Val av valberedningen, en ledamot utses till valberedningen ordforande

. Val av distriktsrepresentant och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga

representanter 1 HSB

. Av styrelsen till foreningsstimman héanskjutna fragor och av medlemmar

anmailda arenden

. Foreningsstammans avslutande

Styrelsen






VIKTIG INFORMATION

Pé grund av byggandet av en ny skolbyggnad pé Tallbackaskolans omrade maste man ta en
annan vag for att komma till Aulan dér stimman ska dga rum.

G4 ned for backen mellan Wiboms vég 6 och 8 mot forskolan. Sving vinster mot

Kristinelundsvéigen och g till hoger pa den. Efter forskolan dir byggplatsen borjar finns en
smal vdg in mot aulan. Dar kommer det finnas skyltar.

FULLMAKT

Ni som inte kan vara med pa stimman kan anvinda fullmakten. Ombudet ska ha en skriftlig,
daterad fullmaktshandling 1 original som ska ldmnas in pé foreningsstimman. Fullmakten
behdver inte vara bevittnad.

Medlem far foretrddas av valfritt ombud. Ett ombud fér endast foretrdda en medlem.

Négra exemplar av fullmaktblanketten finns i varje port i plastlddan méarkt ”Bofinken”.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Bofinken i Solna med site i SOLNA org.nr. 715200-0175 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1963. Foreningens stadgar
registrerades senast 2025-05-14.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Solna kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bofinken 1 1966-01-01 1966

Flugsnapparen 1 1966-01-01 1966

Korsndbben 2 1966-01-01 1966

Notvickan 1 1966-01-01 1966

Totalt 4 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsikrade i Lansforsékringar. I forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingér ej i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
99 forrad 579
437 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 35201
11 lokaler (hyresritt) 468
1 lokaler (uppldtna med bostadsritt) 138
1 p-platser 0
Totalt 549 objekt 36 386

Foreningens lagenheter fordelas pa: 45 st 1 rok, 94 st 2 rok, 158 st 3 rok, 116 st 4 rok, 24 st 5 rok.

Foreningen arrenderar ledningsrétt for kulvert (virmerdr, el, vatten och avlopp) mellan Wiboms vig 15-17 samt mellan
Wiboms vig 6-8 av Solna stad.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Tadeusz Tad Gruber Ordforande 2021-05-12

Per-Erik Persson Ledamot 2025-03-28 2025-10-12
Birgit Edén Ledamot 2021-05-12

Hans Tegnander Ledamot 2017-05-23

Beata Bian Ledamot 2024-04-02

Maria Nordin Ledamot 2022-04-19

Mohammad Mehdi Bahador Ledamot 2024-04-02

Peter Mikael Eriksson Ledamot 2021-05-12 2025-04-01
Emelie Lach Ledamot 2023-04-27

Olivia Eklund Ledamot 2024-06-25

Koen Gommers Ledamot 2024-04-02

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Maria Nordin, Hans Tegnander, Koen Gommers, Mehdi
Bahador, Birgit Edén, Beata Bian, Tad Gruber.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Tad Gruber, Maria Nordin. Emelie Lach Bélthe och Hans Tegnander.

Revisorer har varit: Ingeborg Axelsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron
Borevision AB.

Valberedning har varit: Silvia Hammarberg (sammankallande), Lars Nyqvist, Monika Lemner, Peter Mikael Eriksson
samt Erika Boije, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-03-25. Pa stimman deltog 70 rostberéttigade medlemmar varav 6 med
fullmakt 13 motioner avklarades.

Vid stimman sa beslutades att i andra lasningen anta 2023-ars normalstadgar for HSB-bostadsrittsforeningar. De nya
stadgarna registrerades av Bolagsverket 2025-05-14 och har ddrmed vunnit laga kraft.

I de nya stadgarna har det tidigare kravet pé individuellt medlemskap i HSB Stockholm tagits bort. Det innebér att alla
medlemmar fr.o.m. 2026 sjélva fir bestimma om man vill vara medlem i HSB Stockholm eller inte.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften hdjdes med 10% 2025-01-01 och 8% fran 2026-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgéarder som kriaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Under 2025 genomfordes en enklare fastighetssyn av var underhallsspecialist.

Styrelsens arbete under aret

Efter genomforda val vid den ordinarie foreningsstimman 2025-03-25 sa bestod styrelsen av 9 féreningsvalda ledamoter
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samt en HSB-ledamot. En foreningsvald ledamot har under verksamhetséret valt att avgd frén styrelsen.
Ordinarie styrelsemdten har genomforts en gang per manad forutom under sommaren (Totalt 13 moten inklusive
foreningsstimma).

Styrelsens érliga tvddagars planeringskonferens, dér bl.a. budgeten for 2026 faststélldes, dgde rum pa Djurdnéset
Konferens och hotell. Bade den foreningsvalde revisorn och valberedningens ordférande deltog i en del av konferensen.

Renovering

Renoveringsarbeten startade i april 2022 med Wv 8. Vid slutet av 2025 blev alla punkthus klara medan lamellhuset Wv 5
— 15 blir klar i januari 2026. Renovering av det andra lamellhuset Wv 17 — 27 bdrjade i efter sommaren 2025 och blir
klar i slutet av 2026.

OVK
OVK genomfordes under 2025 i de fardiga punkthusen diar man bade bytte fonster och installerade ett nytt
ventilationssystem inklusive virmeétervinning.

Nya ligenheter
Under 2025 byggdes fyra ldgenheter — pisklidgenheterna pd Wv 4 och 2 samt en ldgenhet pA Wv 12 och en pa Wv 8.

Energi och virmeatervinning

Energikostnaden &r den hogsta enskilda kostnaden i en férening. Den pagaende renovering, bortsett fran byte av fonster,
balkongdorrar och nya fasader har som mal att dven sinka energikostnaden. Detta i huvudsak genom byte av fonster och
tilldggsisolering av var fasad. I slutet av 2021 ansokte styrelsen om bidrag for energifrdmjande atgérder. Besked kom
under varen att foreningen far 60 000 000 kr i bidrag fran NextGenerationEU. Under 2023 paboérjades installation av
varmeatervinningssystem for punkthusen. Malet r att sdnka energikostnaden med 25 procent. Orsak till att bidraget
endast tacker punkthusen &r for att lamellhusen har béttre virmeekonomi dn punkthusen och uppfyllde inte kravet for
bidraget.

Hissar

Styrelsen fortsétter att bevaka underhallskostnaderna av hissarna. Om kostnaderna stiger for mycket for nagon av
hissarna kommer den hissen att bytas ut. Avsikten var att byta ut hissarna mellan 2025 och 2030. Med fortsatt nodvandigt
underhall hoppas vi dock kunna skjuta upp bytet av hissar med nagra ar. Nuvarande hissar installerades i mitten av 60-
talet och renoverades 2004.

Skyddsrum

Nar kriget i Ukraina brdt ut blev manga av Bofinkens medlemmar oroliga och fragan om skyddsrum
aktualiserades. Styrelsen bestillde en besiktning av skyddsrummen och beslutade darefter om att genomfora alla
nddvindiga atgérder. Detta arbete dr avslutat och vara skyddsrum &r redo att anvéndas om det skulle behovas.

Distriktsstimma
Styrelserepresentanter deltog i HSB:s distriktsstimma den 2025-11-16

Bofinken Nytt

9 nummer av “Bofinken Nytt” kom ut under 2025. I dessa har styrelsen informerat om alla pdgdende aktiviteter inklusive
renoveringen, hur man ska spara pa elrdkningen, om problem med elinstallationen i vara hus, foreningens ekonomi och
mycket mer.

Boenderegler
Under éaret har styrelsen dgnat tid at att aktualisera och fortydliga boenderegler. Den nya versionen finns nu tillgdnglig pa
Bofinkens hemsida.

Portombud

Efter en tid utan personliga méten har styrelsen aktiverat portombudsaktiviteter. Vi har 18 portar. Malet &r att ha ett
ombud i varje port, men tva portar saknar ombud och tva ombud ansvarar for tva portar var. Det innebér att 4 portar
saknar eget ombud. Mdten med portombuden hélls tva ganger per ar — var och host. Portombuden har ocksa kontakt med
varandra under aret. I nagon port ordnas egna traffar med de boende.
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Informationsmoten

Styrelsen har tillsammans med entreprendren, som renoverar véra hus, ordnat informationsméten for boende i respektive
hus (Wv 2 samt 5 - 15) innan renoveringen startade. Samma procedur kommer att gélla under resten av
renoveringstiden.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

2025 Installation av varmeatervinning i alla punkthus avslutades

2025 Ombyggnad av piskaltaner till 1agenheter Wv 10 0 6

2023 Nytt Passer- och Bokningssystem har installerats

2021 Ombyggnad av styrelserum och nytt kontor fastighetsskotare
2020 Tilluftsflaktar Lamellhus

2019 Tilluftsflaktar Punkthus

2018-2019  Underhall av Hissar Lamell och punkthus

2018 Takomlaggning papp pa lamellhus. Papp och nya kronplatar
2017 Malning av vaningsplan och brandtrappa — Alla byggnader

2017 Aterstillning av markytor

2017 Ny sophantering lamellhus

2016 Grillplats bakom Wv 5 enligt stimmobeslut

2016 Nya antikorrosionssystem for virmesystemets radiatorkrets, punkt och lamellhus
2015 Ny VVS pump, bade punkt och lamellhus

2015 Byte av termostater + ventiler till radiatorer, punkt och lamellhus

2014-2015 Byte av tappvattenledningar, punkt och lamellhus

2014-2015 Relining/byte av dagvattenledningar, bdde punkt och lamellhus
2014 Byte av kulvertledningar i mark, mellan punkt och lamellhus
2014 Renovering belysning vaningsplan LED. Véaningsplan och fasad.
2013-2016  Stambyte/renovering av badrum/WC, bade punkt och lamellhus

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

2022 Yttre renovering, lamellhus och punkthus — kommer att paga under 2026
2025 Hissbyte startar 2026- kommer att paga till 2027
Medlemsinformation

Under éret har 52 bostadsritter Gverlatits och 4 upplétits.
Vid rdkenskapsarets borjan var medlemsantalet 593 och under aret har det tillkommit 64 och avgatt 53 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 604.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 86 2 153 205 257
Skuldséttning, kr/kvm 8902 7254 6269 2 986 2 986
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 9 055 7379 6532 3104 3103
Réntekénslighet, % 10 9 12 4 5
Energikostnad, kr/kvm 229 227 187 176 155
Arsavgifter, kr/kvm 926 838 789 697 663
Arsavgifter/totala intiikter, % 95 93 91 87 87
Totala intdkter, kr/kvm 957 881 844 718 702
Nettoomséttning, tkr 34 064 31085 29 175 27 820 25708
Resultat efter finansiella poster, tkr -7 548 -4 849 1724 2 928 5771
Soliditet, % 17 19 20 37 37

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte #r likviditetspaverkande samt storre

investeringar och amorteringar.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 377 129 kr. Féreningens sparande till det

framtida underhallet uppgar till 86 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om 8% avgiftshojning fran 2026-01-01. Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan &dr frimst
beroende av framtida rantenivéer samt finansiering av pagaende projekt.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 10 542 041 0 72 972 10615013
Upplatelseavgifter, kr 5633 829 0 8 804 189 14438 018
Underhallsfond, kr 16 046 632 0 -2521514 13525117
S:a bundet eget kapital, kr 32222 502 0 6 355 647 38 578 148
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 38 910 889 -4 849 182 2521514 36 583 221
Arets resultat, kr -4 849 182 4 849 182 -7 547 984 -7 547 984
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 34 061 707 0 -5026 470 29 035 237
S:a eget kapital, kr 66 284 209 0 1329177 67 613 385

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 607 000 kr samt ianspriktagande skett med 3 128 514 kr.
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 34 061 707
Arets resultat, kr -7 547 984
Reservation till underhallsfond, kr -607 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 3128514
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 29 035 237

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 29 035 237

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01

9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 34 063 541 31084 574
Ovriga rorelseintikter Not 3 340 722 506 928
Summa Rorelseintikter 34 404 263 31 591 502
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -22 665 583 -21 708 866
Ovriga externa kostnader Not 5 -1210 308 -2295120
Personalkostnader Not 6 -712 013 -837 981
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 6 657 554 977 406
anldggningstillgdngar
Ovriga rérelsekostnader -854 394 -906 460
Summa Rérelsekostnader -32 099 852 -28 725 832
Rorelseresultat 2304 410 2 865 670
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 762 807 204 327
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -10 615 201 -7919 179
Summa Finansiella poster -9 852 395 -7 714 852
Resultat efter finansiella poster -7 547 984 -4 849 182
Resultat fore skatt -7 547 984 -4 849 182
Arets resultat -7 547 984 -4 849 182
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 300 245 794 222 966 106
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 87 808 699 98 298 001
Summa Materiella anldggningstillgdangar 388 054 493 321264 107
Finansiella anldggningstillgdangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 388 054 993 321264 607
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 25767 50 501
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 8 838 985 22313775
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1 941 863 1237 606
Summa Kortfristiga fordringar 10 806 615 23 601 882
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 3000 000 10 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 3000 000 10 000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 26 286 27907
Summa Kassa och bank 26 286 27907
Summa Omséttningstillgingar 13 832 900 33629 790
Summa Tillgdngar 401 887 893 354 894 397
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25053 031 16 175 870
Fond for yttre underhall 13525 117 16 046 632
Summa Bundet eget kapital 38 578 148 32222 502
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 36 583 221 38910 889
Arets resultat -7 547 984 -4 849 182
Summa Fritt eget kapital 29 035 237 34 061 707
Summa Eget kapital 67 613 385 66 284 208
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 80 000 000 240 000 000
Ovriga langfristiga skulder 0 15411225
Summa Langfristiga skulder 80 000 000 255 411 225
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 240 000 000 20 000 000
Leverantorsskulder 1991 057 6372439
Skatteskulder 34 428 59 377
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 631 988 1 636 695
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 11 617 035 5130452
Summa Kortfristiga skulder 254 274 508 33198 963
Summa Skulder 334274 508 288 610 188
Summa Eget kapital och skulder 401 887 893 354 894 397
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Kassaflodesanalys

y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 2304410 2 865 670
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 6 657 554 2977 406
utrangeringar 854 394 0
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 7 511 948 2 977 406
Erhallen rianta 803 932 151 827
Erlagd rénta -10 542 112 -7 943 940
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 78 178 -1 949 037
Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -703 505 -136 781
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 1 002 456 -5297 856
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital 298 951 -5434 638
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 377129 -7 383 675
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -74 302 334 -45 817 432
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -74 302 334 -45 817 432
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 8 877 161 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 60 000 000 31390 000
Okning (+) /minskning (-) av dvriga skulder -15411 225 -15 338 625
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 53 465 936 16 051 375
Arets kassaflode -20 459 269 -37 149 732
Likvida medel vid arets borjan 32277 632 69 427 363
Likvida medel vid arets slut 11 818 362 32277 632
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjinsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1 015 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa féreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beriknats, darav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat
resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jimfort med
tidigare ar beror pa att medlemmarnas forbrukning (IMD) ér inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny
berikning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jaimfort med tidigare ar beror pa att
individuell métning av el, virme, vatten ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapséaret.

Totala intikter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beriiknats, dirav 0.

Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 31 725 052 28 680 648
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 791 878 664 973
Arsavgifter lokaler 192 912 175 368
Arsavgifter lokaler forbrukningsbaserad 16 017 9 694
Hyror bostédder 0 51708
Hyror lokaler 804 785 878 759
Hyror forbrukningsbaserad 49 419 39072
Hyror 6vrigt 336 644 312238
Ovriga primira intikter 316 152 334 034
Summa Bruttoomsdttning 34 232 859 31 146 494
Avgiftsbortfall -18 915 -145
Hyresbortfall -150 403 -61 775
Summa -169 318 -61 920
Summa Nettoomsdittning 34 063 541 31084 574
} 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter
Ovriga sekundira intikter 340 722 506 928
Summa Ovriga rorelseintikter 340 722 506 928
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -4 696 702 -4 969 847
Sno och halk-bekédmpning -172 690 -311 231
Reparationer -2 258 940 -3 177 205
Planerat underhéll -3 128 515 -1 029 887
Forsakringsskador -1097 614 -967 141
El -3264 296 -2 615055
Uppvéarmning -3 811 321 -4 645 579
Vatten -1 146 375 -858 396
Sophidmtning -875 452 -1 088 179
Fastighetsforsikring -481 854 -480 666
Kabel-TV och bredband -644 009 -643 747
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -806 650 -783 480
Ovriga driftkostnader -281 166 -138 454
Summa Driftskostnader -22 665 583 -21 708 866
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -86 579 -98 193
Administrationskostnader -529 867 -613 523
Extern revision -47 250 -48 750
Konsultkostnader -18 879 =75 746
Medlemsavgifter -56 740 -55970
Foreningsverksamhet -48 796 -47 124
Ovriga forvaltningskostnader -422 198 -1 355815
Summa Ovriga externa kostnader -1 210 308 -2 295120
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -19 306 -38 694
Ovriga arvoden -522 655 -580 390
Sociala avgifter -119 279 -141 786
Ovriga personalkostnader -50 773 =77 112
Summa Personalkostnader -712 013 -837 981
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 384 394 146 645
Rénteintékter placeringar 373 468 52500
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 4944 5182
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 762 807 204 327
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -10 614 578 -7918 679
Ovriga riintekostnader -623 -500
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -10 615 201 -7919 179
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 249 731 400 169 338 398
Ingaende anskaffningsvédrde mark 30 470 444 30470 444
Arets investeringar 84 791 636 84 896 536
Arets utrangeringar -1 593 216 -4 503 534
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 363 400 264 280 201 844
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -57 235 738 -57 855 406
Arets avskrivningar -6 656 954 -2 977 406
Arets utrangeringar 738 222 3597074
Summa Ackumulerade avskrivningar -63 154 470 -57 235738
Utgaende redovisat virde 300 245 794 222 966 106
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 473000000 406 000 000
bostédder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 4 031 000 5 600 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 315 000 000 385 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 2 502 000 2 658 000
Summa 794 533 000 799 258 000
Stillda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 320930 000 234 335 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 320930 000 234 335000

Not 10 Pagiende nyanliggningar materiella anléiggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende virde pagdende nyanliggning 98 298 001 136 470 645
Arets investeringar 74 302 334 46 723 892
Omklassificering till byggnad -84 791 636 -84 496 536
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 87 808 699 98 698 001

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 8792 077 22 249 724
Ovriga fordringar 46 908 64 051
Summa Ovriga fordringar 8 838 985 22313 775
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 11 375 52500
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 930 488 1185106
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1 941 863 1237 606
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 3 000 000 10 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 3000 000 10 000 000
Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Nordea 9174 10 796
Swedbank 17 111 17 111
Summa Kassa och bank 26 286 27907
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Nordea 4,41% 2026-10-21 80 000 000 0
Nordea 3,81% 2026-03-18 80 000 000 0
Nordea 2,62% 2026-09-30 80 000 000 0
Nordea 2,99% 2027-03-17 80 000 000 0
320 000 000 0
Langfristig del 80 000 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 240 000 000
Kortfristig del 240 000 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgéng 3,46%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Nordea 4,41% 2026-10-21 80 000 000 0
Nordea 3.81% 2026-03-18 80 000 000 0
Nordea 2,62% 2026-09-30 80 000 000 0
Nordea 2,99% 2027-03-17 80 000 000 0
320 000 000 0
Naésta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 240 000 000
Kortfristig del 240 000 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 378 489 370 607
Momsskuld 75 831 50132
Forskott pa insats 0 1 033 000
Ovriga kortfristiga skulder 177 668 182 956
Summa Ovriga skulder 631 988 1 636 695
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 3098 361 2 875730
Upplupna riantekostnader 663 378 590 289
Ovriga upplupna kostnader 7 855 296 1 664 433
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 617 035 5130 452

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
Arsredovisningen #r faststilld av styrelsen 2026-02-27.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Bofinken i Solna
Org.nr 716200-0175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Bofinken i Solna for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsférening Bofinken i Solnas finansiella stélining
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen
ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som & lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig os&kerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga os&kerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
fornallanden gora att en foérening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den O&vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens foérvaltning for HSB Bostadsrattsforening Bofinken i Solna for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation  &r utformad s& att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed Vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och déarmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras p& revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
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forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

August Andersson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Ingeborg Axelsson
Fértroendevald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Bofinken i Solna signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Tadeusz Tad Gruber Fo | o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-03-11 kl. 16:49:47

Beata Bian Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-12 kl. 08:48:49

Emelie Lach Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-12 kl. 10:28:10

Birgit Edén !,2 o

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-11 kl. 21:25:28

Olivia Eklund i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID. 2026-03-12 kl. 14:50:29

August Andersson Do

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-16 kl. 16:55:01

Mohammad Mehdi Bahador i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-15 kl. 17:35:45

Koen Gommers ':, o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-13 kl. 09:54.:14

Maria Nordin D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-11 kl. 22:53:32

Hans Tegnander Do

BankiD

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-11 kl. 16:55:50

Ingeborg Axelsson Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-03-15 kl. 20:11:42

Revisionsberattelse 2025

Ingeborg Axelsson Do

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-03-15 kl. 20:10:24

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Bofinken i Solna signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

August Andersson Do

Bolagsrevisor Bani

E-signerade med BankID: 2026-03-16 kl. 16:54:22



Till Brf Bofinkens ordinarie foreningsstamma 2026

Valberedningens enhalliga forslag till kandidater for fortroendeuppdrag
inom Brf Bofinken:

Styrelsens ordforande
Tad Gruber Wv 2 1 ar omval

Styrelseledamoter

Maria Nordin Wv 15 omval 2 ar

Hans Tegnander omval 1 ar

Koen Gommers Wv 9 omval 1 ar

Birgit Edén Wv 25 1 &r omval

Emelie Lach Balthe Wv 4 1 &r kvar pa invald 2-ars period
Christian Hultgren Wv 7 nyval 2 ar

Frida Kilany Wv 10 nyval 1 ar

Marwan Radif Wv 12 nyval 2 ar

Revisor

Ingeborg Axelsson  Wv 2 1 ar omval

Distriktsombud, ordinarie
Uppdrar at styrelsen att utse hégst 5 ombud '

Distriktsombud, suppleant
Uppdrar &t styrelsen att utse hégst 5 suppleanter

T Mojligt att utse ett ombud och en suppleant for varje pabdrjat 100-tal medlemmar i en Brf

Valberedning
Silvia Hammarberg (ordférande) Wv 15 1 aromval
Peter Eriksson Wv 8 2 ar omval

Information om den nya nominerade styrelseledaméter:

Christian Hultgren

Christian bor tillsammans med sin fru Sepideh och ettériga dotter Yara pa Wiboms vag 7
sedan lite mer an tva ar. Han arbetar vanligtvis med hélso- och lakemedelsstatistik pa
Socialstyrelsen. For tillfallet spenderar han mycket tid med sin dotter pa 6éppna forskolan i
Pampasparken och hos djuren i Augustendal. Han har en masterexamen i statsvetenskap
och dartill 1ast bl.a. ekonomi, statistik, programmering och sprak.

Frida Kilany

Frida flyttade in i féreningen 2020 och bor i en av vara fina tvaor. Hon har bakgrund som
civilingenjor och har haft yrken med fokus pa ekonomi och affarsutveckling. Hon ar 42 ar, ar
fodd och uppvaxt pa vastkusten men har bott stérsta delen av sitt liv i Stockholm.
Fritidsintressen ar att resa, se film och forsdker fortfarande att utveckla gréna fingrar. Viktigt
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for henne ar att foreningen ar trygg och valmaende med fungerande servicetjanster,
utrymmen samt ekonomi.

Marwan Radif

Marwan bor pa Wv12 med sin fru och tva barn och jobbar som servicetekniker pa Friskis &
Svettis Stockholm sedan 15 ar tillbaka. Pa fritiden umgas han med familj och vanner oftast
stadendes | koket lagandes god mat. Ett stort intresse f ar motorcyklar men da tiden inte
racker till med 2 barn néjer han sig med att félja MotoGP. Innan han flyttade hit sa bodde
han pa Huvudstagatan, dar han satt med | styrelsen for BRF Torget | manga ar samt satt
som Ordférande for Centralgaragets Samfallighet | 2 ar.

Forslag fran valberedningen angaende arvoden

Valberedningens forslag for arvoden 2026 ar att 6ka posten fér speciella projekt till 2 IBB och
behalla dvriga poster oférandrade.

Ett IBB (inkomstbasbelopp) 2025 ar 80 600 kr (4 400 kr mer an 2024).

Totalt 8,20 IBB
Ordféranden 1,25 1BB
Styrelsen 3,80 1BB
Extra for speciella projekt * 2,00 IBB
Fortroendeuppdrag * 0,40 I1BB
Revisor 0,25 IBB
Valberedning ** 1,00 IBB

* Styrelsen beslutar om férdelningen
** Valberedningen beslutar om férdelning
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Motionerna

Motion 1 till Brf Bofinkens arsstaimma 2026

Motion Energi: Investering i smart virmestyrning for lagre kostnader och battre
boendemiljoé

Vi har nu mdjlighet att ta ett modernt och ekonomiskt klokt steg for féreningen. Genom
att inféra ett system for automatisk varmestyrning som bygger pa framtida
vaderprognoser, byggnadernas viarmetroghet och i realtid uppmatt
inomhusklimat kan vi optimera energianvandningen pa ett satt som inte &r mojligt med
traditionell drift.

Tjénsten &r AI-styrning av varmesystem fran Riksbyggen.

L3as mer har:
https://www.riksbyggen.se/fastighetsforvaltning/energitjanster/varmeoptime

ring/

Systemet anvander SMHI:s vaderdata, byggnadens varmetréghet och faktiska
inomhustemperaturer fér att styra varmekurvan i realtid - dygnet runt 8ret om. Det
innebar att virmen anpassas innan véadret hinner sld om, vilket bade sparar energi och
skapar ett jamnare och stabilare inomhusklimat.

Potentiella besparingar ligger pé mellan 1 000 000 — 800 000 kr per &r, pengar som
kan anvandas till att minska vara I13n efter de stora renoveringarna. N&r fasad och
fonster nu forbattras (isoleras) kommer huset fa ett nytt vdrmebeteende, och ett
automatiserat system som detta &r det mest precisa, konstandseffektiva och 1angsiktigt
hallbara sattet att hantera detta pa.

Detta &r en investering i bade ekonomi och komfort - och ett satt att framtidssékra
foreningens drift.

Fordelar:

- Minskade uppvarmningskostnader om 1 000 000 till 800 000 kr per ar.

- Jamnare inomhusklimat.

- Automatisk varmeinjustering efter att Brf:en fatt nytt klimatskal i form
av battre isolerade fonster och fasader. Mkt effektivare an ett manuellt
justerat system.

- Mojlighet att folja kalla lagenheter for att forbattra inomhusklimatet.

Forslag till beslut: Att styrelsen f&r mandat att genomféra en férdjupad analys av
systemet och dess tekniska forutsattningar, med en budgeterad kostnad upp till 15 000
kr att nyttja om ndédvéandigt.

Inskickad av
Henrik Forsgren
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Styrelsens yttrande 6ver Motion 1

Idag fungerar vart system enligt principen att varmekurvan (temperatur till radiatorerna)
styrs baserat pa aktuell utetemperatur. Kurvan satts i princip sa att de kallaste lagenheterna
ska bli tillrackligt varma. Pa rumsniva ar det istdllet termostaterna som begransar
temperaturen. Det ar det i sdrklass vanligaste sattet att styra varme.

Syftet med att installera temperaturgivare i lagenheter ar att man da far mer “"feedback” pa
hur varmt det faktiskt ar i lagenheterna sa man eventuellt kan sdanka varmekurvan. Ibland da
med hjalp av ndgon “smart” Al-styrning.

Det krdvs dock dven en del installationer for att faktiskt kunna styra givarna. Erfarenheter
visar att besparingen inte brukar motsvara kostnaden och den 6kade komplexiteten i
systemet.

Bofinken genomfor just nu en totalrenovering som inkluderar tillaggsisolerade fasader och
nya fonster. Dessutom har varmeatervinningssystem installerats pa alla punkthus. Nu ar det
dags att folja upp energiforbrukningen i foreningen med sarskild fokus pa varme och el. For
att kunna analysera effekten av ovan namnda atgarder behover systemet vara i drift ett helt
ar och garna ett par vintersasonger. Det ar alltsa forst under senvaren 2027 som vi kan se
resultatet av gjorda investeringar.

Styrelsens avsikt ar att i slutet av detta ar borja titta pa vad mer vi kan gora for att ytterligare
sanka energiforbrukningen och darmed kostnaderna i foreningens byggnader.

Styrelsen foreslar stimman att anse motion 1 vara besvarad.

Motion 2 till Brf Bofinkens arsstaimma 2026
UPPDATERA ENERGIDEKLARATIONEN FOR DE HUS SOM AR FARDIGRENOVERADE
BAKGRUND

Samtliga punkthus ar klara och har fatt betydande forbattringar med nya ytmaterial, nya
fonster osv. Samtliga atgarder kan antas ha 6kat energieffektiviteten.

| vara portar sitter energideklarationer som visar energiklass F (ndst samst), samma
information uppges aven i fastighetsmaklarnas annonser.

Ett forbattat varde pa energieffektiviteten 6kar vardet pa vara bostader. Det finns kanske
dven mojligheter till ranterabatt pa lanen med battre energibetyg.
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MOTION

- Anlita omgaende certifierad energiexpert for att utféra energideklaration for punkthusen 2-
12.

- Uppdatera informationen i portarna samt informera de fastighetsmaklare som ar aktiva i
vart omrade.

- Utfér motsvarande atgarder i lamellhusen nar de ar fardigstallda.

Jag foreslar att drsstdmman ber styrelsen att genomféra atgarder enligt ovan for att
uppdatera energideklarationerna for husen i brf Bofinken.

Solha den 5e februari 2026

Eva Altegen
Wiboms Vag 12

Styrelsens yttrande 6ver Motion 2

Styrelsen har redan diskuterat denna fraga och avsikten ar att uppdatera
energideklarationen. For att fa ratt energidata till den nya deklarationen vill vi dock att det
ska ha gatt minst ett par vintersdsonger efter det att alla atgarder blev klara. Annars kommer
deklarationen att baseras pa teoretiska varden och darmed inte vara helt rattvisande.
Eftersom de sista injusteringarna av ventilationssystemet i punkthusen fardigstalldes sent i
hostas (2025) sa planerar styrelsen att |ata utféra en ny energideklaration for punkthusen
under senvaren. Energideklaration fér lamellhusen kommer att utforas ett ar senare.

Styrelsen foreslar stimman att anse motion 2 vara besvarad.
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