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STYRELSEN FOR
HSB Brf Linden

Org. nr: 744000-0730

Far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2025-01-01 - 2025-12-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

o
365 Qi 6778

KR/KVM KR/KVM KR/KVM
SPARANDE INVESTERINGSBEHOV SKULDSATTNING
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XM 264 NEJ

) k KR/KVM TOMTRATT
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
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12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
1 347 hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM
ARSAVGIFT




NYCKELTAL DEFINITION

Sparande

,_ 365 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for
att klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsodkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt = > 301 kr/kvm

Mattligt till hog = 201 — 300 kr/kvm
Lagt till mattligt = 121 — 200 kr/kvm
Mycket lagt = < 120 kr/kvm

Vart sparande ar hogt enligt riktvardet.

f 260 kr/kvm

yta (boyta + lokalyta)

Styrelsens kommentarer

Investeringsbehov Det genomsnittliga vardet av de
investeringar som behéver
genomforas under de narmaste 50
aren. Vardet anges per kvm total

For att ha framférhallning

bor féreningen ta fram en

plan for alla stérre
investeringar som
behdver genomféras 50
ar framat sasom
stammar, tak, fonster,
fasad mm. Det ar rimligt
att planen omfattar de 10
storsta investerings-
behoven.

Vi har en underhallsplan som uppdateras arligen.

Skuldsattning

@ 6778 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

Totala rantebarande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Finansiering med lanat
kapital ar ett viktigt matt
for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och
andra behov.

Lag = < 3 000 kr/kvm

Normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm
Hog = 8 001 — 15 000 kr/kvm
Mycket hég = > 15 001 kr/kvm

Skuldsattningen ar normal, helt enligt plan.

Réntekénslighet

26

Styrelsens kommentarer

1 procentenhets ranteférandring av
5,1 % de totala réantebérande skulderna
delat med de totala arsavgifterna

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar.
Beskriver hur hojda
rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat
lika.

Lag=<5%
Normal =5-9 %
H6g=9-15%

Valdigt hég => 15 %

Rantekansligheten ar normal, helt enligt budget

Energikostnad

% 264 kr/kvm

Styrelsens kommentarer

+ lokalyta)

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta (boyta

Ger en ingang till att
diskutera energi- och
resurseffektivitet i
féreningen.

Ett riktmarke for en normal
energikostnad ar i dagslaget

cirka 200 kr/lkvm. Men manga faktorer
kan paverka — bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Vi har undersokt kostnader for sddana atgarder och anser att vi ekonomiskt sett har de basta I6sningarna.




Tomtratt Fastigheten innehas med tomtratt Om marken ags av Ja eller nej
0 NEJ — ja eller nej (Tomtratt innebar att  kommunen kan det

féreningen inte ager marken) Eggtansagzgkfg{nf;?tida

Styrelsens kommentarer
Foreningen ager marken och ar séledes inte exponerade for risker kopplade till tomtrattsavgald.

Arsavgift Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den Bér varderas utifrén risken foér framtida
— 1347 kr/kvm boyta (Bostadsrattsytan) enskilde medlemmens héjningar.
12 manadskostnad och
vardet pa bostadsratten.
Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften
ligger ratt i forhallande till
de andra nyckeltalen —
om det finns en risk att
den ar for lag.

Styrelsens kommentarer
Det finns ingen ekonomisk méjlighet att sdnka arsavgifterna.

Vinligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid
drsredovisningens upprdttande. En kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna
och kan géra en annan bedomning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebdr att
uppgifterna i bostadsrdttskollen kan dndras.
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Styrelsen for HSB Brf Linden i Landskrona fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1942.

Foreningen dger byggnaden pa fastigheten Kéglan 6, 1 vilka man upplater ldgenheter,
foreningslokal, bastu, hobbyrum, gistrum samt ett uthyrbart rum for privat verksamhet.
Féreningen dger dven miljohuset pa foreningens gard. Foreningens verksamhet omfattar
forvaltningen av Kiglan 6, med adress Timmermansgatan 1 A- C, vilken innehaller 36 ligenheter
och 3 lokaler med hyresritt med en total yta av 1 456 kvm. En av de tre lokalerna ar for
ndrvarande uthyrda. Foreningen innehar fastigheten med dganderitt.

Foreningens huvudsakliga dndamal ér att 1 foreningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och didrmed frémja
medlemmarnas ckonomiska intressen.

Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket 5 februari 2024.

Fastigheterna ir fullvirdesforsikrade hos Lansforsdkringar.
I forsdkringen ingar momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.
1 forsdkringen ingar dven bostadsrittstilligg.

Ordinarie féreningsstimma holls den 27 maj 2025.

Styrelsen dr beslutad till 7 personer, men det dr svart att f medlemmar intresserade av
styrelseuppdraget.

Valberedning och foreningsvald internrevisor tillsattes inte dd ingen var intresserad av det.

Resultatet av personval pa extra arsméte, ordinarie arsméte och styrelsens konstituerande méte,
innebir att styrelsen fran och med den 27 maj 2025 ser ut enligt foljande.

Styrelsens sammansittning under aret

Ordforande Christer S6derman 2024 (2 ar)
Vice ordfSrande Elias Schultz Christiansson 2025 (2 ar)
Ledamot Christel Mattson 2025 (2 ar)
Ledamot Jennifer Ljungqvist 2024 (2 ar)
Ledamot Mirjam Dahl 2025 (2 ar)
Ledamot Torbjérm Frisk 2025 (2 ar)

Utsedd av HSB Anders Borgstrom @
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Styrelsen har under verksamhetséret héllit 4 sammantrdden och 1 foreningsstdimma.
Styrelsen tar ocksa beslut via mail som protokollfsrs nistkommande méte.

Utgick ur styrelsen gjorde Lena Maneschisld.

I tur att avgd 4dr ordfdrande Christer S6derman och ledamot Jennifer Ljungqvist.
Firmatecknare dr Christer S6derman, Jennifer Ljungqvist och Elias Schultz Christiansson.
Revisor fran BoRevision av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representanter i HSB Landskronas fullméktige har varit Christer S6derman med

Elias Schultz Christiansson som suppleant.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 63 134 kr.

Foreningen har sitt sdte i Landskrona.

Avtal

Foljande foretag har vi lingre avtal med.

Elavgift samt drivkraft belysning Skanska energi AB
Fjarrvarme Landskrona El
Vattenleverantor NSVA

Sorterad sophdmtning Ohlssons AB + LSR Renhallning
Kabel TV Tele 2

Forsakring (Willis AB) Lansforsdkringar
Underhall brandsldckare Brandservice syd
Jourtjdnster GDR

Banklan Swedbank

Revisioner BoRevision AB
Miljoinspektionsavgift Landskrona stad

Vice virds avtal

Administrativt avtal
Fastighetsskotsel avtal
Skadedjursbekdmpning

Skatter

Admin. Firma tecknare
Abonnemang Hjirtstartare
Kontokorts handel, smérre inkép

Ovriga foretag vi anlitat
Jurist konsultation

Router byte

Reparationer tvittmaskiner
Ventilationsrengoring

HSB Landskrona
HSB Landskrona
Grona Géarden
Anticimex
Skatteverket
Bolagsverket
Release Finans
Enter Card

HSB Malmo
Bravida

Bengtssons Tvittmaskiner
SIMAB

¢4
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ny router till bokningssystemet installerades.

Ny leverantor, Grona Gérden, anlitades for stddning och forvaltning.
Inbrott i kdllaren med skadegorelse.

2 stycken reparationer av tvittmaskinerna.

Adokat kostnader 1 samband med boendedrende.

GDR anlitades for att hantera stérningsidrende pa jourtid.

Rengdring av ventilationen samt byte av vissa ventilationsdon.
Montering av skyddsgaller pa skorstenen.

Nytt vicevérdsavtal upphandlades med HSB.

Vi ligger vil till i underhéllsplanen och sparar varje ar till kommande dtgérder. Ekonomin &r
under kontroll, trots massiva hojningar till leverantdrerna de senaste dren. Konditionen péa huset
ar utmiérkt. Det vi far brottas med, 4r de stdndiga hojningarna av vira dyareste poset, till exempel
fjarrvdrme som hdjdes med 7% till &r 2026.

Brf Linden fortsiitter sitt arbete under parollen
ATTRAKTIVT BOENDE AKTIV FORNYELSE.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 43. Vid rikenskapsarets utgang var
medlemsantalet 45, varav 37 rostberittigade, vilket inkluderar HSB Landskronas medlemskap i
foreningen. Under aret har 6 ligenhetsoverlatelser skett.

Foreningens ekonomi
Styrelsen har beslutat att hja arsavgifterna fr o m 1 januari 2025 med 0 %. Arsavgifterna uppgar
fr o m | januari 2025 till i genomsnitt 1 361 kr/kvm bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna fr o m 1 januari 2026 med 1,75 %. Arsavgifterna
uppgar fr o m 1 januari 2026 till i genomsnitt 1 347 kr/kvm bostadslidgenhetsyta.

Vir fastighet och dess forvaltning har gott betyg hos bankerna.
Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 9 868 701 kr. Under aret har fSreningen
amorterat 114 052 kr.

o
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1941 1935 1774 1718 1758
Resultat efter avskrivningar 405 464 460 442 422
Arets resultat 167 107 237 236 280
Eget kapital 3121 2954 2 848 2611 2374
Balansomslutning 13 281 13 244 13 229 13 187 13 976
Soliditet (%) 23,5 223 21,5 19,8 17,0
*Avgiftsniva for bostédder, kr/m?2 1347 1361 1245 1 239 1239
Fond for yttre underhall 2442 2 341 2236 2186 2015
*Arsavgifter/kvm 1347 1361 1 245 1207 1233
Energikostnad/kvm 264 247 228 214 218
Skuld/kvm (total yta) 6 994 6 856 6 943 7 033 7787
Skuld/kvm (bostadsyta) 6778 7075 7165 7257 8 035
Sparande /kvm (total yta) 365 317 396 406 433
Réntekénslighet (%) S 5 6 6 6
Arsavgifternas andel i % 100 99 98 99 99
Investeringsbehov 260 271 227 227 240

* Ingdr vatten, virme och renhallning
Alla nyckeltal 4r inte jaimforbara mot foregdende ar da berdkningsgrunden har dndrats.

Forindringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 22 970 2341 348 483 645 106 501 2 954 464
Disposition av foregéende
ars resultat: 100 405 6 096 -106 501 0
Arets resultat 166 890 166 890
Belopp vid arets utging 22970 2441753 489 741 166 890 3121354

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till fsrfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 489 742
arets vinst 166 890
656 632

disponeras s att

Uttag ur fond for yttre underhall, motsvarar &rets kostnad -24 445
dverforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan 108 944
i ny rikning Sverfores 572133

656 632

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

I
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror 2 1941 399 1935363
Ovriga intikter 3 -7 4980
1941 392 1940 343

Rérelsens kostnader

Reparationer 4 -106 937 -67 617
Planerat underhall 5 -24 445 -15305
Driftskostnader 6 -768 355 -755718
Ovriga kostnader 7 -224 028 -212 490
Personalkostnader 8 -72 853 -85 369
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgingar -339 410 -339 410
-1 536 028 -1 475 909
Rorelseresultat 405 364 464 434
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 9 67310 100 312
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -305 784 -458 244
-238 474 -357 932
Resultat efter finansiella poster 166 890 106 502
Resultat fére skatt 166 890 106 502
Arets resultat 166 890 106 501

(7
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdingar

Byggnader och mark 11,12
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 13
Summa anliaggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omséittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

9553 590
9 553 590

500
500
9 554 090

0

653 932
72 650
726 582

3 000 000
3000 000
3726582

13 280 672

6 (15)

2024-12-31

9 893 000
9 893 000

500
500
9 893 500

1493
605 349
43 375
650 217

2 700 000
2700 000

3350217

13243 717
10
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22970 22970
Fond for yttre underhall 2441 753 2 341 348
2 464 723 2 364 318
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 489 742 483 646
Arets resultat 166 890 106 501
656 632 590 147
Summa eget kapital 3121355 2 954 465
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 9 868 701 9982 753
Leverantdrsskulder 93593 84 704
Aktuella skatteskulder 2618 2418
Ovriga skulder 17 62 62
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 194 343 219315
Summa kortfristiga skulder 10 159 317 10 289 252
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 280 672 13 243 717

w
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 166 890 106 501
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet 339410 339410
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 506 300 445 911
Kassafléde frin forindring av rérelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar 1493 -1 493
Fordndring av kortfristiga fordringar -33 497 32241
Forandring av leverantdrsskulder 8 889 38 754
Forandring av kortfristiga skulder -24 773 -3612
Kassaflode frin den lopande verksamheten 458 412 511 801
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -114 052 -126 552
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -114 052 -126 552
Arets kassaflode 344 360 385 249
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid rets borjan 3305244 2919995
Likvida medel vid arets slut 3649 604 3305244

(0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oftrdndrade jaimfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéallsplan.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Bygganden: 40- 60 Ar
Inventarier: 20,00%
Skatter

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunala fastighetsavgift pa bostider som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet gor bostadsdelen dock hogst | 724 kr per lédgenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfdrening, som skatteméssigt dr att betrakta som en privatbostadsforetag, beskattas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% for verksamheter som inte kan hinforas
till fastigheten, t ex avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Arets resultat /(Q
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Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

10 (15)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning
I arsavgifterna ingér vatten, virme och renhéllning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter lokaler, ¢j moms
Hyresbortfall lokaler, ej moms
Paminnelsavgift
Overlatelseavgift
PantfSrskrivningsavgift

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Ovriga ersittningar och intikter, ej moms
Oresavrundning

Not 4 Reparationer

Lopande UH bostidder

Not 5 Planerat underhall

Planerat uh bostider

2025

1920312
17 988
-11 064
360
10290
3513

1 941 399

2025

-7

2025

106 937
106 937

2025

24 445
24 445

2024

1920312
17 988
-11 064
390
4299
3438
1935363

2024
4 990

-10
4980

2024

67617
67617

2024

15305
15 305

10
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Not 6 Driftskostnader

Uppviarming, fjarrvirme
Elavgifter for drivkraft och belysning
Vatten och avlopp / VA
Sophdmtning, avfall, renhallning
Fastighetsforsdkringar

vV

Fastighetsskatt

Serviceavtal

Bankkostnader
Fastighetsskotsel, grundavtal
Snérenhalining

Ovriga forvaltningskostnader
Stad

Not 7 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Kontorsmateriel och trycksaker

Postbefordran

Revisionsarvoden

Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal
Overlatelseavgift

Pantforskrivningsavgift

Medlemsavgift HSB
Féreningsstdmma/styrelsemdte

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Avtal vicevirdsuppdrag

Konsultarvoden

IT-kostnader

Kontrollavgifter och stdmpelskatt
Administrativ/ekonomisk forvaltning extradebiteringar
Rep och underhdll av maskiner och inventarier
Datorutrustning och programvara

Inkasso

Not 8 Anstiilllda och personalkostnader

Arvoden och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Sociala avgifter

2025

212 863
34111
137 358
54178
25678
23 350
45212
6762

2 807
186 125
28911
11 000
0

768 355

2025

602
3075
335
20 275
82 861
11 685
3525
14 928
1 080
0

57 641
16 172
1500
5204
3900
0
1200
45
224 028

2025

63 134
63 134

9719

11 (15)

2024

195 135
32181
132 179
54 267
24 923
25132
43 299
65 186
5992
153 395
13 406
6 750
3874
755 719

2024

3430
4837
172

18 700
80359
2745
4008
14 800
1708
219
54 987
10 625
1500
4976
8 675
749

0

0

212 490

2024

70 556

70 556

14 813
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Totala arvoden, ersittningar och sociala kestnader

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintékter bank

Rénteintikter fran kortfristiga placeringar
Skattefria ranteintidkter

Rénteintdkter fran hyres- och kundfordringar

Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader for bankskulder
Ovriga rantor
Kreditgarantirdnta

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskatfningsvarden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvéirden mark
Brandforsdkringsvirde: Fullvirde
Not 12 Stiillda séikerheter

Pantbrev i fastigheten
(varav i eget forvar)

72 853

2025

602

66 644
36

28

67 310

2025

305 752
42

-10

305 784

2025-12-31

16 287 105
12 500
16 299 605

-6 406 605
-339410
-6 746 015

9 553 590
11 667 000

3231 000
14 898 000

2025-12-31

13716 000
0
13 716 000

12 (15)

85 369

2024

544

99 747
21

0

100 312

2024

457 923
321

0

458 244

2024-12-31

16 287 105
12 500
16 299 605

-6 067 195
-339410
-6 406 605
9 893 000
10 459 000

3 584 000
14 043 000

2024-12-31

13716 000
0
13 716 000

w
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Not 13 Andel i HSB Landskrona

Andelar HSB
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB
Skattekonto

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald Forsékring
Ovriga interimsfordringar
Upplupna ranteintdkter

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31

500
500

500

2025-12-31

649 604
4 328
653 932

2025-12-31

25 831
38 349

8470
72 650

13 (15)

2024-12-31

500
500

500

2024-12-31

605 244
105
605 349

2024-12-31

25678
8970
8727

43 375

9 868 701 kr av foreningens fastighetslin har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 manader och redovisas
dirfér som kortfristiga. Finansieringen ir dock av langfristig karaktir och lanen omsétts vid forfall.
Den faktiska amorteringen under ar 2025 for den totala skulden &r 114 052 kr.
For 2026 blir amorteringen 114 052 kr enligt kdnda villkor pa bokslutsdagen.
Om 5 &r beriiknas skulden till kreditgivare uppga till 9 298 441 kr. Eventuella lan {Sr finansiering av

kommande underhall/reparationer 4r ej medriknade.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 17 Ovriga Skulder

Fond for inre underhall

2025-12-31
9 868 701

0
9 868 701

2025-12-31

62
62

2024-12-31
9982 753

0
9982 753

2024-12-31

62
62

v
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupen el och fjdrrvirme
Upplupen revisorsarvode BoRevision
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Avtalsplacerade betalningar

Ovriga interimsskulder

Not Eventualférpliktelser
Inga eventualfdrpliktelser

Arsredovisningens innehill har beslutats av styrelsen den 2026-02-26

2025-12-31

2 146
32 544
18 500

136 741
0

4412
194 343

14 (15)

2024-12-31

2754
52 285
16 100

143 335
4317
525
219 316

Undertecknade forsdkrar hdrmed att &rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillaimpats och att lamnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Landskrona 2026- 0% — 09
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 2026- &€ - o9

T b G

Thaha Osman
BoRevision Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Tilt foreningsstdmman | HSB Bostadsrattsférening Linden i Landskrona, org.nr. 744000-0730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Linden i Landskrona for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
4r nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgéarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskonpi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll,

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydeise f6r min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i deninterna kontrolien.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, dédribiand upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens farvaltning fér HSB Bostadsrattsférening
Linden i Landskrona for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust.

lag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamadter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande tilt foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras p3 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. féretagit nagon atgard elter gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tillampliga delar av iagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranteda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utférs baseras pad min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgarder, omraden och forhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. lag gar igenom och
provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsréattslagen.

192.6-0b~04

Landskrona

BoRevision | Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Ordlista

Arsredovisning: Styrelsens redovisning av det
avslutade verksamhetséret och som behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas férvaltnings-
berittelse. Ovriga delar av &rsredovisningen &r resultat-
och balansrakning samt tillaggsupplysningar med
notforteckning, siffror som visar verksamheten. Av
notforteckningen framgar detaljinformation om vissa
poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen: Talar om verksamhetens art
och inriktning, t ex beskriver fastigheten, utfort
underhall under aret, avgifter, agarforhallanden, dvs.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under
aret samt vilka som haft uppdrag i foreningen. Aven
vasentliga handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang fram till dess forvaltningsberattelsen
upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som ej framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvintad framtida utveckling
belyses kort i forvaltningsberattelsen.

Resultatrakningen: Visar vilka intdkter och kostnader
foreningen haft under aret. Intakter minus kostnader ar
lika med arets Gverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort 6verskott som majligt, utan i stéllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for
framtida underhall. Féreningsstimman beslutar efter
forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott eller
underskott) ska hanteras.

Avskrivningar: Har redovisas arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anlaggningstillgangar, dvs.
byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anlaggning fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar den
ackumulerade avskrivningen, dvs. den totala
avskrivningen foreningen gjort under arens lopp pa de
byggnader och inventarier som foreningen éger.

Balansrakningen: Visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt
langfristiga placeringar dels omsattningstillgangar
sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt
kassa och bank. P& skuldsidan redovisas féreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som &r avsedda for
I&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar: Andra tillgdngar an
anlaggningstillgdngar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hor

bland annat kortfristiga placeringar och vissa
vardepapper.

Kassa och Bank: Kontanter och banktillgodohavanden
som snabbt kan omvandlas i pengar.

Langfristiga skulder: Skulder som
bostadsréattsforeningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

Kortfristiga skulder: Skulder som féreningen maste
betala senast inom ett &r, t ex leverantorsskulder. Numera
redovisas dven fond for inre underhall har.

Fonder for yttre och inre underhall: Enligt stadgarna
for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen uppratta
underhallsplan for foreningens hus. | enlighet med denna
plan ska arliga avsattningar goras till en fond for yttre
underhall, vilket sékerstaller att medel finns for att trygga
underhallet av foreningens hus.

Avsattning till yttre underhallsfond sker genom
vinstdisposition.

Stadgarna reglerar d&ven om bostadsrattsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostadsratters
tillgodohavanden.

Stallda panter: Avser de sakerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet
till kreditgivare for t ex foreningens lan.

Ansvarsférbindelser: Ataganden fér foreningen som inte
redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt tagande, som
foreningsavgald.

Soliditet: visar hur stor del av tillgangarna som
finansierats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga
overlevnads- formagan

Likviditet: Bostadsrattsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle).
Likviditeten beddms genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredstallande.
Téacks aven fonderna in ar likviditeten god.

Revisionsberéttelse: Innehaller uppgifter fran
foreningens revisorer om den utférda revisionen.
Revisorerna yttrar sig angaende faststallande av resultat-
och balansrakningen, beviljande av ansvarsfrihet for
styrelsen samt foreslaget anvandande av féreningens
Overskott eller tdckande av underskott.

Foreningsstaimma: Ar det tillfalle dar det fattas beslut av
medlemmarna nar det galler féreningens angeldgenheter,
behandlas styrelsens arsredovisning, samt styrelse och
revisorer véljs. Ordinarie foreningsstimma ska hallas
senast sex manader efter bokslutsdatum. Om styrelsen
finner ndgon fraga sa viktig att den ska beslutas av
medlemmarna kan det hallas extra foreningsstimma.
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