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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Visby Angar far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen Visby Angar, registrerad hos Bolagsverket 2015-11-11, dger fastigheterna Trosa
Visby 8:7, 8:8, 8:16, 8:17 samt 8:18. Fastigheterna &r bebyggda med 5 parhus. Samtliga 10 lagenheter dr
upplatna med bostadsratt. Foreningen tog 6ver verksamheten fran byggherren 2018-01-22.

Taxeringsvirdet uppgar till 16 190 000 kronor, varav taxeringsvirdet for byggnaderna uppgér till

14 070 000 kronor. Total boyta dr 1 212 m2 och total tomtareal 4 880 m2. Till varje lagenhet hor del i
forradsbod samt tva parkeringsplatser.

Foreningen dger fastigheterna som ar fullvardesforsidkrade hos If Skadeforsakring AB.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (s.k. dkta forening) enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).
Den ekonomiska forvaltningen skots av Ekonomisk Forvaltning I Nykvarn AB och den tekniska
forvaltningen skots 1 mojligaste man av medlemmarna. Féreningen har for ndrvarande ingen aktuell

underhéllsplan.

Ordinarie stimma holls 2025-06-16. Styrelsens sammanséttning efter pafoljande konstituering blev enligt
foljande:

Lennart Ryding Ordforande
Stefan Sundbom Ledamot
Anna Olsson Ceder Ledamot
Mats Hansson Suppleant

Till revisor utsags Jens Eriksson
Foreningen har sitt sdte i Trosa.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Per 2025-01-01 sénktes ménadsavgiften med 893 kr till 6 487 kr med anledning av att en
konsumtionsavgift for vatten istillet pafordes varje hushall utifran den faktiska forbrukningen. I slutet av
varje ar stdims forbrukningen av och eventuella avvikelser mot redan betald konsumtionsavgift regleras.

Under sommaren 2025 gick bindningstiden pa foreningens ena lanedel ut. Villkoren for detta 1an forblev
2,73 % fram till sommaren 2027 (tva ar). Detta foranledde saledes inga fordndringar av manadsavgiften.
Nista villkorsadndring sker till sommaren 2026, och avser da foreningens andra lanedel som i dagsldget
ligger pa 4,07 %.
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Medlemsinformation

En lagenhet har overlatits.

3(12)

En medlem har ldmnat foreningen och tvd medlemmar har tillkommit. Antalet medlemmar uppgick vid
arets borjan till 17 personer och vid arets slut till 18 personer.

Flerarsoversikt 2025
Nettoomséttning (tkr) 895
Resultat efter finansiella poster (tkr) 28
Soliditet (%) 61,0
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 642
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 10 525

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm) 10 525

Sparande per kvm (kr/kvm) 143
Raéntekénslighet (%) 16,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 144
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 87,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

I energikostnad/kvm ingér endast vatten & avlopp.

Upplysning vid forlust

2024
838
-17
60,8
691
10 601
10 601
155
15,3
119

100,0

2023
739

60,7
610
3697
3697
128
6,1
74
99,4

2022
584
-17
60,5
482
3714
3714
106
7,7
70
99,4

Foreningen hojde arsavgifterna tva ganger under 2024 for att klara sina dtaganden pa savil kort som lang
sikt. Fran och med 2025 debiteras varje medlem for sin faktiska vattenforbrukning. Arsavgifter tas inte ut

for att fullt ut ticka de avskrivningar som gors varfor ett balanserat underskott ar att vinta dven i

fortséttningen. Kassaflodet kommer dock att vara positivt tack vare de hdjningar av arsavgifterna som
genomforts. Darmed riaknar foreningen med att kunna avsitta medel for kommande underhall,
reparationer och dtaganden. Styrelsen fortsatter folja kostnadsutvecklingen och ldget pa rantemarknaden
for att i tid kunna avgora om fler avgiftshojningar dr nddvéndiga.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets inging 19 950 000
Reservering Fond for yttre
underhall
lansprékt. Fond for yttre
underhall
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 19 950 000
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Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
360419 -228 007

55 690 -55 690
-29 827 29 287
-17 165

386 282 -271 575
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Arets

resultat

-17 165

17 165
27752
27752

Totalt

20 065 247

0

-540

0

27752
20 092 459
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst
Totalt

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning overfores

Totalt

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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-271 035
27752
-243 283

56 802
-300 085
-243 283
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Resultatrﬁkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 894 821 837 933
Ovriga rorelseintikter 69 180
Summa rorelseintikter 894 890 838 113
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -310 778 -303 589
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -145 550 -145 550
Summa rorelsekostnader -456 328 -449 139
Rorelseresultat 438 562 388 974

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 0 6322
Réntekostnader och liknande resultatposter -410 810 -412 461
Summa finansiella poster -410 810 -406 139
Resultat efter finansiella poster 271752 -17 165
Arets resultat 27752 -17 165
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

32 345 600
32 345 600

32 345600

2264
6 855
9120
571 491
571 491

580 611

32926 211

6 (12)

2024-12-31

32491 150
32 491 150

32 491 150

7251
5975
13 227
490 996
490 996

504 223

32995373
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2025-12-31

19 950 000
386 282
20 336 282

-271 035
27752
-243 283

20 092 999
5,6

8316 740
8316 740

4440 160
76 312
4516472

32926 211
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2024-12-31

19 950 000
360 419
20310 419

-228 007
-17 165
-245 172

20 065 247

4370 000
4 370 000

8478 260
81 866
8560 126

32995373
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

27752
145 550

173 302
4 987
-880

-5554
171 855

-91 360

-91 360

80 495

490 996
571 491
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2024-01-01
-2024-12-31

-17 165
145 550

128 385
-6 726
673

12 515
134 847

-91 360
-91 360
43 487

447 509
490 996
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allménna rad
om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Reservering till Fond for yttre underhall gors enligt stadgarna i enlighet med antagen underhéllsplan
alternativt med 40 kr/kvm bostadsrattsyta uppraknat med 2 %/ér.

Léan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat
och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.

Léan som Ioper med 3-ménaders rinta, redovisas som langfristiga om inte foreningen har for avsikt att
slutbetala 14net under éret.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
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Skuldséttning per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

10 (12)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets

avskrivningar, &rets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebéarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

Manadsavgifter

Debitering vattenférbrukning
Oresutjimning

Summa nettoomsittning

I foreningens arsavgifter ingar fiberanslutning.

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fiberanslutning

Vatten & avlopp
Sophédmtning

Reparation och underhall
Planerat underhéll
Fastighetsforsédkring
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjanster
Konsultarvoden
Bankkostnader

Summa ovriga externa kostnader
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2025

778 440
116 380

1
894 821

2025

-9 000
-174 910
-29 129
-5 125

0

-42 886
-9 031

0

-33 484
-4 125
-3 088
-310 778

2024

837933
0
0
837 933

2024

-9 000
-144 185
-29 129
0

-29 827
-44 569
-8 031
-180

-32 966
-2 875
-2 827
-303 589
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
Summa taxeringsvirden
Bokfort viarde byggnader

Bokfort varde mark
Summa byggnader och mark

Not 5 Langfristiga skulder

Danske Hypotek, Lan 1302-01-36806 4,07%, 2026-06-30
Danske Hypotek, Lan 1302-01-64826 2,73%, 2027-06-30
Summa lingfristiga skulder

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 12 756 900 kronor (12 848 260) redovisas under foljande poster i

balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Kkortfristiga skulder

Not 7 Stillda séikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning
Summa stillda sikerheter och eventualforpliktelser
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2025-12-31

33 510 000
33510 000

-1 018 850
-145 550
-1164 400
32 345 600
14 070 000
2120 000
16 190 000
27 945 600

4400 000
32 345 600

2025-12-31
0

8316 740
8316 740

2025-12-31
8316 740
8316 740

4 440 160
4 440 160

2025-12-31

21 393 500
21 393 500
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2024-12-31

33 510 000
33510 000

-873 300
-145 550
-1 018 850
32 491 150
14 070 000
2120 000
16 190 000
28 091 150

4400 000
32491 150

2024-12-31
4370 000

0
4370 000

2024-12-31
4370 000
4370 000

8478 260
8478 260

2024-12-31

21393 500
21 393 500
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Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har intréffat efter bokslutsdagen.

Undertecknade forsékrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Arsredovisningen beslutades 2026-04-10

VAGNHARAD, den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Lennart Ryding Stefan Sundbom

Ordforande

Anna Olsson Ceder

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jens Eriksson
Revisor
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Revisionsberittelse
Till stimman i Bostadsrittsforeningen Visby Angar

Organisationsnummer 769631-1740

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Visby Angar.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
med utgangspunkt i god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr andamalsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker
att arsmotet faststéller resultat- och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Visby Angar for rikenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
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Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot har foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamoéter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker
att foreningens drsmote beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

NYKVARN, den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Jens Eriksson
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehalleti de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

2/2




