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Vélkommen till drsredovisningen fér HSB:s Brf Méster Simon
nr 256 i Solna

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-01-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-
04-01 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Maijhill 8 1988 Solna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
TryggHansa, via Sakra Ab Brf-Koncept

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1987 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1988.

Foreningen har 23 bostadsratter om totalt 1917 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1917 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Denis Gacic Styrelseledamot
Bjorn Abrahamsson Styrelseledamot
Michael Wussow Styrelseledamot

Viktoria Heljebrand Bohn  Styrelseledamot
Bjorn Sven Kage Jonsson Ordférande

Bold Khajidsuren Suppleant

Valberedning

UIf Bjorkman
Robert Laveno

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i férening
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Revisorer

Eva Birgitta Mattsson Revisor

Niclas Warenfeldt Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2025 och strdcker sig fram till 2074.

Underhéllisplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhadll

2011 e Vissa malningsarbeten i gemensamma utrymmen - Ny golvmatta samt ommalning p& nedre
plan/tvattstuga pd Galoppvagen 2

2012 e Hissrenovering - Galoppvagen 2
2012-2013 @ Renovering av varmevaxlare - Gors inom samfdlligheten

2015 e Utbyte av I&ssystem fér portar - Galoppvagen 2 och Enkdpingsvagen 11 badde pd utsidan och in
mot gdrden
Ommadlning soprum - Galoppvégen2 och Enképingsvégen 11
Takmdalning - Ommalning pléttak, féonsterbleck och fénsterbdgar samt utbyte av samtliga
stupror

2016 e Hissrenovering - Enkdépingsvdagen 11

2018 e Upprustning av gérd och lekplats - Gérs inom samfalligheten
Stamspolning - Enkdpingsvagen 11 Och Galoppvdgen 2

2019 e Reparation av fasadskador - Atgdrd efter besiktning av balkonger
Byte av shuntgrupp Enképingsvdgen 111 varmesystemet - Gérs inom samfdlligheten

Utbyte av varmedtervinningsflakt - Gérs inom samfalligheten

2020 e Balansering av shuntgrupp samt &ndrining i koppling till undercental p& Enkdpingsvagen 11 -
Gors inom samfdalligheten
Oversyn, justering och installation av 2st trafo p& b&da vindarna - Energisparande &tgdrd och
battre ventilation
Byte radiatorventiler och termostater - Gérs inom samfdlligheten

2021 e Akustiktakientren till bdda portarna - Battre miljé ljuddédmpande

Utbyte av armaturer i trapphus, kallare, tvattstuga - Energisparande &tgard och sékrare miljé

2022 e 8 stelladdare vid p-platserna

Reparationer av 5 uteplatser i markplan

2024 e Utbyte av alla cylinderlds till ett nytt system gdllande gemensamma utrymmen inom BRF
Slutférande av omvandlingen av BRF ytor och lokaler till tvd nya ldgenheter

Planerade underhall

2025-2026 o |Installation av ny ventilation samt ommalning av tvéttstugan
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Fastighetsforvaltare Spetsudden

Internet uppkopplingstyp Bredband via datauttaget och via TV-uttaget
Internetleverantor Telenor och Tele2 Bredband
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Serviceavtal undercentral RegTec, inom samfdlligheten

Snoéréjning och tradgédrd  Gérans Mark och tradgdrd, inom samfdalligheten

Teknisk forvaltning Styrelsen Mdaster Simon
Trappstddning Chris Facility AB
TV Tele2, inom samfdlligheten

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Majhill 8, med en andel p& 35%.

Samfdalligheten férvaltar gard, parkering och undercentral fér vdrme, vatten och el bl a.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Férdndringar i avtal

Féreningen har omférhandlat ett avtal géllande Internetanslutning med Telenor och fétt en 8kad
uppkopplingshastighet.

Ovriga uppgifter

En ny undehdllsplan som gdller frédn 2025 och strdcker sig 50 &r framat har tagits fram av féreningen och den
ekonomiska forvaltaren SBC.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 39 st. Tillkommande och avgédende
medlemmar under dret var 4. Det har under @ret skett 2 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1633 664 1556330 1515325 1477 494
Resultat efter fin. poster 78 272 -175 653 39 745 -17 475
Soliditet (%) 37 37 33 -
Yttre fond 2 037 640 2 035800 1861236 1922 240
Taxeringsvérde 46 600 000 46 489 000 46 489 000 46 489 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 811 790 768 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 754 973 4.7 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 5648 5739 5923 6003
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5648 5739 5796 5874
Sparande / kvm totalyta, kr 121 16 116 174
Elkostnad / kvm totalyta, kr 35 4Lt 50 29
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 77 123 130 120
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 20 23 12 16
Energikostnad / kvm totalyta, kr 132 191 192 164
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,95 3,21 2,44 1,40
Rantekanslighet (%) 6,97 7,26 7,71 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 2997 801 - - 2997 801
Uppldtelseavgifter 980 209 - - 980 209
Fond, yttre 2 035 800 66126 67 966 2 037 640
underhdll
Balanserat resultat 822 979 -109 533 -67 966 645 480
Arets resultat -175 660 175 660 78 272 78 272
Eget kapital 6 661129 (o] 78 273 6739 403
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 713 446

Arets resultat 78 272

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -67 996

Totalt 723722

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 15 154

Balanseras i ny rdkning 738 905

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1633 664 1556 331
Summa rérelseintdkter 1633 664 1556 331
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -831 471 -1 072 362
Ovriga externa kostnader 8 -169 372 -123 651
Personalkostnader 9 -70 193 -61144
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -139 356 -139 356
Summa rérelsekostnader -1210 393 -1396 514
RORELSERESULTAT 423 271 159 817
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 9118 19 104
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -354. 117 -354 582
Summa finansiella poster -344 999 -335478
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 78 272 -175 660
ARETS RESULTAT 78 272 -175 660
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 16 152 547 16 291903

Summa materiella anlédggningstillgdngar 16 152 547 16 291903

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 12 3300 3300

Summa finansiella anlédggningstillgdngar 3300 3300

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 155 847 16 295 203

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6707 8388

Ovriga fordringar 13 1530 098 1524 549

Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 14 78 999 83515

Summa kortfristiga fordringar 1615 804 1616 452

Kassa och bank

Kassa och bank 124 348 126 970

Summa kassa och bank 124 348 126 970

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1740 151 1743 423

SUMMA TILLGANGAR 17 895 999 18 038 626
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3978 010 3978 010

Fond for yttre underhdll 2 037 640 2 035800

Summa bundet eget kapital 6 015 650 6 013 810

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 645 480 822 979

Arets resultat 78 272 -175 660

Summa fritt eget kapital 723752 647 319

SUMMA EGET KAPITAL 6739 403 6 661129

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 2561010 4910 385

Summa langfristiga skulder 2561010 4910 385

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 8 261227 6091852

Leverantorsskulder 146 287 94 854

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 188 072 280 406

Summa kortfristiga skulder 8 595 586 6 467 112

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 895 999 18 038 626
Sida 10 av 18

[ v | H123HwCnWx-HJT2BPR3Zx




HSB:s Brf Mdéster Simon nr 256 i Solna
716417-9868

,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 423 271 159 817
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 139 356 139 356

562 627 299173
Erhéllen ranta 9118 19 104
Erlagd rénta -357 491 -355576
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 214 254 37298
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3119 -80 543
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -37 527 -30122
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 179 847 -147 963
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 1075003
Amortering av 1&n -180 000 -67 500
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -180 000 1007 503
ARETS KASSAFLODE -153 859 540
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1617 642 758102
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1617 489 1617 642
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB:s Brf Mdster Simon nr 256 i Solna dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 112 %
Fastighetsforbattringar 20,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1553 652 1514 662
Hyresintdkter lokaler 29 050 0
Hyresintakter p-plats 35 040 35040
Gemensamhetslokal (0] -8 000
Pantsattningsavgift 5292 3438
Overlatelseavgift 882 5 612
Administrativ avgift 588 343
Vidarefakturerade kostnader 9161 5237
Ores- och kronutjamning -1 -1
Summa 1633 664 1556 331
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 47 678 74122
Fastighetsskotsel utéver avtal 27 235 19 708
Fastighetsskétsel gard enl avtal 16 840 60 751
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 31295 25530
Stdadning enligt avtal 66 684 42163
Stadning utdver avtal 8113 31433
Besiktningar (0] 39115
Hissbesiktning 4 505 4363
Brandskydd 9 325 4 401
Gardkostnader 203 920
Snérdjning/sandning 12145 32848
Serviceavtal 12 953 125
Forbrukningsmaterial 4162 1615
Summa 241136 337 095
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 27 851 16 370
Tvattstuga 12 409 8 970
Trapphus/port/entr 1904 ¢}
Dérrar och l&s/porttele 18 021 12 293
VVS 3173 0]
Ventilation 5906 (0]
Elinstallationer (0] 2350
Hissar 35099 17 873
Vattenskada (0] 93813
Skador/klotter/skadegérelse 1332 4398
Summa 105 695 156 066
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Arsredovisning 2025

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 4 536 22 876
Entr/trapphus 10 618 0]
VVS o 43250
Summa 15154 66126
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 71486 85 271
Uppvdrmning 147 524 236 212
Vatten 38 884 44160
Sophdmtning/renhdlining 42178 42 948
Grovsopor (0] -7 462
Summa 300 072 401129
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 47 510 0
Kabel-TV 25272 25307
Bredband 44 380 31660
Samfdallighetsavgifter 12 600 12 600
Fastighetsskatt 39 652 42 380
Summa 169 414 111 946
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 571 2234
Inkassokostnader 562 463
Revisionsarvoden extern revisor 32 965 27 603
Styrelseomkostnader (0] 2730
Féreningskostnader 4 480 0]
Foérvaltningsarvode enl avtal 40 822 40 299
Overldtelsekostnad 4116 6018
Pantsdattningskostnad 7 938 5160
Administration 8 989 2522
Konsultkostnader 54260 21953
Féreningsavgifter 14 670 14 670
Summa 169 372 123 651
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Arsredovisning 2025

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 52 960 47 715
Arbetsgivaravgifter 17 233 13 429
Summa 70193 61144
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 353 984 354 582
Dréjsmdlsrénta 133 0
Summa 354117 354 582
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 18 618 700 18 618 700
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 18 618 700 18 618 700
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 326 797 -2 187 441
Arets avskrivning -139 356 -139 356
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 466 153 -2326797
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 152 547 16 291903
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7 418 000 7 418 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 28 000 000 25319 000
Taxeringsvdrde mark 18 600 000 21170 000
Summa 46 600 000 46 489 000
NOT 12, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Insats branschorganisation 500 500
Summa 3300 3300
Sida 15 av 18
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4513 4163
Skattefordringar 32 443 29 715
Transaktionskonto 434 751 424578
Borgo rantekonto 1058 391 1066 094
Summa 1530 098 1524 549
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 15 945 15 344
Forutbet fast skotsel 10 549 10 136
Forutbet forsakr premier 45 676 47 640
Forutbet bredband 6 829 10 395
Summa 78 999 83515
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-10-16 2,42 % 2523262 2523262
Nordea 2026-11-18 4,38 % 2319 375 2319 375
Nordea 2027-09-15 2,83 % 2711010 2861010
Nordea 2026-06-18 2,56 % 3268 590 3298 590
Summa 10 822 237 11002 237
Varav kortfristig del 8 261227 6 091852

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 9 322 237 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 176 25002
Uppl kostnad Fastskoét entrepr (0] 22 068
Uppl kostn el 4223 4 544
Uppl kostnad Vdarme (0] 57 120
Uppl kostn rantor 32 067 35 441
Uppl kostn vatten (0] 3681
Uppl kostnad Sophdmtning 3582 0]
Uppl kostn bredband 4 548 159
Foérutbet hyror/avgifter 143 476 132 391
Summa 188 072 280 406
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 019 000 16 019 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Inga vésentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsdret.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-15.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Solna

Bjorn Abrahamsson Bjorn Sven Ké&ge Jonsson
Styrelseledamot Ordférande

Denis Gacic Michael Wussow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Viktoria Heljebrand Bohn
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Eva Birgitta Mattsson Niclas Wdrenfeldt
Revisor Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér HSB:s Brf Méster Simon
nr 256 i Solna

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1983-01-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-
04-01 och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Maijhill 8 1988 Solna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
TryggHansa, via Sakra Ab Brf-Koncept

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1987 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1988.

Foreningen har 23 bostadsratter om totalt 1917 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1917 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Denis Gacic Styrelseledamot
Bjorn Abrahamsson Styrelseledamot
Michael Wussow Styrelseledamot

Viktoria Heljebrand Bohn  Styrelseledamot
Bjorn Sven Kage Jonsson Ordférande

Bold Khajidsuren Suppleant

Valberedning

UIf Bjorkman
Robert Laveno

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i férening
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Revisorer

Eva Birgitta Mattsson Revisor

Niclas Warenfeldt Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2025 och strdcker sig fram till 2074.

Underhéllisplanen uppdaterades 2025.
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Utférda historiska underhadll

2011 e Vissa malningsarbeten i gemensamma utrymmen - Ny golvmatta samt ommalning p& nedre
plan/tvattstuga pd Galoppvagen 2

2012 e Hissrenovering - Galoppvagen 2
2012-2013 @ Renovering av varmevaxlare - Gors inom samfdlligheten

2015 e Utbyte av I&ssystem fér portar - Galoppvagen 2 och Enkdpingsvagen 11 badde pd utsidan och in
mot gdrden
Ommadlning soprum - Galoppvégen2 och Enképingsvégen 11
Takmdalning - Ommalning pléttak, féonsterbleck och fénsterbdgar samt utbyte av samtliga
stupror

2016 e Hissrenovering - Enkdépingsvdagen 11

2018 e Upprustning av gérd och lekplats - Gérs inom samfalligheten
Stamspolning - Enkdpingsvagen 11 Och Galoppvdgen 2

2019 e Reparation av fasadskador - Atgdrd efter besiktning av balkonger
Byte av shuntgrupp Enképingsvdgen 111 varmesystemet - Gérs inom samfdlligheten

Utbyte av varmedtervinningsflakt - Gérs inom samfalligheten

2020 e Balansering av shuntgrupp samt &ndrining i koppling till undercental p& Enkdpingsvagen 11 -
Gors inom samfdalligheten
Oversyn, justering och installation av 2st trafo p& b&da vindarna - Energisparande &tgdrd och
battre ventilation
Byte radiatorventiler och termostater - Gérs inom samfdlligheten

2021 e Akustiktakientren till bdda portarna - Battre miljé ljuddédmpande

Utbyte av armaturer i trapphus, kallare, tvattstuga - Energisparande &tgard och sékrare miljé

2022 e 8 stelladdare vid p-platserna

Reparationer av 5 uteplatser i markplan

2024 e Utbyte av alla cylinderlds till ett nytt system gdllande gemensamma utrymmen inom BRF
Slutférande av omvandlingen av BRF ytor och lokaler till tvd nya ldgenheter

Planerade underhall

2025-2026 o |Installation av ny ventilation samt ommalning av tvéttstugan
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
Fastighetsforvaltare Spetsudden

Internet uppkopplingstyp Bredband via datauttaget och via TV-uttaget
Internetleverantor Telenor och Tele2 Bredband
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Serviceavtal undercentral RegTec, inom samfdlligheten

Snoéréjning och tradgédrd  Gérans Mark och tradgdrd, inom samfdalligheten

Teknisk forvaltning Styrelsen Mdaster Simon
Trappstddning Chris Facility AB
TV Tele2, inom samfdlligheten

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Majhill 8, med en andel p& 35%.

Samfdalligheten férvaltar gard, parkering och undercentral fér vdrme, vatten och el bl a.
Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Férdndringar i avtal

Féreningen har omférhandlat ett avtal géllande Internetanslutning med Telenor och fétt en 8kad
uppkopplingshastighet.

Ovriga uppgifter

En ny undehdllsplan som gdller frédn 2025 och strdcker sig 50 &r framat har tagits fram av féreningen och den
ekonomiska forvaltaren SBC.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 39 st. Tillkommande och avgédende
medlemmar under dret var 4. Det har under @ret skett 2 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1633 664 1556330 1515325 1477 494
Resultat efter fin. poster 78 272 -175 653 39 745 -17 475
Soliditet (%) 37 37 33 -
Yttre fond 2 037 640 2 035800 1861236 1922 240
Taxeringsvérde 46 600 000 46 489 000 46 489 000 46 489 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 811 790 768 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 754 973 4.7 i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 5648 5739 5923 6003
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5648 5739 5796 5874
Sparande / kvm totalyta, kr 121 16 116 174
Elkostnad / kvm totalyta, kr 35 4Lt 50 29
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 77 123 130 120
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 20 23 12 16
Energikostnad / kvm totalyta, kr 132 191 192 164
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,95 3,21 2,44 1,40
Rantekanslighet (%) 6,97 7,26 7,71 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 2997 801 - - 2997 801
Uppldtelseavgifter 980 209 - - 980 209
Fond, yttre 2 035 800 66126 67 966 2 037 640
underhdll
Balanserat resultat 822 979 -109 533 -67 966 645 480
Arets resultat -175 660 175 660 78 272 78 272
Eget kapital 6 661129 (o] 78 273 6739 403
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 713 446

Arets resultat 78 272

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -67 996

Totalt 723722

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 15 154

Balanseras i ny rdkning 738 905

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1633 664 1556 331
Summa rérelseintdkter 1633 664 1556 331
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56,7 -831 471 -1 072 362
Ovriga externa kostnader 8 -169 372 -123 651
Personalkostnader 9 -70 193 -61144
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -139 356 -139 356
Summa rérelsekostnader -1210 393 -1396 514
RORELSERESULTAT 423 271 159 817
Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 9118 19 104
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -354. 117 -354 582
Summa finansiella poster -344 999 -335478
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 78 272 -175 660
ARETS RESULTAT 78 272 -175 660
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,17 16 152 547 16 291903
Summa materiella anlédggningstillgdngar 16 152 547 16 291903
Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 12 3300 3300
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 3300 3300
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 155 847 16 295 203
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6707 8388
Ovriga fordringar 13 1530 098 1524 549
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 14 78 999 83515
Summa kortfristiga fordringar 1615 804 1616 452
Kassa och bank

Kassa och bank 124 348 126 970
Summa kassa och bank 124 348 126 970
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1740 151 1743 423
SUMMA TILLGANGAR 17 895 999 18 038 626
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3978 010 3978 010
Fond for yttre underhdll 2 037 640 2 035800
Summa bundet eget kapital 6 015 650 6 013 810
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 645 480 822 979
Arets resultat 78 272 -175 660
Summa fritt eget kapital 723752 647 319
SUMMA EGET KAPITAL 6739 403 6 661129
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 2561010 4910 385
Summa langfristiga skulder 2561010 4910 385
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 8 261227 6091852
Leverantorsskulder 146 287 94 854
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 188 072 280 406
Summa kortfristiga skulder 8 595 586 6 467 112
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 895 999 18 038 626
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 423 271 159 817

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 139 356 139 356
562 627 299173

Erhéllen ranta 9118 19 104

Erlagd rénta -357 491 -355576

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 214 254 37298

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 3119 -80 543

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -37 527 -30122

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 179 847 -147 963

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital (0] 1075003

Amortering av 1&n -180 000 -67 500

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -180 000 1007 503

ARETS KASSAFLODE -153 859 540

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1617 642 758102

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1617 489 1617 642

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB:s Brf Mdster Simon nr 256 i Solna dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 112 %
Fastighetsforbattringar 20,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 1553 652 1514 662
Hyresintdkter lokaler 29 050 0
Hyresintakter p-plats 35 040 35040
Gemensamhetslokal (0] -8 000
Pantsattningsavgift 5292 3438
Overlatelseavgift 882 5 612
Administrativ avgift 588 343
Vidarefakturerade kostnader 9161 5237
Ores- och kronutjamning -1 -1
Summa 1633 664 1556 331
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 47 678 74122
Fastighetsskotsel utéver avtal 27 235 19 708
Fastighetsskétsel gard enl avtal 16 840 60 751
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 31295 25530
Stdadning enligt avtal 66 684 42163
Stadning utdver avtal 8113 31433
Besiktningar (0] 39115
Hissbesiktning 4 505 4363
Brandskydd 9 325 4 401
Gardkostnader 203 920
Snérdjning/sandning 12145 32848
Serviceavtal 12 953 125
Forbrukningsmaterial 4162 1615
Summa 241136 337 095
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 27 851 16 370
Tvattstuga 12 409 8 970
Trapphus/port/entr 1904 ¢}
Dérrar och |&s/porttele 18 021 12 293
VVS 3173 0]
Ventilation 5906 (0]
Elinstallationer (0] 2350
Hissar 35099 17 873
Vattenskada (0] 93813
Skador/klotter/skadegérelse 1332 4398
Summa 105 695 156 066
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Arsredovisning 2025

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 4 536 22 876
Entr/trapphus 10 618 0]
VVS o 43250
Summa 15154 66126
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 71486 85 271
Uppvdrmning 147 524 236 212
Vatten 38 884 44160
Sophdmtning/renhdlining 42178 42 948
Grovsopor (0] -7 462
Summa 300 072 401129
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 47 510 0
Kabel-TV 25272 25307
Bredband 44 380 31660
Samfdallighetsavgifter 12 600 12 600
Fastighetsskatt 39 652 42 380
Summa 169 414 111 946
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 571 2234
Inkassokostnader 562 463
Revisionsarvoden extern revisor 32 965 27 603
Styrelseomkostnader (0] 2730
Féreningskostnader 4 480 0]
Foérvaltningsarvode enl avtal 40 822 40 299
Overldtelsekostnad 4116 6018
Pantsdattningskostnad 7 938 5160
Administration 8 989 2522
Konsultkostnader 54260 21953
Féreningsavgifter 14 670 14 670
Summa 169 372 123 651
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Arsredovisning 2025

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 52 960 47 715
Arbetsgivaravgifter 17 233 13 429
Summa 70193 61144
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetslan 353 984 354 582
Dréjsmdlsrénta 133 0
Summa 354117 354 582
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 18 618 700 18 618 700
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 18 618 700 18 618 700
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 326 797 -2 187 441
Arets avskrivning -139 356 -139 356
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 466 153 -2326797
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 152 547 16 291903
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7 418 000 7 418 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 28 000 000 25319 000
Taxeringsvdrde mark 18 600 000 21170 000
Summa 46 600 000 46 489 000
NOT 12, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Insats branschorganisation 500 500
Summa 3300 3300
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 4513 4163
Skattefordringar 32 443 29 715
Transaktionskonto 434 751 424578
Borgo rantekonto 1058 391 1066 094
Summa 1530 098 1524 549
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 15 945 15 344
Forutbet fast skotsel 10 549 10 136
Forutbet forsakr premier 45 676 47 640
Forutbet bredband 6 829 10 395
Summa 78 999 83515
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-10-16 2,42 % 2523262 2523262
Nordea 2026-11-18 4,38 % 2319 375 2319 375
Nordea 2027-09-15 2,83 % 2711010 2861010
Nordea 2026-06-18 2,56 % 3268 590 3298 590
Summa 10 822 237 11002 237
Varav kortfristig del 8 261227 6 091852

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 9 322 237 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 176 25002
Uppl kostnad Fastskoét entrepr (0] 22 068
Uppl kostn el 4223 4 544
Uppl kostnad Vdarme (0] 57 120
Uppl kostn rantor 32 067 35 441
Uppl kostn vatten (0] 3681
Uppl kostnad Sophdmtning 3582 0]
Uppl kostn bredband 4 548 159
Foérutbet hyror/avgifter 143 476 132 391
Summa 188 072 280 406
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 019 000 16 019 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga vésentliga hdndelser har skett efter rdkenskapsdret.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-15.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Solna

Bjorn Abrahamsson Bjorn Sven Ké&ge Jonsson
Styrelseledamot Ordférande

Denis Gacic Michael Wussow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Viktoria Heljebrand Bohn
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Eva Birgitta Mattsson Niclas Wdrenfeldt
Revisor Revisor
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       Denis
       Gacic
       dengac@gmail.com
       197509253378
       1975/09/25
       78.82.61.30
     
    
     197509253378
     2026-04-16T14:30:43.053Z
   
    
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/S1JpSv0hWl
     Denis
     Gacic
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-16T14:48:43.120Z
    HyJ6SwA3-x
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.47 Mobile/15E148 Safari/604.1
      78.82.63.246
      2026-04-16T14:48:43.063Z
    
     HyJ6SwA3-x
     2026-04-16T14:48:43.063Z
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/HyJ6SwA3-x
     /envelopes/H123HwCnWx
   
    
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/HyJ6SwA3-x
     Björn
     Abrahamsson
     78.82.63.246
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-16T14:57:44.644Z
    rk-arD02Zx
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      78.82.63.251
      2026-04-16T14:57:44.613Z
    
     rk-arD02Zx
     2026-04-16T14:57:44.613Z
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/rk-arD02Zx
     /envelopes/H123HwCnWx
   
    
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/rk-arD02Zx
     Viktoria
     Bohn
     78.82.63.251
   
  
   
    signature.created
    2026-04-16T15:03:32.146Z
    HJT2BPR3Zx.f1ba4e4e-73cb-47f9-9778-75f9659cca18
    
     HJT2BPR3Zx.f1ba4e4e-73cb-47f9-9778-75f9659cca18
     /envelopes/H123HwCnWx/documents/HJT2BPR3Zx/signatures/HJT2BPR3Zx.f1ba4e4e-73cb-47f9-9778-75f9659cca18
     /envelopes/H123HwCnWx/documents/HJT2BPR3Zx
     
      /envelopes/H123HwCnWx/recipients/HyJ6SwA3-x
      BJÖRN
      ABRAHAMSSON
      1973/11/13
      197311138916
    
     signed
     bankid-se
     BJÖRN
     ABRAHAMSSON
     1973/11/13
     78.82.63.246
     
      HJT2BPR3Zx
      019d96d1-6789-7106-96f6-170b1479ec6f
      true
      2026-04-16T15:03:31.855Z
      
      
       /envelopes/H123HwCnWx/recipients/HyJ6SwA3-x
       BJÖRN
       ABRAHAMSSON
       bjornea@gmail.com
       197311138916
       1973/11/13
       78.82.63.246
     
    
     197311138916
     2026-04-16T15:03:31.855Z
   
    
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/HyJ6SwA3-x
     BJÖRN
     ABRAHAMSSON
   
  
   
    signature.created
    2026-04-16T15:04:43.391Z
    HJT2BPR3Zx.a6a0b74e-2f86-4262-a46e-d8eaa4b7cb01
    
     HJT2BPR3Zx.a6a0b74e-2f86-4262-a46e-d8eaa4b7cb01
     /envelopes/H123HwCnWx/documents/HJT2BPR3Zx/signatures/HJT2BPR3Zx.a6a0b74e-2f86-4262-a46e-d8eaa4b7cb01
     /envelopes/H123HwCnWx/documents/HJT2BPR3Zx
     
      /envelopes/H123HwCnWx/recipients/rk-arD02Zx
      VIKTORIA
      HELJEBRAND BOHN
      1995/02/03
      199502036024
    
     signed
     bankid-se
     VIKTORIA
     HELJEBRAND BOHN
     1995/02/03
     78.82.63.251
     
      HJT2BPR3Zx
      019d96d2-909e-7349-92ce-3217f4a30e0b
      true
      2026-04-16T15:04:42.989Z
      
      
       /envelopes/H123HwCnWx/recipients/rk-arD02Zx
       VIKTORIA
       HELJEBRAND BOHN
       viktoriapassgard@hotmail.com
       199502036024
       1995/02/03
       78.82.63.251
     
    
     199502036024
     2026-04-16T15:04:42.989Z
   
    
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/rk-arD02Zx
     VIKTORIA
     HELJEBRAND BOHN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-16T15:21:17.884Z
    HygpBwRhWg
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      90.130.55.247
      2026-04-16T15:21:17.821Z
    
     HygpBwRhWg
     2026-04-16T15:21:17.821Z
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/HygpBwRhWg
     /envelopes/H123HwCnWx
   
    
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/HygpBwRhWg
     Michael
     Wussow
     90.130.55.247
   
  
   
    signature.created
    2026-04-16T15:26:31.807Z
    HJT2BPR3Zx.48010317-02fb-4b1c-86f6-6c7a6a7efdd8
    
     HJT2BPR3Zx.48010317-02fb-4b1c-86f6-6c7a6a7efdd8
     /envelopes/H123HwCnWx/documents/HJT2BPR3Zx/signatures/HJT2BPR3Zx.48010317-02fb-4b1c-86f6-6c7a6a7efdd8
     /envelopes/H123HwCnWx/documents/HJT2BPR3Zx
     
      /envelopes/H123HwCnWx/recipients/HygpBwRhWg
      Michael
      Wussow
      1956/05/08
      195605080158
    
     signed
     bankid-se
     Michael
     Wussow
     1956/05/08
     90.130.55.247
     
      HJT2BPR3Zx
      019d96e6-6b45-7783-b9dd-d68498984dd3
      true
      2026-04-16T15:26:31.331Z
      
      
       /envelopes/H123HwCnWx/recipients/HygpBwRhWg
       Michael
       Wussow
       micwus@gmail.com
       195605080158
       1956/05/08
       90.130.55.247
     
    
     195605080158
     2026-04-16T15:26:31.331Z
   
    
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/HygpBwRhWg
     Michael
     Wussow
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-16T15:26:32.118Z
    ByMgnyY0hZl
    
     ByMgnyY0hZl
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/SJAnBPC3Wg
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/SJAnBPC3Wg/notifications/ByMgnyY0hZl
     Dokument att signera
     eva.b.mattsson52@gmail.com
     2026-04-16T15:26:31.966Z
     0110019d96e6a83c-d31e9fef-6936-4155-8e1c-21f6e850e832-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-16T15:26:32.170Z
    ryEe3yKRnbe
    
     ryEe3yKRnbe
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/r10nrDRhZg
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/r10nrDRhZg/notifications/ryEe3yKRnbe
     Dokument att signera
     niclas.warenfeldt@borevision.se
     2026-04-16T15:26:31.997Z
     0110019d96e6a85d-9e78b896-b79b-49d3-be8c-f20c4a1fe353-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-16T15:37:37.454Z
    SJAnBPC3Wg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      78.82.58.80
      2026-04-16T15:37:37.398Z
    
     SJAnBPC3Wg
     2026-04-16T15:37:37.398Z
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/SJAnBPC3Wg
     /envelopes/H123HwCnWx
   
    
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/SJAnBPC3Wg
     Eva
     Mattsson
     78.82.58.80
   
  
   
    signature.created
    2026-04-16T15:50:33.323Z
    HJT2BPR3Zx.37eaf702-c5e8-4f7a-a75b-c17dd5ab12d8
    
     HJT2BPR3Zx.37eaf702-c5e8-4f7a-a75b-c17dd5ab12d8
     /envelopes/H123HwCnWx/documents/HJT2BPR3Zx/signatures/HJT2BPR3Zx.37eaf702-c5e8-4f7a-a75b-c17dd5ab12d8
     /envelopes/H123HwCnWx/documents/HJT2BPR3Zx
     
      /envelopes/H123HwCnWx/recipients/SJAnBPC3Wg
      EVA BIRGITTA
      MATTSSON
      1952/12/22
      195212226947
    
     signed
     bankid-se
     EVA BIRGITTA
     MATTSSON
     1952/12/22
     78.82.58.80
     
      HJT2BPR3Zx
      019d96fc-71fc-7e62-ad19-f579e4363161
      true
      2026-04-16T15:50:32.642Z
      
      
       /envelopes/H123HwCnWx/recipients/SJAnBPC3Wg
       EVA BIRGITTA
       MATTSSON
       eva.b.mattsson52@gmail.com
       195212226947
       1952/12/22
       78.82.58.80
     
    
     195212226947
     2026-04-16T15:50:32.642Z
   
    
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/SJAnBPC3Wg
     EVA BIRGITTA
     MATTSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-17T04:53:55.237Z
    r10nrDRhZg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0
      213.67.205.177
      2026-04-17T04:53:55.196Z
    
     r10nrDRhZg
     2026-04-17T04:53:55.196Z
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/r10nrDRhZg
     /envelopes/H123HwCnWx
   
    
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/r10nrDRhZg
     Niclas
     Wärenfeldt
     213.67.205.177
   
  
   
    signature.created
    2026-04-17T04:54:14.817Z
    HJT2BPR3Zx.412c6e42-ac43-44d3-bcc3-b5d71ab1b35e
    
     HJT2BPR3Zx.412c6e42-ac43-44d3-bcc3-b5d71ab1b35e
     /envelopes/H123HwCnWx/documents/HJT2BPR3Zx/signatures/HJT2BPR3Zx.412c6e42-ac43-44d3-bcc3-b5d71ab1b35e
     /envelopes/H123HwCnWx/documents/HJT2BPR3Zx
     
      /envelopes/H123HwCnWx/recipients/r10nrDRhZg
      Per Niclas
      Wärenfeldt
      1979/06/03
      197906032755
    
     signed
     bankid-se
     Per Niclas
     Wärenfeldt
     1979/06/03
     213.67.205.177
     
      HJT2BPR3Zx
      019d99ca-0cae-7d81-a8b5-30dcfbf659ce
      true
      2026-04-17T04:54:14.331Z
      
      
       /envelopes/H123HwCnWx/recipients/r10nrDRhZg
       Per Niclas
       Wärenfeldt
       niclas.warenfeldt@borevision.se
       197906032755
       1979/06/03
       213.67.205.177
     
    
     197906032755
     2026-04-17T04:54:14.331Z
   
    
     /envelopes/H123HwCnWx/recipients/r10nrDRhZg
     Per Niclas
     Wärenfeldt
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