BOSTADSRATTSFORENINGEN
SKEDEN HAGGVIK

Org.nr: 769609-2936

Arsredovisning 2025

Rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Innehallsférteckning Sida
Forvaltningsberattelse 3
Resultatréakning 11
Balansrakning 12
Kassaflddesanalys 14
Noter 15
Underskrifter 20

Assently: 4624(77ea7578361a03563905ac97386¢7aadcdd9ec1a8421edecd07936aaldb4236305e5ba5a4¢l97293bet 5cfcda0cOb6a5782edc89195daebebaff98e2a77




FTAEATBOSTADSRATTSFORENINGEN SKEDEN HAGGVIK
ke ¥1769609-2936
SERVICE

ORDLISTA

Anliggningstillgangar
TillgAngar som ir avsedda att stadigvarande
anvindas i fareningen.

Avskrivning

Nar en anskaffningsutgift fér en tillgang inte
kostnadsFérs direkt utan periodiseras, d.v.s
férdelas pd sd manga ar som dr den berdknade
ekanomiska livslangden.

Balansrikning
En sammanstalining &ver féreningens tillgdngar, skulder
och eget kapital.

Férvaltningsberéttelse
Del | drsredovisningen dir styrelsen redavisar
verksamheten i text.

Inre reparationsfond
Fond avsedd f&r utgifter fér reparationer i en
bostadsrattslagenhet.

Insats
Den kapitalinsats som bostadsrattens férsta dgare
gjorde.

Kapitaltillskott

Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta
kan géras for att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas far att minska
reavinstskatten.

Kortfristiga skulder
skulder som farfaller till betalning inom ett dr. Likviditet
Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

LangFristiga skulder
Skulder som farfaller till betalning efter
mer an ett ir.

Omsittningstillgangar
Tillgdngar som ir avsedda far omsattning eller
férbrukning.

Resultatrikning
En sammanstillning pa Féreningens intdkter och
kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet
Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond

Fond Fér Framtida reparationer och underhall som
foreningen gér avsittning till arligen. Storleken pa
avsdttningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
skimman. Kallas ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter
Intikter som tillhar rikenskapsaret men dar Faktura
innu e skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader
Kostnader som tillhér rikenskapsaret men dar
faktura dnnu ej erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse
Sker di en bostadsritt skapas farsta gangen vid
nypraduktion eller embildning.

Upplatelseavgift

En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med
insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt férst dd Féreningen
har varitiging en tid.

Upplatelseavtal

Det avtal som skrivs mellan Féreningen ach
bostadsrattens képare da bostadsratten képs fér Forsta
gdngen.

Arsavgift
Avgiften som bostadsrattsigare betalar till Féreningen

for att ticka féreningens kostnader.

Arsstimma
Fdreningens hagsta beslutande organ.
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o0 ° L XJ
Forvaltningsberattelse
Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN SKEDEN HAGGVIK, 769609-2936, med séte i Sollentuna kommun , far
harmed uppratta arsredovisning fér 2025-01-01 -2025-12-31 . Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens dndamal

Féreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader Far permanent boende till nyttjande fér medlemmarna utan begransning i tid. En upplatelse leder till att en
medlem F&r en ratt till bostad, kallad bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2003-01-31 och ombildningen fran hyresratter till bostadsrétter genomférdes
2008-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-02-19 och nuvarande stadgar
registrerades2023-12-11 hos Bolagsverket.

Foreningen dger fastigheten Skeden 1 i Sollentuna kommun med dirpé uppforda byggnader med 72 ldgenheter och
6 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1948med ett ombyggnadsar 1995.
Fastighetens adresser &r Skalbyvdgen 2-16.

D4 foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestari att at sina medlemmar tillhandahalla bostdder i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), s kallad &kta bostadsrattsférening.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvirdesfdrsékrad i Stockholms Stads Brandfdrsakringskontor.
| Férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna.

Férvaltning och visentliga avtal

Avtal Leverantor
‘Férvéltn'ihg' 7 ' ' ﬁeneW'Servf&e AB
Portstddning Renew Service AB
Sommar-/Vinterskotsel Renew Service AB
Arrende parkeringsplatser Sollentuna Hantverkshusen
Avfallshantering SEOM

El SEOM
Uppvarmning SEOM

Vatten SEOM

Kabel TV SEOM

Bredband Bahnhof
Porttelefoni Telavox
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Fastighetsdata

Féreningens innehav férdelas enligt féljande:

Kategori Antal Total yta (m?)
Bostader Bostadsratt 72 4010
Parkeringsplatser 14
P-Platser (arrenderade platser) 6
Lokaler 6 350
Forrad 35 258
4618
Ligenhetsférdelning
1 rok/kokvra 1 rok 2 rok 3 rok
12 6 24 30
Féreningens adresser:
Skalby 2-16
Lokaler
Yta (m2) Kontraktslangd
Snickarbarnens Forskola 114.0 2027-09-30
Hunddagis, Skdlbyvdgen 2,4,16 159.3 2029-08-31
Styrelselokal 18
Lokal, Skilbyvégen 8 (Outhyrd) 59
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769609-2936

BOSTADSRATTSFORENINGEN SKEDEN HAGGVIK

Organisation

Revisorer Vald till
Ordférande Emma Priebe arsstdmman 2026
Sekreterare Lucas Lundin arsstdmman 2026
Kassor Johan Westlund arsstdmman 2026
Ledamot Perina Breimark arsstdmman 2026
Ledamot Linnéa Gustafsson arsstdmman 2026
Ledamot Tomas Akerblom arsstdmman 2026
Suppleant Tina Malmberg arsstdmman 2026

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Valberedning
Valberedningen har bestdtt av Carl Johansson, Sebastian Higelstam och Eva Bergmann

Sammankallande har varit Carl Johansson.

Revisorer
Revisor Andreas Holman

Kungsbron Borevision AB

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma har hallits 2025-05-11, 24 réstberdttigade medlemmar deltog.

Styrelsemdten
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden, inklusive konstituerande mote.

Upplatelser och dverlatelser
Under 3ret har 6 stycken 6verlatelser skett. Den sista hyresrétten i féreningen ombildades 2025-03-03 pa
Skalbyvdgen 2.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift 2,5 procent av gallande prisbasbelopp.
Pantnoteringsavgift debiteras pantséttaren med 1 procent av géllande prisbasbelopp. Andrahandsuthyrning
debiteras med 10 procent av géllande prisbasbelopp och ar.

Pagdende andrahandsuthyrningar
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 2 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 2 st).

Medlemmar
Medlemmarnas antal i féreningen uppgick vid &rets bérjan till 92 medlemmar.
Antalet medlemmar vid arets slut var 95.

Avgifter och hyror
Arsavgifter fér bostadsrittsldgenheterna hjdes med 5%, fran den 1 januari 2025.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SKEDEN HAGGVIK
1% ' 1769609-2936

Styrelsens ord

Bostadsrittsforeningen Skeden &r beldgen i Higgvik i Sollentuna kommun och bestar av byggnader uppférda 1948,
med en stérre ombyggnation genomférd 1995. Féreningen har dirmed en fastighet med gedigen historia och
samtidigt férutsittningar att mota framtida krav genom ett l&ngsiktigt och strukturerat arbete.

Viktigt forvarv

Ar 2020 Forvarvade Foreningen sin tomt, vilket var ett strategiskt och viktigt beslut for fFéreningens langsiktiga
sjalvstandighet och stabilitet. Tomtkopet har dock medfért en dkad skuldsattning, vilket avspeglas i beldningsgraden
om 13 428 kr/kvm for ar 2025. Styrelsen &r val medveten om detta och arbetar, tillsammans med féreningens
Forvaltning, aktivt for att uppritthélla en balanserad ekonomi utan att géra avkall pa fastighetens tekniska skick.

Boendemiljo

Underhall av fastigheten sker i enlighet med faststélld underhallsplan, vilket sikerstéller att dtgarder génomférs i
ratt tid och med ett langsiktigt perspektiv. Ett exempel pa utveckling under senare tid &r utékningen av antalet
parkeringsplatser, vilket genomférdes fér att méta ett tydligt behov bland féreningens medlemmar och bidra till
okad trivsel och funktionalitet.

Bland annat har serviceavtal fr tvattstugan upprattats.

Ekonomi

Styrelsens ekonomiska inriktning préglas av ansvarstagande 6ver tid. Malsattningen &r att kostnader och avgifter ska
vara rimligt férdelade for dagens medlemmar, samtidigt som féreningen genom en medveten amorteringstakt skapar
utrymme Fér framtida investeringar.

Detta &r en viktig del i att sikerstlla att kommande bostadsrattshavare inte mdter en onddigt tung ekonomisk
belastning nar storre atgarder behdver genomforas.

Forsiljning av sista hyresritten

Under aret har féreningen dven genomfért forséljningen av sin sista kvarvarande hyresratt pa Skdlbyvdgen 2.
Ligenheten fFérmedlades av Erik Olsson Fastighetsformedling och saldes fér 1 875 000 kronor.

Forsiliningen har inneburit ett betydande tillskott till foreningens likvida medel och stirker den langsiktiga
ekonomiska stallningen.

Intikterna fran forsiljningen har placerats pa ett réntegivande konto hos SBAB. Placeringen genererar [6pande
ranteintikter samtidigt som kapitalet &r avsett att anvandas for framtida storre underhallsdtgirder i féreningen. Pa
<& sitt sikerstalls att medlen bade bevarar sitt virde och bidrar till féreningens langsiktiga underhallsbehov.

Avslutningsvis vill styrelsen rikta ett varmt tack till féreningens medlemmar fér det gdngna aret.
Tillsammans fortsatter vi arbetet med att férvalta och utveckla Brf Skeden med fokus pé l&ngsiktig teknisk

hallbarhet, stabil ekonomi och ett tryggt boende - bade idag och fér framtiden.

Styrelsen for Brf Skeden i Higgvik
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Ombyggnad och underhall

Allmant
Féreningen har en aktuell underhallsplan som stracker sig 50 ar framat och som revideras arligen for att sdkerstalla
fastighetens hallbarhet tekniskt.

Under aret har féljande storre atgarder och investeringar genomforts:

Ar

2025
2025
2025
2025

Atgérd

OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll)
Radonmadtning

Oversyn av tak

omvandling av torkrum till forrad for uthyrning

Historiskt genomfort underhall

Ar

2024
2022
2022
2021
2020
2020
2020
2019
2018

2018
2016
2016

Atgird

Arborister Fér att forfina utemiljén och dka sakerheten

Ny torktumlare inkdpt till Skalbyvdgen 6-8

Putsning av fallen vdgg pa Skélbyvagen 10-12

Upprustning av 3 sophus

Installation av nya tryckgasflaktar i hus med éppen spis

Forvarv av tomt

Byte av entréportar och kéllardorrar, samt installation av passersystem
Oversyn av tak och byte av trasiga takpannor

Byte av serviskablar Skdlbyvdgen 6-8 och 10-12

Fonsterbyte
Isolering av vindar
Byte av horisontella stammar (byte av vertikala stammar genomfordes 1995)
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Framtida utveckling

Allmant

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berikningar. Storleken pa avséttningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhallet.

Budget for nista rikenskapsar
Budgeten visar pa ett resultat om - 513 tkr. Den storst paverkande faktorn till det negativa resultatet &r fastighetens
avskrivningar, for évrigt har féreningen en balanserad kassalikviditet.

For ar 2026 ar den procentuella hojningen av avgiften 0%

Framtida planerade underhall

De kommande &ren planeras foljande storre underhéallsarbeten och investeringar.

Det &r planen utifrdn de férutsattningar som finns inom ramen av underh&llsplanen - med férbehallet att
prioritetsordningar kan komma att dndras pa grund av oférutsedda Faktorer.

Ar Atgird
2026 Besiktning av skyddsrum och forskolans gard
2026 Utredning optimering uppvarmning
2027 Fasadrenovering
o LX) ]

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 5485 5222 4712 4292
Arets resultat -435 -1174 -2107 -297
Skuldsattning / kvm Total yta 11 635 12 260 12 849 12 849
Skuldsittning / kvm upplaten med bostadsratt 13428 13752 14 680 14 884
Rintekostnad / kvm upplaten med bostadsratt 378 520 522 107
Snittrdnta, % 2.5 3.1 41 2.6
Rantekdnslighet 11.0 1241 14.0 13.0
Soliditet, % 47 46 45 46
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 1215 1134 1041 958
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter 88 86 87 87
Energikostnad / kvm 289 279 227 232
Sparande / kvm 267 96 -103 282
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NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktsjusteringar.

Arets resultat
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Fastighetslan (Bostadsyta)
Féreningens totala fastighetsldn dividerat med bostadsarean (BOA).

Rintekostnad (Bostadsyta)
Nyckeltalet visar i kr per kvadratmeteryta bostadsratt rantekostnad For foreningens l&n. Har gar det att avldsa
rantesatsernas paverkan pa rantekostnaderna.

Rantekinslighet (Bostadsyta)
Indikerar med hur ménga procent intikterna bér justeras med (pa sikt) om ldnerdntorna hojs med 1 %.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutningen. Ar siffran narmare 100 dger foreningen en stor del av fastigheten sjdlv.
Ar den bara 10 ar 90 procent [an vilket innebér att avgifterna antagligen gar upp om réntorna hojs. Allt dver 50 &r bra.

Arsavgift procentuell andel av intdkter (BRF-yta)
Nyckeltalet &rsavgifternas andel i procent av de totala intakterna visar hur stor del av féreningens totala intdkter som
bestar av arsavgifter.

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsrétt (BRF-yta)

Arsavgifterna divideras med ytan uppldten med bostadsrétt i féreningen. Arsavgift per kvadratmeter upplaten med
bostadsritt beriknas enligt foljande. Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras medlemmarna efter
forbrukning (IMD) / yta upplaten med bostadsratt.

Sparande (Totalyta)
Nyckeltalet sparande indikerar i kr vad som blivit dver fér kommande framtida underhall under verksamhetsaret.

Energikostnad kr/kvm (Totalyta)
Nyckeltalet energikostnad per kvm inkluderar kostnader fér uppvarmning, el och vatten.
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Upplysning vid forlust

Arets forlust Forklaras till stérsta delen av avskrivningar, vilka inte paverkar féreningens likviditet.
Féreningen har en balanserad ekonomi och avsatta reserver fér ofdrutsedda héndelser.

Héjning av avgiften kan bli aktuell om avsatta reserver inte ar tillrackliga.

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhallsfond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Vid arets bérjan 51220000 11227 400 1427769 -14 693 623 -1173 630
Disposition enligt -42 511 -1173 630 1173630
féreningsstamma
Avsittning till underhallsfond
lanspraktagande av
underhéllsfond
Balanseras i ny rakning 949 000 926 000 42 511
Arets resultat -435084
Vid arets slut 52 169 000 12 153 400 1385 258 -15824 742 -435 084

Till féreningsstimmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -15824742
Arets resultat fére fondférandring -435084
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhéllsplan -363 000
lanspraktagande av underhallsfond 258 533
Summa underskott -16 364 293

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -16 364293
Totalt -16 364 293

Styrelsens kommentar

Styrelsen foreslar att drets resultat disponeras enligt styrelsens forslag i &rsredovisningen, med avsattning till och

iansprakstagande av yttre underhallsfond i enlighet med stadgar och genomfért underhall.

Yttre underhallsfond

Den yttre underhallsfonden &r en bokféringsmdssig reserv for Framtida stérre underh3ll av Fastigheten, sdsom tak,
Fasad eller stammar, och byags upp genom &rliga avsittningar enligt stadgar och underhallsplan. Fonden drinte ett

separat bankkonto utan visar hur stor del av féreningens eget kapital som &r avsatt fér framtida underhall.

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 5485 051 5222 467
Ovriga rérelseintdkter 3 32073 55377
Summa rérelseintdkter 5517 124 5277 844
RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader 4 -2 175 324 -2 109 146
Ovriga externa kostnader 5 -377 514 -445 852
Planerat underhall 6 -258 533 -192 511
Fastighetsskatt -152 258 -131796
Styrelsearvoden 7 -129 061 -128 768
Avskrivning av anlaggningstillgadngar 8 -1412 510 -1412 508
Summa rorelsekostnader -4 505 200 -4 420 581
RORELSERESULTAT 1011924 857 263
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter 67 375 53488
Rantekostnader o -1514 383 -2 084 381
Summa finansiella poster -1 447 008 -2 030 893
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -435 084 -1173 630
ARETS RESULTAT -435 084 -1173 630
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SKEDEN HAGGVIK

o0 [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9 99 015 633 100 428 147
Inventarler maskiner och |nstallatloner o 10 i ety 07 s 0
Summa materlella anlaggnmgstlllgangar 99 015 633 100 428 147
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 99 015 633 100 428 147
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 86 636 104 413
Ovriga fordringar 6453 7594
Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter - RN 827475 & 46 974
Summa kortfrlstlga fordrlngar 175 564 158 981
Kassa och bank
Kassa och bank ) o - ?2 5063616 3661356
Summa kassa och bank 5063 616 3661356
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5239 180 3820337
SUMMA TILLGANGAR 104 254 813 104 248 484
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Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 52 169 000 51220000
Upplatelseavgifter 12 153 400 11227 400
Underhallsfond R - = 71 385 2587 1427 769%
Summa bundet eget kapital 65 707 658 63 875 169
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15824 742 -14 693 623
Bretsresolwt 0000 oo W 1173630
Summa fritt eget kapital -16 259 826 -15 867 253
SUMMA EGET KAPITAL 49 447 832 48 007 916
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13, 14 =719 574950 0
Summa langFristiga skulder 19574 950 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 19 574 950 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av [&ngfristiga skulder till kreditinstitut 13, 14 34270000 55144 950
Forskott fran kunder 0 187 500
Leverantérsskulder 164 916 45797
Skatteskulder 3332 6 876
Ovriga skulder 4895 36 109
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter ) 15 788888 819336
Summa kortfristiga skulder 35232 031 56 240 568
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 35232 031 56 240 568
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 254 813 104 248 484
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Kassaflodesanalys
Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1011924 857 263
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrjmingar ) S i - B A 510 1 1412508
Summa 2424 434 2269771
Erhallen ranta 67 375 53 488
Erlagd ranta - e —1 514 383 -2 084 381
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 977 426 238 878
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar -16 582 -83 876
Minskning av r¢ rorelseskulder B S - 3 -1 33 §84 -4_1 67158
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 827 260 -261 156
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av Fastightslan -1 300 000 -2 650 000
Forsaljning Skdlbyvdgen 14, Insats 0 702 000
Férsilining Skilbyvigen 14, Upplatelseavgift 0 893 000
Forsiljning Skalbyvdgen 2, Insats 949 000 0
Forsaljnlng Skalbyvdgen 2, Upplatelseavglft I - 926 000 977
Kassafléde fran flnanSIerlngsverksamheten 575 000 -1 055 000
Arets kassafléde 1402 260 -1316 156
Likvida medel vid arets borjan 3661356 4977512
Likvida medel vid arets slut 5063 616 3661356

Kommentar om kassaflédet

Arets kassafléde visar hur Foreningens likvida medel har férandrats under dret, det vill siga hur in- och utbetalningar
har paverkat kassan. Kassaflodet ska darfér inte likstallas med &rets resultat, utan ar ett komplement som beskriver

foreningens betalningsférmaga.

Ett positivt kassafléde innebdr att féreningen under aret haft stérre inbetalningar dn utbetalningar, medan ett
negativt kassafléde innebér att likvida medel har anvdnts, exempelvis till amorteringar, underhéllsatgarder eller
investeringar i fastigheten. Ett negativt kassafléde behdver dirmed inte vara ett tecken pa svag ekonomi, utan kan
tvirtom vara ett resultat av planerade och l&ngsiktigt viardeskapande atgarder.

Vid tolkning av kassaflédet bér detta darfor ses i relation till Féreningens totala ekonomi, likviditet, lanesituation samt
underhallsplan. Styrelsens beddmning &r att kassaflodet under aret &r forenligt med féreningens langsiktiga

ekonomiska planering.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allm3nna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Tillgdngar och skulder har véirderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Redovisning av intdakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intdkt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser (6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittningar enligt plan och ianspréktagande for genomférda atgarder sker genom dverforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvirdet ingér forutom inkopspriset dven utgifter som &r direkt hanforliga till férvarvet.

Pagdende ombyggnad
Ny, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rintekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngférs.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter for lopande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har darfar delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Ber6rda komponenter sammanstalls nedan

Skatter och avgifter

En bostadsrattsfdrening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rikenskapsarets slut till O tkr. Darutdver betalar
foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 724 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvardet pa lokaler.
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Anldggningstillgang

Stomme

Stammar

EL

Fasad

Fonster

Yttertak

Inre Underhall

Styr och Overvak

Inventarier

Boknings- och passersysterm
Dérrar gemensamma utrymmen

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Slutar
2114
2076
2034
2044
2066
2035
2114
2040

Slutavskrivet
2045
2070

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har Fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vdsentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna
bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Not 2. Nettoomsdttning

Arsavgifter bostdder
Hyror bostédder

Hyror lokaler
Hyresintdkter forrad
Hyresintakter p-platser

Totalt nettoomsdttning

Not 3. Ovriga rorelseintékter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter

Totalt 6vriga rérelseintdkter

Not 4. Driftskostnader

Uppvdrmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsstad
Tradgardsskatsel
Bredband/kabel-TV
Fastighetsforsdkring
Reparationer
Reparation vattenskada
Fastighetsel

Ovrig funktionell anliggningsservice
Snéréjning/sandning
Totalt driftskostnader

2025 2024
4873822 4548 227
0 111083
318902 380497
112274 3933
18003 178727
5485 051 5222 467
2025 2024
5604 4298
26469 51079
32073 55377
2025 2024
730 066 702 073
294 881 290924
170 332 145 052
82 605 87 615
82 605 91168
124 601 121 405
68 532 63598
191188 255310
60 034 4149
134 059 125705
113106 98 833
123315 123314
2175324 2109 146
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Not 5. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Féreningsstdmma 800 800
Ekonomisk och teknisk férvaltning 210544 232979
Revisionsarvode 28 500 26 875
Tele och post 11233 7915
Advokat- och rittegangskostnader 69902 29929
Méklararvode 0 73938
Konsultarvode 22 500 30 000
Bankkostnader 5035 7756
Ovriga administrativa kostnader 23755 31957
Ovriga kostnader 5245 3703
Totalt dvriga externa kostnader 377514 445 852

Kommentar till Advokat- och rittegangskostnader
Foreningen har tagit hjalp av jurister att reda ut 2 drenden i samband med 6verlatelse/kdp.

Kommentar till Konsultarvoden
Genomfdrd Taksdkerhetsbesiktning

Not 6. Planerat underhall 2025 2024
Underhall bostdder 83 793 102 456
Underhall gemensamma utrymmen 51021 0
Underhall installationer 0 90 055
Underhall byggnad Baaaaaglgaitye @@= 20 0 0
Totalt planerat underhall 258 533 192 511
Not 7. Styrelsearvoden 2025 2024
Arvode styrelse och valberedning 99999 100 000
Sociala kostnader R 0062 28768
Totalt styrelsearvoden 129 061 128 768
Not 8. Avskrivning av anliggningstillgangar 2025 2024
Avskrivning byggnader och markanldggningar e al2in0n 0 1412508
Totalt avskrivning av anléggningstillgéngar 1412510 1412508
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Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Byggnader 62 908 295 62 908 295

Mark 31072 545 31072 545

Anskaffningsvérde standardférbéttringar 20706043 20706043

Utgdende anskaffningsvarden 114 686 883 114 686 883

Ingdende avskrivningar

Ingdende avskrivningar -14 258736 -12 846228

Arets avskrivning pa byggnader -943 991 -943 992

Arets avskrivning pa standardférbattringar 124685190 -468 516

Utgaende avskrivningar -15 671 246 -14 258 736

Utgaende redovisat varde 99 015 637 100 428 147

Varav

Mark 31072 545 31072 545

Taxeringsvirden

Taxeringsvarde byggnader 52217 000 52 838 000

Taxeringsvarde mark 23 406 000 28736 000
75 623 000 81574 000

Uppdelning av taxeringsvérde

Bostader 50 000 000 51000000

Lokaler 2217 000 1838000

Mark, Bostdder 23 000 000 28 000 000

Mark, Lokaler 406 000 736 000
75 623 000 81574 000

Kommentar till taxeringsvarden

Féreningens taxeringsvirden har forandrats under &ret till fljd av att en ny fastighetsdeklaration har genomforts. De
Faststillda taxeringsvéirdena géller For taxeringsperioden 2025-2027. Férandringen dr en féljd av Skatteverkets
ordinarie omtaxering och innebdr inte i sig ndgon féréndring av féreningens faktiska marknads- eller bruksvarde.

Not 10. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

. i 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 263750 263750
Utgaende anskaffningsviarden 263 750 263 750
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -263750 ~ -263750
Utgaende avskrivningar -263 750 -263 750
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetald Bredband 8 680 7928
Férutbetald Kabel TV 0 1512
Forutbetald Fastighetsforsékring 23287 21958
Forutbetald Hantverkshusen hyra p-platser 19 650 15576
Upplupen rénteintdkt SBAB 30 858 0
Summa 82 475 46 974
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Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Swedbank 1357 474 588 171
Sparkonto SBAB 3706143 3073185
Summa 5063617 3661356
Kommentar till Sparkonto SBAB
Inldningsranta per 2025-12-31, 1,25%
Not 13. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats . Belopp Belopp
g Amortering
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2025-04-14 3,44 % 0 19874 950
Nordea 2025-08-29 3,00 % 0 6 000 000
Nordea 2025-12-23 3,02 % 0 29270000
Nordea 2027-04-21 2,65 % -300 000 19 574 950 0
Nordea 2026-12-23 2,21 % -1 000 000 28270000 0
Nordea 2026-08-31 2,36 % 0 6 000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut -1 300 000 53 844 950 55144 950
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -34 270 000 -55144 950
19 574 950 0

Kommentar till Fastighetslan

Féreningen tilldmpar en lngsiktig amorteringsstrategi med en arlig planerad amortering om cirka 2,5 procent, vilket
verstiger ett vanligt riktvirde om 1,5-2 procent. Samtliga 1&n har omférhandlats under verksamhetsaret vid olika

tidpunkter.

Not 14. Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Datapantbrev i fastigheten Nordea 59 781 500 59781 500
Summa: 59 781 500 59781 500
Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupen rénta fastighetslan -138 166 -186 578
Upplupen revisionsarvode -30 000 -30 000
Upplupna driftskostnader -149 331 -152 229
Forutbetalda avgifter/hyror -471 391 -450 529
Summa -788 888 -819 336
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Underskrifter

Upplands Vasby enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-12

Emma Priebe Lucas Lundin
Ordférande Sekreterare
Johan Westlund Perina Breimark
Kassor Ledamot

Linnéa Gustafsson Tomas Akerblom
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lsmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Kungsbron Borevision AB
Andreas Holman
Revisor
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Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Linnéa Gustafsson

Undertecknat med e-legitimation (BankiD)
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Undertecknat med e-legitimation (BankiD)
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Jan Tomas L Akerblom Andersson

Undertecknat med e-legitimation (BankiD)

2026-04-08 17:45:38 (CET)

Karin Josefin Perina Breimark

Undertecknat med e-tegitimation (BankiD}

2026-04-10 00:22:09 (CET)

Johan Westlund

Undertecknat med e-legitimation {BankID)
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Andreas Mats Jacob Holman

Undentecknat med e-egitimation (BankiD)
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Skeden Haggvik
Org.nr 769609-2936

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Skeden Haggvik for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Skeden Haggviks
finansiella stilining per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassafldde for A&ret enligt &rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att  foreningsstamman  faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nadvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar = styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller néagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en
s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

Bostadsréttsféreningen Skeden Haggvik, org. nr. 769609-2936

misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, ~forfalskning, —avsiktliga  utelamnanden,  felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Skeden Haggvik
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag ftillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tilliéckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens  angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation & utformad sd att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

« pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan fSranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pd min professionella
beddmning med utg&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

Bostadsrattsféreningen Skeden Haggvik, org. nr. 769609-2936

jag fokuserar granskningen p& sadana &tgarder, omrdden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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