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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf BoKlok Klyvaren far harmed uppritta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten
Foreningen har sitt site i Knivsta kommun.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta
bostadslagenheter for permanentboende till nyttjande utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag, en s kallad dkta bostadsrattsférening.

Foreningens fastighet

Foreningen frvérvade 2018-06-07 fastigheten Gredelby 7:94 ay BoKlok Housing. Pa féreningens fastighet finns 5 st
flerbostadshus med totalt 48 stycken lagenheter som upplats med bostadsrétt. Vidare férfogar foreningen éver 39 st
parkeringsplatser med motorvirmare, v

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastighetens varde&r ar 2018. Taxeringsvérdet &r 55 200 000 kr (tidigare 57 000 000 kr) varav mark &r 7 200 000 kr och

byggnader 48 000 000 kr. _
Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Bostadsratternas fastighetsforsakring sedan 2025-06-01.

Foreningens ekonomiska plan &r registrerad hos Bolagsverket och foreningens géllande stadgar har registrerats hos
Bolagsverket 2016-09-08.

Lagenhetsfordelning:

12 st 1 rum ach kék
14 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kodk
10 st 4 rum och kok,
Den totala boytan &r ca: 2 856 kvm.

FastighetsfSrvaltning

ABJ Boférvaltning har svarat for den ekonomiska férvaltningen.
Ostuna keri ansvarar fér foreningens snordjning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma, 2024-06-03 och paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammansittning:

Susanne Jakobsson Ordférande
Rebecca Séderlund Ledamot
Tobias Wentzel Ledamot
Pantus Ericson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tv i forening.

Revisorer
Martin Hogberg Ordinarie

Maria Karlsson Suppleant
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Valberedning
Eva Abrahamsson

Vésentliga héndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifterna héjdes 2025-01-01 med 9 %.
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Vid byggandet av féreningens fastigheter och grannfastigheten som tillhér Brf Boklok Klingan sa har Boklok Housing delvis
registrerat fel parkeringsplatsyta for freningarna. Detta &r under 2025 upptéckt och en justering av detta pabdrjades som
blivit klar i bérjan av januari 2026, kostnaden f&r detta ska Boklok Housing sté for. Nu tillhér ytan fér Klyvarens parkeringar

Klyvaren och detsamma for Klingan.

Foreningen har ocksa tagit Gver en parkeringsplats fran Brf Boklok Klingan som enligt Boklok Housing ska tillhéra Klyvaren for
att kamma upp i kvoten fér handikappanpassade platser. For detta kommer ett separat avtal skrivas under 2026 dven om

driften och intékterna redan nu ligger p& Klyvaren.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen har vid &rets slut 59 (fg. 61) medlemmar fordelade pa 48 lagenheter.

Under &ret har 13 medlemmar lémnat foreningen och 11 nya har tillkommit. Det har under &ret varit 11 st &verlatelser till ett

snittpris pa 29 171 kr/kvm.

Foreningen har ingen underhalisplan.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 3091 2 863 2 521 2 108 2084
Arets resultat, tkr -302 -459 -224 -520 -371
Soliditet, % 71 70 70 70 70
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt, kr 1016 936 820 696
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, % 94 93 90 94
Skuldsattning/kvm, kr 12 177 12.400 12 631 12 861
Sparande/kvm, kr 269 209 282 178
Réntekanslighet, % 11,98 13,25 15,40 18,80
Energikostnad/kvm, kr 201 211 180 207

Eget kapital, tkr 84 650 84952 85411 85 635
Taxeringsvarde, tkr 55200 57 000 57 000 57 000

Arsavgift bostader/kvm uppléten med bostadsritt, bostader,

kr 1016 936 820 696

Lan i férhéllande till taxeringsvirde, % 63,00 62,13 63,29 65,60
Genomsnittlig skuldranta, % 3,46 2,87 2,00 1,28

Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 30 30 30 30
lanspréktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 10 0 0 15

Antal éverlatelser, bostader 11 7 5 4
Forsaljningspris/kvm upplaten med bostadsritt, bostader, kr 29171 29 608 31589 31738
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Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning.
Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt: Berakningsgrunden baseras p& bokféringsndmndens nya allménna rad och &r
intakter fran rsavgifter samt tilligget for TV, bredband och telefoni delat paden yta som dr upplaten med bostadsritt,

Skuldséttning per kvadratmeter: dé rintebérande skulderna pé balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Réntekdnslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsdret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka &rsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat rried aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta. Ett forenklat matt pa
féreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme foreningen har for ett l[angsiktigt genomsnittligt
underhall,

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, vérme och el per kvadratmeter total boyta.

Upplysning vid férlust

Foreningens resultat visar en férlust pa 302 tkr. Det r inte ovanligt att nybyggda foreningar visar férlust p.g.a. stora
avskrivningar (ca 1 028 tkr per ar). Framtida ekonomiska ataganden finansieras genom justerade arsavgifter och
upptagande av lan,



Brf BoKlok Kiyvaren
769632-8504

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid drets ingdng

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rikning
Féréndring fond yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsittning till fond yttre underhall
lanspraktagande fond yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Avséttning till fond for ytire underhall ska enligt freningens stadgar géras med 30 kr per kvm bostadsarea.

Medlems-

insatser

87 310000

87 310 000

-2 847 676
-302 041
-3 149717

-85 680
42 000
-3 106.037
-3 149717

Fond for

yttre
underhall
431674

58243

489 917

Balanserat
resultat

-2 330 824

-458 610

-58 243

-2 847 676

Foreningens resultat och stilining framgér av efterfdljande resultat - och balansrékning med noter.

5(13)

Arets
resultat

-458 610

458 610

-302 041
~302 041
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RESULTATRAKNING :

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

e

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Nettoomsittning 2 3.090 684 2 863 408
Ovriga rérelseintakter - 1892
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m, 3090 684 2 865 300
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3,4,5,6 -1098 962 -1 194 955
Personalkostnader 7 -73 909 -79 656
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1028 145 -1028 145
anléggningstillgangar

Summa rérelsekostnader -2 201 016 -2302 756
T s
Finansiella poster

Ovriga rénteintskter och liknande resultatposter 22 390 6 169
Réntekostnader och liknande resultatposter -1214.099 1027323
Summa finansiella poster -1191 709 -1021 154
Resultat efter finansiellaposter . -302041 458610
Resultat foreskatt g e e

Arets resultat e Gl 302041 sgero
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BALANSRAKNING 1

2025-12-31 2024-12-31

S e

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 8 118 929 110 119 957 255
Summa materiella anléggningstillgdngar 118929 110 119 957 255
Summa anféiggningstillgingar | viBosito 119957255

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar ;

Kundfordringar - 79 540
Ovriga fordringar . 27 886 10 135
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 68 292 67 781
Summa Kortfristiga fordringar 96 178 157 456

Kassa och bank

Kassa och bank 817 078 657 877
Summa kassa och bank 817078 657 877
Summa omséttningstillgingar e 815333

SUMMA TILLGANGAR 119 842 366 120 772 588
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Férskott fran medlemmar

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

‘Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

87 310 000
489 917
87799917

-2 847 676
-302 041
-3149717

 saes0zn0

25960 431

125960431

8 816 544
14 401
35072

365718

9231735

119 842 366
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2024-12-31 _

87 310000
431674
87 741 674

-2 330 824
-458 610
-2 789 434

84 952 240

26 834 483

26834 483

8 580 584

51108
354173

8 985 865

120 772 588
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KASSAFLODESANALYS 1

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-
e S

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat 889 668 562 544
Justeringar fGr poster som inte ingér i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar 1028 145 1028 145
Erhéllen ranta 22 390 6169
Erlagd ranta 1214099 -1 027 323
Kassaflode frén den [6pande verksamheten fore fordndringar

av rérelsekapital 726 104 569 535

Kassaflde fran forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 61279 34262
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 9910 -370 286
Kassafléde fran den lpande verksamheten L d9raes T A

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan -638 092 -658 084
Kassaflode fran finansieringsverksamheten ~ e38002 658084
Aretslkasiafistle R L L R T e
Likvida medel vid arets borjan 657 877 1082 450

Likvida medel vid arets slut 817 078 657 877
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anléggningstillgdngar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100

Not 2 Nettoomsattning s 2024
Arsavgifter 2770352 2541 606
Hyresintékter p-platser 166 698 161 325
TV, bredband och IP-telefoni 131904 131904
Hyresintékter dvriga objekt 3 600 3600
Avgift f6r andrahandsuthyrning . 18130 24973
Summa 3 090 684 2 863 408
| &rsavgiften ingdr varme och vatten men inte hushallsel.

Not 3 Driftskostnader L o 2024
Snordjning ach sandning 12 000 21000
Serviceavtal nyckelhantering 17748 11749
El 298 109 344 925
Vatten och avlopp 275729 258 950
Avfallshantering 89 349 82 267
Fastighetsfarsékring 64 480 60 254
Tv, bredband och telefoni 141480 141 313
Besiktningar och kontroller 2888 -

Summa 901 784 920 458
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Not 4 ’6\{ﬁg‘a“exferna;kq;‘tr\aadér_ .

Forbrukningsmaterial/inventarier
Revisionsarvade
Kreditupplysningar

Ekonomisk forvaltning
Bolagsverket

Bankkastnader

Ovriga kostnader
Féreningsavgifter

Service grésklippare
Summa
“Not L Lépande reparationer

Reparationer bostad

Dérrar och las

Vatten och aviopp

Varme

Ventilation

Eil

Loftgéngar och trappor

Tak

Planteringar; trad och buskar
Summa

‘ Nét 6 v ‘Planeratu’nderh’a’ll\,

OVK
Hérdgjorda, nivéreglering mark
Summa

Not 7 Personalkostnader
Styrelsearvaden

Saciala avgifter
Summa

2025

19413
7 500
73 951
800
5373
906
5950
1350
115 243

2025

6 140
4189

23215
6391

39 935

2025

42 000
42 000

2025

58 800
15109
73 909
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2024

4711
7500
500

67 000
800
4009
2338
5950

92 808

2024

11400
9088
1875

12 081

61619
8446
3743

43 550
2450

154 252

2024

27 437

27 437

2024

57 300
22356
79 656
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Net 8 Bonaa e M
Ingdende anskaffningsvirden 126 468 840
Utgéende anskaffningsvérden 126 468 840
Ingaende avskrivningar -6 511:585
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1028 145
Utgdende avskrivningar -7 539730
Redovisat virde 118928 110

I anskaffningsvérdet ingér mark med 23 654 324 kr vilket inte &r féremal for avskrivning.

Netllgh i Fadlighewian. EREEEEE R R e s
Stadshypotek, villkorséndras 2029-09-01, rinta 2,88% 8088 460
Stadshypotek, villkorsindras 2026-09-01, réinta 2,96% 8 358 456
Stadshypotek, villkorsindras 2027-09-01, réinta 3,95% 8 938 460
Stadshypotek, villkorséndras 2028-09-01, rinta 2,86% 9391 599
Kortfristig del av fastighetslan -8 816 544
Summa 25960 431
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2024-12-31

126 468 840
126 468 840

-5483 440

-1.028 145
-6 511 585

119 957 255

| 2024-12-31

8 308 460
8 558 460
9 058 460
9489 687
-8 580 584
26 834 483

I enlighet med BFNAR 2016:10 punkt 17,5 maste numera lan som 16per ut inom ett &r efter rikenskapsarets slut
redovisas som kortfristigt. Aven om det inte foreligger nagra férhllanden som talar for att I3net inte kommer ersittas

av ett eller flera nya lan.

Foreningens [6pande amortering ar 658 092 kr per &r.

Not 10 Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Den fastighetsreglering angaende parkeringsplatserna som blivit felregistrerade av Boklok vid byggandet av Brf Bokok

Klyvaren och grannféreningen Brf Boklok Klingan &r registrerad-och kiar.
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Fastighetsinteckningar 39233 840
Summa stillda sikerheter 39 233 840

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestdmdes 2026-01-28

UNDERSKRIFTER

Knivsfa den “ / )2/ - 2026

Y / G h—

Susanne Jakobsson Rebecca Séderiund
(/ 7 n @({LM &W/C/N@'(
zw Wy Al
Toblas Wentze

Min revisionsberéttelse har lamnats 3 / 3 - 2026

Martin Hogberg
Revisor
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2024-12-31

39233 840

39 233 840



Revisionsberittelse

Foreningsstimma Brf BoKlok Klyvaren

Organisationsnummer 769632-8504

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Brf BoKlok Klyvaren.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ér
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort

revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som 4r #ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och andamalsenliga som grund

f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stidllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att drsmatet faststéller resultat- och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
BoKlok Klyvaren for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har Jjag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, itgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker

att foreningsstdimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Knivsta 2026-03-03

Martin Hogberg



