Arsredovisning

for
Bostadsrattsforeningen Vaskan I

726000-0612

Rékenskapsaret

2025

Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Viskan IT intygar att resultatrikningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa féreningsstimma den 31 mars 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Jonkdping den 10 april 2026

Swara Barzenji
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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Viéskan 11 far hiirmed avge drsredovisning for rdkenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Viskan IT har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i foreningens hus upplita bostadslagenheter at medlemmar for nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.
En medlems ritt i foreningen, pa grund av en sidan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som
innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1963-07-03.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ikta
bostadsrittsférening.

Foreningen har sitt site 1 Jonkdping.

Foreningens byggnad

Féreningen ager fastigheten Viskan 2 som uppfordes 1964-1965. Fastigheten bestér av 66 lagenheter
fordelade pa tre byggnader. Féreningen innehar marken med dganderitt.

Adresser: Tomrosgatan 29-51

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad. Forsikringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsrittstilligget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostider fordelar sig enligt féljande:

antal rok ytam?
4 2 59
62 3 66-69

Total bostadsyta uppgar till 4 457 m?.
Foreningens lokalyta uppgér till 245 m? och avser foreningens garage.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam tomt som alla bostadsrittshavare far nyttja.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen har upprittat en underhdllsplan for planeringen av det kommande underhéllet av foreningens
byggnad fram till &r 2030. Detta tillsammans med arligt upprattande av budget skall sikerstilla att
behdvliga medel avsitts for framtida underhall.

Forvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesérjts av AB J('inkci‘)pingsbostéider.lV
{
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 85 medlemmar.

Uppldtelser och dverldtelser

66 bostadsritter var vid arets utgdng uppldtna. Under dret har 3 dverlatelser skett. Vid
lagenhetsdverlatelse debiteras siljaren en &verlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsakringsbalken (2010:110). Eventuell pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelse och évriga funktioniirer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstimman 2025-04-08.

Swara Barzenji Ordférande
Petronella Fokoe Ledamot
Dejan Ungurjanovic Ledamot
Nicklas Falk Ledamot
Peter Jan-Gunnar Henrysson Ledamot
Nevenka Trifunovic Suppleant

Styrelsen har under aret haft 15 protokollforda styrelsematen.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tva ledamdéter 1 forening.

Revisor

Jonas T Bernerson Auktoriserad revisor

Birgitta Bertilsson Foreningsvald revisor

Admira Nesust Suppleant

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 2 801 2 706 2 488 2338
Resultat efter finansiella poster -57 -455 555 233
Soliditet (%) 41,82 43,71 48,05 41,28
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvim) 585 566 521 489
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 90,94 90,86 91,39 92,35
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 409 435 461 4388
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 431 459 487 515
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,48 3,31 2,01 1,14
Réntekinslighet (%) 0,74 0,81 0,93 1,05
Sparande per kvm (kr/kvm) 170 187 165 161
Energikostnad per kvm (ki/kvm) 200 193 191 164
Driftskostnad per kvm (kr/kvm) 356 330 310 279 ﬁ

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

- Fyra garage har renoverats pga mogel och fuktskador

- Inspektion har genomforts pa samtliga garageportar och clektriska garageportar har installerats pa
samtliga garage

- Omfattande atgirder har genomforts i ventilationskanaler samt injusteringar i ventilationssystemet. [
samband med ventilationsdtgirderna utférdes OVK. Godkind OVK for trapphus 39-33 och resterande
trapphus pagér. Projektet pagdr till slutet av Q2 2026

- Inspektion och injusteringar pd samtliga radiatorer och termostater i ligenheter, tvattstuga,
trappuppgangar, killargngar och garage har paborjats. Denna atgird infordes for att uppnd ett bittre
inomhusklimat och minskat sloseri pd fjarrvarme samt sakerstélla att varje radiator, termostat och insats
fungerar optimalt

- Inspektion och upprustning av skyddsrummen har paborjats med maél att na standard for godként
skyddsrum enligt MSB foreskrifterna

- Kamerabevakning i miljéhuset har installerats for béttre ordning och sortering enligt anvisningar

- Foreningen har tecknat ett gruppavtal med Tele2

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rikenskapséret, men ett positivt kassaflode. Det negativa
resultatet beror dels pa drets avskrivningar av foreningens byggnader och dels pa underhall av
virmesystemet och paverkar darmed inte foreningens forméga att klara sina framtida ekonomiska
ataganden.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 240 200 1049 213 1215658 -454 934 2050 137
Disposition av foregéende
ars resultat: 478 013 -932 947 454 934 0
Arets resultat -57 268 -57 268
Belopp vid drets utgang 240 200 1527 226 282 711 -57 268 1992 869

I enlighet med stadgarna skall en avsittning till fond for yttre underhall ske arligen med minst tva

prisbasbelopp.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 282711

arets forlust -57 268
225 443

disponeras sd att

avsittning till yttre underhallsfond 117 600

i ny rakning dverfores 107 843
225 443

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt !’\

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Loner och erséttningar

Not

wn

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

L@I‘ B1lliJdrFWe-ByZxjJdSF-g

2025-01-01
-2025-12-31

2 800 886
67 419
2 868 305

-2 406 397
-149 832
-108 815
-244 462

-2 909 506

-41 201

33 041
-49 107
-16 066
-57 267

-57 268

4 (13)

2024-01-01
-2024-12-31

2706 315
68 867
2775182

-2796 037
-142 995
-79 507
-206 101
-3 224 640
-449 458

64 279
-69 754
-5 475
-454 933

-454 934 [
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

[ v { B1IAJdrFWe-ByZxjJdSF-g

2025-12-31

1 804 622
477763
2 282 385

2282 385

1245
16 548
194 367
212 160

2270972
2 483 132

4765 517

5(13)

2024-12-31

1 968 794
558053
2526847

2526847

2866
16 605
158 612
178 083

1 985702
2163 785

4 690 632 \\
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 240200 240 200

Fond 16r yttre underhall 1 527 226 1049213
1767 426 1289 413

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 282 711 1215 658

Arets resultat -57 268 -454 934

225 443 760 724

Summa eget kapital 1992 869 2 050 137

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 0 598 595

Summa langfristiga skulder 0 598 595

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 1921 595 1 446 988

Leverantorsskulder 410 726 221610

Aktuella skatteskulder 13 306 9749

Ovriga skulder 16 468 38 168

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 10 410 553 325385

Summa Kortfristiga skulder 2772 648 2 041 900

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 765 517 4 690 632 ﬁ(
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Kassaﬂﬁdesa“alys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -57 268 -454 934
Justeringar for avskrivningar 244 462 206 101
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rérelsekapital 187 194 -248 833
Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -34 076 -36 359
Fordndring av leverantorsskulder 189 116 26 467
Fordandring av kortfristiga skulder 67 023 30 094
Kassaflode fran den lopande verksamheten 409 258 -228 630
Investeringsverksamheten

Forsiljning av materiella anldggningstillgangar 0 -450 000
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 -450 000

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -123 988 -123 988
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -123 988 -123 9838
Arets kassaflode 285270 -802 618

Likvida medel vid frets borjan
Likvida medel vid drets borjan 1985 702 2 788 320
Likvida medel vid 4rets slut 2270972 1985 702\
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadgar.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgdngarnas
beddmda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjdrt dver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande nyttjandeperiod tillimpas:

Komponent Ar
Stommar och grund 58
VA inkl. stammar 50
Viarmestammar 50
Fasad 50
Balkonger 50
El inkl. stammar 40
Tak 40
Fonster 30
Hissar 25
Ventilation 25
Virmeanldggning 20
Inventarier,verktyg och installationer 5-10

Komponentindelning

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pd komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader. h
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid dn tre minader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i
sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning
Foreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/lkvim)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintdkter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/lovim)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdittning per kvim uppldaten med bostadsrdtt (kr/kvin)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Réintekénslighet (%)
Féreningens rintebdrande skulder dividerat med foreningens intikter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behdver hojas vid rantehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvin (kr/kvin)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsréitt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvmn)
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresritt.

[ & l B1lliJdrFWe-ByZxjJdSF-g
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Driftskostnad per kv (kr/kvin)

10 (13)

Avrets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter uppldtna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyresintékter lokaler

Uppvirmning

Intdkter garage- och parkeringsplatser
Kabel-TV

2025
2260176
4 500
316 440
188 090
31680

2 800 886

2024

2 173152
4500
316 440
180 543
31680
2706 315

I foreningens arsavgifter ingdr vatten och avfallshantering samt féreningens gemensamma kostnader,

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgift
Andrahandsavgift
Forsiljning el
Ovriga intikter

Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Renhéllning

Forsikring

Kabel-TV och internet
Forbrukningsmaterial
Fastighetsskotsel
Snordjning och sandning
Hyra av inventarier
Ovriga fastighetskostnader

Reparationer och underhall

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

2025
5880
4116
6 788
36 435
14 200
67 419

2025

122 893
569 920
246 465
132 001
88519
52479
11 898
311 964
18 582
86 576
30599
1671 896

612 567

121 934

2 406 397

[ el i B1HliJdrFWe-ByZxjJdSF-g

2024
83598
3963
12 906
38 232

5167
68 866

2024

140 142
544 231
223 859
117 618
86 695
46 574
15 696
204 268
22442
89 269
61 750
1552 544

1127 803
115 690

2796 037 fzf
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Not 5 Administrationskostnader
Ekonomisk forvaltning
Revision
Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Loner och ersattningar
Styrelsearvoden

Loner fastighetsskotsel
Arbetsgivaravgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvirden mark
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

1 v ‘ B1lliJdrFWe-ByZxJdSF-g

2025
96 996
12125
40711

149 832

2025
58 800
24 000
26015

108 815

2025-12-31
8171926
8171926

-6203 132
-164 172
-6 367 304

1804 622

51374 000
20 441 000
71 815 000

2025-12-31
626 450

0

626 450

-68 397
-80 290
-148 687

477 763
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2024
105 354
11000
26 641
142 995

2024
57 300
3200
19 007
79 507

2024-12-31
8 171 926
8171926

-6 038 960
-164 172
-6 203 132

1968 794

41370 000
21 441 000
62 811 000

2024-12-31
176 450
450 000
626 450

-26 468
-41 929
-68 397

558 053 |~
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek 293161
Stadshypotek 300659
Stadshypotek 312322

Kortfristig del av langfristig skuld

Réntesats
%o

1,24

2,90

2,90

Bundet
t.o.m.
2026-09-30
2026-03-03
2026-03-02

Lanebelopp
2025-12-31
598 595

1 068 000
255000
1921 595

1 921 595

12 (13)

Linebelopp
2024-12-31
613 583
1092 000
340 000
2045583

1 446 988

Lan med villkorsdndringsdag under nastkommande ar samt nésta &rs amortering klassificeras som
kortfristig skuld. Nésta ars amortering uppgar till 123 988 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2024-12-31

3153

2025-12-31

Upplupna rintekostnader 2919
Upplupna drifts- och forvaltningskostnader 186 390
Forutbetalda avgifter 221242
410 551

1 v | B1lliJdrFWe-ByZxjJdSF-g
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Not Stillda sikerheter
Panter och dérmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och avsittningar.
2025-12-31 2024-12-31
Pantbrev i fastigheten Viskan 2 4523 700 4523 700
4523700 4523 700

Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-04

Underskriven den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Swara Barzenji Dejan Ungurjanovic
Ordfdrande
Petronella Fokoe Nicklas Falk

Peter Jan-Gunnar Henrysson

Ohig, Wihe, Lo n
Birgitta Bertilsson
Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsféreningen Viskan 11
Org.nr. 726000-0612

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Viskan II for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr ngdvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt [ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan frvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden,
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r laimpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

= utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

+ utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en riittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. ,L



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Viiskan II for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ér tillrickliga och
Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokftringen.
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om néagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen.
lagen om ekonomiska féreningar. arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sikerhet #r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ér [Grenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgirder. omraden och forhdllanden som #r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foéreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Birgitta Bertilsson
Foreningsvald revisor



