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DAGORDNING

ENLIGT STADGARNA §40

Oppnande

Godkinnande av dagordningen
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Foredragning av revisorns berittelse

10.Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13.Beslut om arvoden it styrelsen och revisorer f6r nastkommande verksamhetsar
14.Val av styrelseledaméter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17.Av styrelsen till stimman hanskjutna fraigor samt anmilt drende enligt {39

18.Avslutande



ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2025

Styrelsen f6r Brf Villa Fehr far hirmed limna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rikenskapsaret 2025-01-01 il 2025-12-31

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger foreningens byggnader och
mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att forvalta gemensamma
boendemilyi som tillhor foreningen.

Foreningsstanman dr foreningens hogsta beslutande organ, och varje medlem har stora mijligheter att paverka sitt

boende.

Som digare till en bostadsrétt har Du nyttjanderdtt till Din bostad, vilken dr obegrinsad i tid. Man har ocksd en
vardplikt avseende lagenhetens inredning och ytskikt och ska pa egen bekostnad halla det inre i bostaden i gott
skick. Fareningen ansvarar for ventilation, varmeledningar, 1V A-ledningar och den barande konstruktionen, och
hir fiar Du som medlem inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk mijlighet att skapa ett trivsamt boende som inte bara dr
bra for Dig sjdly, utan som dven med en god omvardnad och forvaltning ikar i virde dver tid.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2-6 Forvaltningsberittelse

s. 7 Forindringar 1 eget kapital och resultatdisposition
s. 8 Resultatrakning

s. 9-10 Balansrikning

s. 11 Kassaflodesanalys

s. 12-13 Noter

s. 14 Styrelsens signatur

Bilaga 1 Revisionsberittelse

Bilaga 2 Budget verksamhetsaret 2026

Bilaga 3 Om att bo i bostadsratt
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FORVALTNINGSBERATTEILSE

"Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Villa Febr i Ndttraby och styrelsen har sitt ste i Karlskrona
kommun. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
bus uppldta bostider at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsriitt
kallas bostadsrittshavare” §1, Stadgar f6r Brf Villa Fehr

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed
en dkta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2012-04-13
Nuvarande stadgar registrerades 2023-03-13
Senaste registreringsbevis 2026-02-04

Foreningen har sitt site i Karlskrona kommun

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Mathias Roos, styrelseordférande 2026

Niclas Haakman 2026

Morgan Westerlund 2026

Hampus Lundin 2026

Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Karin Nelson 2026

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stamma
John Enarsson 2026

Hampus Lundin 2026

Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stamma
Ekonomitjanst B. Danielson 2026

Piha Dannemyr 2026

Jan—Ake Adolfsson 2026

Foreningen tecknas, férutom av styrelsen 1 sin helhet, av tva ledamoéter 1 férening.
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INLEDNING OCH FORKLARING TILL ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisningens siffror for rikenskapsiret 2025 har visentligt indrats sedan utgingen av 2025
(se vasentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang). Resultatet for 2025 priglas av historiska
torhallanden, dir omfattande rintekostnader och redovisningstekniska poster inte speglar
toreningens faktiska drift eller kassafléde f6r verksamhetsaret 2026. Den nuvarande styrelsen har
under slutet av 2025 samt borjan av 2026 sanerat foreningens ekonomi totalt.

De negativa utfallen ar hinforliga till den tidigare styrelsens forvaltning. Den tidigare styrelsen,
bestiende av Torsten Kai-Larsen, Bitte Kai-Larsen och Bjorn Isaksson, forsatte foreningen i en
mycket anstringd situation genom allvarliga brister i ekonomisk hantering och styrning. Under
perioden sommaren 2023 till mars 2026 befann sig foreningen i praktiken pa obestind, och
grundliggande foreningsrittsliga skyldigheter, sisom att kalla till stimmor i tid, efterlevdes inte. I
april 2026 har de tre ovannimnda styrelseledamoterna polisanmalts.

Den nuvarande styrelsen, som tilltridde sommaren 2025, har genomfért ett omfattande arbete
for att stabilisera foreningen. Under slutet av 2025 och bérjan av 2026 genomférdes en
tullstindig finansiell omstillning dér samtliga tidigare lan och krav reglerades genom en
torlikning, pantbrev frislipptes och en langsiktigt hallbar finansiering etablerades hos en lokal
bank.

Frin och med mars 2026 dr ekonomin i féreningen helt sanerad. Féreningen har idag ett
konsoliderat féreningslin om 35 850 000 kr i niva med den ekonomiska planen, en stabil
driftsekonomi samt god likviditet med en betydande buffert. Bufferten dr avsedd att hantera
kvarstaende atgirder kopplade till Gamla Villa Fehr samt utgora en trygghet vid oférutsedda
hindelser.

Foreningens finansiella struktur 4r dirmed i grunden forindrad jamfort med vad som framgar av
siffrorna f6r 2025. Den 16pande verksamheten ar i balans, fastigheten ar fardigstilld med endast
mindre kvarvarande dtgirder och samtliga bostider dr upplatna.

RESULTAT OCH STALLNING

Foreningens resultat for rikenskapsaret uppgar till =18 243 679 kr. Resultatet forklaras
huvudsakligen av héga rintekostnader kopplade till den tidigare finansieringsstrukturen, vilka
under 2025 uppgar till 17 752 594 kr, samt planenliga avskrivningar om 840 000 kr.

Dessa poster ir i allt visentligt hanforliga till historiska forhallanden och ar inte representativa for
féreningens nuvarande eller framtida ekonomiska situation. Avskrivningar paverkar inte
likviditeten och de rintekostnader som belastat aret har eliminerats genom den genomfdrda
omstruktureringen.

Foreningens rorelseresultat fore finansiella poster dr i Ovrigt nira balans, vilket visar att den
underliggande driftsekonomin dr stabil.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Rakenskapsaret 2025 utgor foreningens andra hela verksamhetsar efter fiardigstallandet av
fastigheten 2023. Under aret har fokus legat pa att stabilisera forvaltningen och hantera
kostnadsbilden. Energideklaration har upprittats och obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har
genomforts med godkint resultat.

Under slutet av dret triffade foreningen en forlikning med kreditgivare avseende foreningens
skulder. Foreningens medlemmar fattade samtidigt beslut om kapitaltillskott for att, tillsammans
med ny finansiering, moéjliggéra uppgorelsen och sikerstilla foreningens langsiktiga stabilitet.

I samband med detta upplits dven tidigare osilda ligenheter, vilket innebar att samtliga
bostadsritter nu dr upplatna.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Forlikningen slutreglerades i mars 2026. Overenskommelsen innebar att féreningens
rintebirande skulder reducerades fran 100 590 000 kr till 35 850 000 kr. I samband med detta
bortféll upplupna rintekostnader om 48 897 137 kr per balansdagen.

Som en f6ljd av uppgorelsen kommer det bokfoérda virdet pa fastigheten att justeras vid
kommande bokslut. En nedskrivning bedoms ske till cirka 80 000 000 kr, vilket bittre speglar
fastighetens virde och féreningens langsiktiga ekonomiska struktur.

Styrelsen bedémer att atgirderna sammantaget innebdr en visentlig forstirkning av féreningens
finansiella stillning genom minskad skuldsittning och didrmed kraftigt reducerade rintekostnader,
forbattrade kassafloden och kraftigt stirkt soliditet.

FRAMTIDA UTVECKLING

Styrelsen bedémer att féreningens ekonomiska situation har forbittrats visentligt till £6ljd av den
genomforda omstruktureringen. Den minskade skuldsittningen innebir liagre rintekostnader och
stabilare kassafloden.

Fokus framat ligger pa att anpassa ekonomin till den nya skuldnivan och sikerstilla en lingsiktigt
héllbar avgiftsniva. Fastigheten ar nyproducerad med begrinsat underhallsbehov pa kort och
medellang sikt, vilket skapar goda férutsittningar f6r en stabil och forutsagbar drift.

Foreningen har efter uppgorelsen god likviditet och en stabil buffert, vilket stirker
motstandskraften mot framtida kostnadsfoérandringar. Sammantaget har féreningen fran och med
2026 gatt in i en finansiellt hallbar fas med goda foérutsittningar for lingsiktig stabilitet.
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FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsdkrade hos Folksam

Forsikringen galler fullvarde varvid forsakring mot husbock och skadedjur ingar. Foreningen har
tecknat kollektivt bostadsrittstilligg 1 sin fastighetsforsakring. Detta innebir att alla féreningens
bostidder som dr upplatna med bostadsritt har tilliggsforsikring, vilken ticker skador pa saidan
egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i ligenheten och i andra
utrymmen som ingar i upplatelsen. Medlemmen behéver dirfor inte teckna eget
bostadsrittstilligg, diremot skall varje medlem teckna hemforsikring.

FASTIGHET OCH AGANDE

Pa fastigheten har uppforts en byggnad med 20 ligenheter samt 12 atriumhus, vilka stod klart f6r
inflyttning april 2023

Under rikenskapsaret 2025 var 27st ligenheter upplatna med bostadsritt.
5st ligenheter var ej upplatna

Fastighet Taxeringsvirde Byggnadsvirde
Karlskrona Vistra Nittraby 6:96 3061 000 kr 994 000 kr
Bruksvigen 7-23 (ojimna nummer)

Bruksvagen 32-34 (jimna nummer)

Arets sammanlagda taxeringsvirde 3061 000 kr
Varav markvirde 994 000 kr
Byggnadsvirde 2067 000 kr

Statlig fastighetskatt for fastighet under uppférande dr 1% av taxeringsvirdet

Faststalld fastighetsskatt 2025 30 610 kr
Atriumhus, 2 rok 82kvm 3 st
Atriumhus, 3 rok 94kvm 8 st
Atriumhus, 4 rok 112kvm 1 st
2 rok - 65kvm 2 st
2,5 rok - 65-68kvm 11 st
3,5 rok - 83-87kvm 7 st
32 st 2570 kv
Tomtarea 2 632 kvm
BOA (bostadsritt) 2570 kvm
LOA 2133 kvm
P-plats med laddméijlighet 61 elbil 10 st
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TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER
SAKERHET & MILJO
Godkind OVK-besiktning utférd
Energideklaration upprattad
Radonmitning ej utférd
NYCKELTAL
2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1730 202 1471141 887 561 0
Arsavgift, kr/kvm 547 547 333 -
Arsavgift, kr/kvm (upplitna bostider) 659 659 401 -
Arsavgift, %o andel av nettoomséttning* 96% 96% -
Elkostnad, kt/kvm 137 135 123 -
Vatten, kr/kvm 71 69 35 -
Fjarrvirme, kr/kvm 136 130 49 -
Energikostnad, kr/ kvm* 344 334 207
Rantekostnad, kr/kvm 8 323 7 353 7 152 -
Taxeringsvirde, kr/kvm 1191 1191 1191 -
Avskrivning, kr/kvm 327 327 218 -
Arets resultat, kr -18 243 679 -17 577498  -16 593 429 -2 021
Total lineskuld, kr 100 590 000 100 590 000 100 590 000 92 177 790
Skuldséittning, kr/ kom™ 39 140 39 140 39 140 35867
Skuldsttning, fr/ kvm upplitna bostider 47 159 47 159 47 159
Nettoskuldsittning, kr/kvm 38915 38 887 38 619 35483
Rantekdnslighet, Yo** -
Kassabehallning, kr/kvm 225 253 521 384
Sparande, kr/ kvnr* -6 772 -7 356 15207 127
Balansomslutning, kr 165 692 194 166 593 054 168 308 386 48 876 056
Soliditet, % 10% 21% 41% 6%
Likviditet, % 1% 2% 9% -44%

*Obligatoriska nyckeltal enligt BENAR 2023:1

*Nyckeltal f6r 2022 till 2025 ej méjliga att ta fram, dé lanen ej dr placerade
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid dret ingang 68 852 963 0 -16 595 530 -17 577 498
Resultatdisposition enligt foreningsstanman
Forindring medlemsinsatser -319 000
Forindring av yttre fond -487 500 487 500
Balanseras i ny rakning -17 577498 17 577 498
Arets resultat, kr -18 243 679
Belopp vid arets utging 68 533963 -487 500 -33 685528  -18 243 679
RESULTATDISPOSITION

Till stémmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat -33 685 528 kr
Avsattning till yttre fond -102 800 kr
Ianspraktagande av yttre fond 0 kr
Arets resultat -18 243 679 kr
Summa -52 032 007 kr

Styrelsen foresiar foljande disposition till stamman
Summa att disponera -52032 007 kr
Att balansera i ny rikning -52.032 007 kr
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter

Forsikringsersittningar

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Lopande reparationer
Planerat underhall
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift/skatt

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

v Signerat 2026-05-28 13:44:38 UTC

2025-01-01
Not. 2025-12-31

1 1471 893
258 309
1730 202

2 -1 108 409
-78 765

0

3 -158 486
-5 017

-30 610

4 -840 000
-2 221 287

-491 085

0

-17 752 594

-17 752 594

-18 243 679

-18 243 679

-18 243 679

8(14)

2024-01-01
2024-12-31

1471 141
0
1471141

-1 231733
-642 689
-487 500
-161 794

0

0

-840 000
-3 363 716

-1 892 575
0

-15 684 923
-15 684 923
-17 577 498

-17 577 498

-17 577 498
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769624-6292

Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar

Finansiella anlageningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anldaggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

v Signerat 2026-05-28 13:44:38 UTC

Not.

2025-01-01
2025-12-31

165 004 593
165 004 593

25000

25 000

165 029 593

84 040

84 040

578 561

578 561

662 601

165 692 194

9(14)

2024-01-01
2024-12-31

165 844 593
165 844 593

25 000

25000

165 869 593

74 100

74 100

649 361

649 361

723 461

166 593 054

Oneflow ID 14749572 Sida 9/17



Brf Villa Fehr i Nittraby
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristig del

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Forskottsbetalade avgifter

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-01-01
Not. 2025-12-31

68 383 558
-384 700
67 998 858

-33 788 328
-18 243 679
-52 032 007

15 966 851

100 590 000

100 590 000

0

116 587

0

62 629

58 990

48 897 137

49 135 343

165 692 194
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2024-01-01
2024-12-31

68 383 558
0
68 383 558

16 595 530
17 577 498
-34 173 028

34 210 530

100 590 000

100 590 000

8 310

597 672

0

22 080
62121
31102 341

31792 524

166 593 054
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Kassaflodesanalys
2025 2024

Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -491 085 -1 892 575
Medlemsinsatser 0 -319 000

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 840 000 840 000
Kassaflode frin den 16pande verksamheten 348 915 -1371 575
Nedskrivning av fordran 0 0
Erhallen rinta 0 0
Erlagd rinta -17 752 594 -15 684 923

-17 752 594 -15 684 923

Kassaflode fran 16pande verksamheten fore férdindringar av
rorelsekapital -17 403 679 -17 056 498

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Forindring av rorelsefordringar -9 940 38 356
Foérindring av rorelseskulder 17 342 819 16 331 571
Kassaflode frin den 16pande verksamheten -70 800 -686 571

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anliggningstillgangar 0 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 0
Amortering av lan 0 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 0 0
Arets kassaflode -70 800 -689 183
Likvida medel vid arets botjan 649 361 1338 544
Likvida medel vid arets slut 578 561 649 361
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Noter

Redovisningsprinciper
BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2)

2025 2024
Not 1. Arsavgifter
Arsavgifter 1 405 433 1405 434
Bredband 64 800 64 800
Forsiljning el 625 873
Paminnelseavgifter 1100 100
Ores- och kronutjimning -65 -66
Summa 1471 893 1471141
Not. 2 Driftskostnader
Vatten och avlopp -152 323 -147 389
Fastighetsel -291 200 -286 908
Fjarrvirme -289 329 -277 596
Sophantering -48 922 -55 134
Bredband -121 292 -121 450
Fastighetsforsikring -91 255 -65 148
Snoréjning 0 -10 501
Revision -43 153 -100 313
Bokforing (tidigare forvaltare) 0 -125 000
Moteskostnader -4 375 -1 990
Hissar -12 900 -12 900
Hissbesiktning -1 200 -
Ekonomisk férvaltning (nuvarande férvaltning) -47 772 -27 404
Energideklaration -4 688 -
OVK 0 -
Summa -1108 409 -1231733
Not. 3 Ovriga kostnader
Ovriga forvaltningskostnader -73 721 -6 203
Forbrukningsinventatier 0 0
Forbrukningsmaterial 0 0
Inkassoavgifter -22 320 0
Ovriga fastighetskostnader -1 800 0
Redovisningstjdnster 0 0
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Bankkostnader

Porto

Vigavgifter

Konsultarvode

Kostnader tidigare forvaltare
Foretagsbot

Summa

Not. 4 Byggnader och mark
Pagiende nybyggnation
Byggnation

Inkop tillval

Forandring av avskrivningar
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Summa

Not. 5 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

« Signerat 2026-05-28 13:44:38 UTC

2025

-2 603
-382

-2 660
-5 000

0

-50 000
-158 486

161 311 909
4123 869
1 808 815

-1 400 000
-840 000
165 004 593

106 250 000
106 250 000

13(14)

2024

-1 416

0

-2 660
-127 271
-24 244
0

-161 794

161 311 909
4123 869
1 808 815

-840 000
-560 000
165 844 593

106 250 000
106 250 000
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UNDERSKRIFTER

Arsredovisningens innehall blev fardigstillt 2026-04-28

Karlskrona 2026

Via digital signatur

Mathias Roos Niclas Haakman
Styrelseordférande Styrelseledamot
Morgan Westerlund Hampus Lundin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Via digital signatur

Lenhovda 2026 Karlskrona 2026
Berit Danielsson Piha Dannemyr
Ekonomitjianst B. Danielsson Foreningsvald revisor
Karlskrona 2026

Jan-Ake Adolfsson

Foreningsvald revisor
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BRF VILLA FEHR | NATTRABY 769624-6292 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mathias Carl Johan Roos
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198201020479

Mathias Roos
Styrelseordférande
mathias.roos@yahoo.com
19820102-0479

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Rune Niclas Haakman
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197105284074

Niclas Haakman
Styrelseledamot
niclas_haakman@hotmail.com
19710528-4074

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: MORGAN VESTERLUND
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199302275533

Morgan Vesterlund
Styrelseledamot
westerlundmorgan@gmail.com
19930227-5533

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HAMPUS LUNDIN
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199707240454

Hampus Lundin
Styrelseledamot
hampus.lundin7@gmail.com
19970724-0454

« Signerat 2026-05-28 13:44:38 UTC

2026-05-22 07:05:52 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 85.230.178.163

2026-05-2112:05:21 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 146.75.200.32

2026-05-2111:34:07 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 46.59.83.250

2026-05-28 13:44:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.191.136.223
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EKONOMITJANST B.DANIELSON AB 5567941694 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare
Namn returnerat fran Svenskt BankID: BERIT DANIELSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196511182765

Berit Danielsson

Av féreningen utsedd revisor
berit.danielson@gmail.com
19651118-2765

BRF VILLA FEHR | NATTRABY 769624-6292 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Piha Annika Dannemyr
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 195605175644

Piha Dannemyr
Féreningsvald revisor, intern
piha@dannemyr.se
19560517-5644

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JAN AKE ADOLFSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 195704093615

Jan-Ake Adolfsson
Féreningsvald revisor, intern
janakeadolfsson@gmail.com
19570409-3615

« Signerat 2026-05-28 13:44:38 UTC

2026-05-22 08:03:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 31.44.230.106

2026-05-25 16:49:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.224.118.88

2026-05-25 16:50:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.224.118.88
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PH Konsult & Férvaltning

OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrittshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

MEDLEMSKAP
Innan man flyttar in 1 ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ir styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk férening vars dndamal dr att upplata bostider eller
lokaler med bostadsritt i fOreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrittshavare).
Foreningen ar en juridisk person som kan teckna avtal 1 sitt namn, och rent praktiskt dr det
styrelsen som gor det.

De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsforening finns bl.a. i féreningens
stadgar, Bostadsrittslagen samt Lagen om ekonomiska foéreningar.

Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer 6ver ekonomi
och férvaltning.

Nir man képer en bostadsritt blir man indirekt deldgare i bostadsrittsféreningens tillgangar
och skulder. Det ir ett dgande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En dkta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahilla bostidder, och i1 f6rekommande fall
lokaler, i byggnader som dgs av foreningen.

En oikta bostadsrattsférening har (s.k. odkta bostadsféretag) dr motsatsvis inte ett
privatbostadsforetag.

Ett privat bostadsféretag har annorlunda skatteregler dn vad som giller f6r ett oakta
bostadsfoéretag, och beskattas endast for resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna i
ett privat bostadsforetag beskattas inte f6r hyresf6rman av att bo 1 fastigheten.

VEM BESTAMMER 1 EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje ar avhalls foreningsstimma dir de
boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ritt att limna in motioner
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost.

Stimman ar féreningens hogsta beslutande organ. Hir ska bl.a. beslutas om faststillelse av
resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for
styrelsen.

Det dr viktigt att komma ihag att dven om foreningen har en forvaltare, ér det
medlemmarna som tillsammans dger fastigheterna, och styrelsen som bestimmer.

PH Konsult & Foérvaltning AB
Rev. 202601



PH Konsult & Férvaltning

VAD GAR MANADSAVGIFTEN TILL?

Avgiften som betalas till foreningen kallas drsavgift, och faststills av styrelsen. Denna ska
ticka varje medlems andel av alla gemensamma kostnader som foreningen har f6r fastigheten
sa som lanekostnader, virme, VA, reparationer av det gemensamma etc. Foreningen har
framriknade andelstal som fordelar féreningens kostnader mellan medlemmarna.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Riantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, forsikringar, forvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrittsinnehavare bekostar sjilv sin hemférsikring. I féreningar forvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingar oftast bostadsrittstilligget i fastighetens forsakring.
Information om detta finns alltid i arsredovisningens férvaltningsberittelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhallsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det ir i normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende pa vad som sigs i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittsféreningen idr en ekonomisk férening, dir man tar ansvar for féreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens ekonomi skots pa ett sa
bra sitt som moijligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
foreningens intakter till 100% bestar av de drsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen,
kan denne enligt lag f6rlora ritten till sin bostad och bli ”vrikt”. Bostadsrittsforeningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som féreningen har i
bostadsritten i enlighet med bostadsrittslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Overlitelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
6verlatelseavtalet — vem som ir képare och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid overlitelse har féreningen ritt att ta ut en Gverlatelseavgift under férutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap 1 féreningen. I sadana fall ér
6verlatelsen ogiltig. Det dr darfor viktigt att kompletta handlingar 6verlimnas till styrelsen
tor medlemskapsansdkan.

PH Konsult & Foérvaltning AB
Rev. 202601



769624-6292 BUDGET 2026 Brf Villa Fehr
Budget Utfall Utfall Utfall Ek. plan
2026 2025 2024 2023 2023
1/1-31/12 | 1/1-31/12 | 1/1-31/12 | 1/1-31/12 | 1/1-31/12

Konto Kontotext Intikter Intikter Intikter Intikter
3015  Hyra parkeringsplatser 14 000 0 0 0 115 200
3020  Avgifter 1853914 1405 434 1405 434 855155 1691 968
3120  Vidarebefodrade driftskostnader (EI) 250 000 0 873 0 226 132
3121  Vidarebefodrade driftskostnader (Fjarrvirm 200 000 0 0 213125
3122 Vidarebefodrade driftskostnader (Vatten) 190 000 0 0 179 847
3219 Bredband 120 000 64 800 64 800 32 400 0
3540  Faktureringsavgifter 0 0 100 0 0
3740  Ores- och kronutjimning 0 0 -65 7 0

Rintekompensation 0 0 0 0 268 875
Summa intikter 2627 914 1470 234 1471141 887 562 2 695 147
Konto Kontotext Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader
4143 Energideklaration / OVK 0 4 688 0 0 0
Summa obligatoriska besiktningar 0 4 688 0 0 0
4301  Lopande reparationer 25000 78 765 119 980 0 25700
4302  Vattenskada 0 0 522709 0 0
4501  Planerat underhall 0 0 487 500 0 0
Summa reparationer och underhall 25 000 78 765 1130 189 0 25 700
4110  Fastighetsskotsel 5000 0 0 0 60 900
4781  Forvaltning ekonomi 48 000 47772 27 404 0 27 400
5164  Snordjning 13 000 0 10 501 0 12 900
6061  Kreditupplysning 500 0 0 0 0
6423  Bokforing, extern tjdnst 0 0 125 000 0 0
6490  Ovriga forvaltningskostnader 1 000 1 800 0 65 546 0
0 Foretagsbot 0 50 000 0 0 0
Summa fastighetsférvaltning 67 500 99 572 162 905 65 546 101 200
4246  Hiss 15 000 14 100 12 900 0 0
4611  Fastighetsel 278 000 291 200 286908 262 526 241 482
4623  Fjarrvirme 259 000 289 329 277 596 104 493 228 475
4630  Vatten och avlopp 205 000 152 323 147 389 75 456 179 847
4640  Sophimtning 56 000 48 922 55134 0 32 000
4711  Fastighetsforsikring 65 500 91 225 65 148 0 54 500
4743  Vigavgift 3000 2 660 2 660 0 0
4761  Bredband 121 000 121 292 121 450 66 829 0
4800  Fastighetsskatt 0 30 000
5160  Stddning och renhallning 0 0 0 66 348 0
5190  Ovriga fastighetskostnader 5000 73721 6203 3040 7068
5410  Forbrukningsinventarier 0 0 0 2684 0
5460  Forbrukningsmaterial 0 3000 0 1 846 0
6310  Foretagsforsikringar 0 0 0 49 452 0
6370  Kostnader f6r bevakning och larm 0 0 0 2194 0
6450  Moteskostnader 2000 4375 1990 950 0
6530  Redovisningtjinster 0 0 0 83 580 0
6550  Konsultarvoden 0 5000 127 271 0 0
6994  Kostnader tidigare forvaltare 0 0 24 245 0 0
Summa driftskostnader 1009 500 1127 147 1128 894 719 398 743 372
6410  Styrelsearvode 10 000 0 0 0 9 600
6420  Revisionsarvode 7 500 0 100 313 0 9 600
7510  Arbetsgivaravgifter 3500 0 0 0 0
7331 Skattefria bilersittningar 0 5017 0 0 0
Summa arvode och revision 21000 5017 100 313 0 19 200

Sida 1 Brf Villa Fehr




769624-6292 BUDGET 2026 Brf Villa Fehr
Budget Budget Utfall Utfall Ek. plan
2026 2025 2024 2023 2023
1/1-31/12 | 1/1-31/12 | 1/1-31/12 | 1/1-31/12 | 1/1-31/12
[Konto Kontotext Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader
6570  Bankavgifter 2000 2000 1416 1270 0
8410  Rintor 1053990 33439618 15684055 0 1613250
8411  Rintekostnader for oblig., forlags, konvertib 0 0 0 17 808 0
8490  Ovriga skuldrelaterade poster 0 0 868 570 0
Summa bank-, och rintekostnader 1055990] 33441618 15686 339 19 648 1613 250
Resultat fére avskrivning och avsittning till yttre
fond 448 924| -33 286 573| -16 737 498 82 969 192 425
Amortering avgar fran detta belopp om fn. 717 000kr enligt ekonomisk plan
7821  Avskrivning byggnader 840 000 840 000 840 000 560 000 0
Summa avskrivningar 840 000 840 000 840 000 560 000 0
8860  Avsittning till yttre fond 102 800 102 800 0 0 102 800
Summa avsittning till yttre fond 102 800 102 800 0 0 102 800
Overskott / Underskott -493 876 -34 229 373| -17 577 498 -477 031 89 625
Summa kostnader 2 627 914 1470 234 1471141 887 562 2 695 147
Konsult & Férvaltning
Sida 2 Brf Villa Fehr




Bif Villa Fehr Bilaga 1
769624-6292

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Villa Fehr, 769624-6292

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN:
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Villa Fehr £6r ar 2025-01-01 — 2025-12-31.

STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN:

Det idr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

REVISORERNAS ANSVAR:

Virt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att vi féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorerna viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
tor visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorerna de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar
indamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dandamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i darsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

UTTALANDE:

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR:
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Villa Fehr f6r ar 2025-01-01 — 2025-12-31

STYRELSENS ANSVAR:

Det iar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foéreningar.

« Signerat 2026-05-25 16:51:04 UTC Oneflow ID 14749731 Sida1/3



B:f Villa Fehr Bilaga 1
769624-6292

REVISORERNAS ANSVAR:

Virt ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden 1 féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

UTTALANDE:

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststaller foreslagen resultatdisposition i
torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Via digital signatur

Lenhovda 2026 Karlskrona 2026
Berit Danielsson Piha Dannemyr
Ekonomitjanst B. Danielsson Foreningsvald revisor
Karlskrona 2026

Jan-Ake Adolfsson

Foreningsvald revisor
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Deltagare

PH KONSULT & FORVALTNING AB 556914-1517 Sverige

EKONOMITJANST B.DANIELSON AB 5567941694 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare
Namn returnerat fran Svenskt BankID: BERIT DANIELSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196511182765

Berit Danielsson

Av foreningen utsedd revisor
berit.danielson@gmail.com
19651118-2765

BRF VILLA FEHR | NATTRABY 769624-6292 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fr&n Svenskt BankID: JAN AKE ADOLFSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 195704093615

Jan-Ake Adolfsson
Foreningsvald revisor, intern
janakeadolfsson@gmail.com
19570409-3615

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Piha Annika Dannemyr
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 195605175644

Piha Dannemyr
Féreningsvald revisor, intern
piha@dannemyr.se
19560517-5644

« Signerat 2026-05-25 16:51:04 UTC

2026-05-22 08:04:34 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 31.44.230.106

2026-05-25 08:59:49 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.234.211.75

2026-05-25 16:51:.04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.224.118.88
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