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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Riverlodge Hus B far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Allméant om verksamheten under aret:

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta fritidsbostdder (bostadsréttsldgenheter) 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Fastigheten ligger i Kungsberget, Sandvikens kommun och har beteckningen Kungsberget 57:6.
Foreningen bestar av atta lagenheter och &r forsdkrad genom Trygg Hansa.

Foreningen tar ut pantséttningsavgift och overlatelseavgift betalas av kdparen enligt stadgarna.
Ekonomiskforvaltare under var 2025 Castus Facility Management AB. Ny ekonomiskforvaltare for 2026
dr AnCaRe AB.

Samtliga ldgenheter har en area pa 58,5 kvm, total bostadsrittsyta uppgar till 468 kvm.
En ldgenhet har salts under aret.

Bostadsrittsféreningen har tre 1dn i SEB med en bindningstid pa ett &r och med rorlig rédnta.

Styrelsen och dvriga funktionirer har foljande sammansittning:
* Henrik Arnesson, (Ordinarie ledamot)

* Johan von Stockenstrom, (Ordférande)

* Christopher Héorman, (Ordinarie ledamot)

* Borje Shameti Lewin, (Bitrddande ledamot)

Ordinarie revisor:
* Niclas Wérenfeld/ Borevision i Sverige AB
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Tidigare underhall

2018 Installerades gemensamt brandlarm i samtliga ldgenheter.

2018 Entrén och trappan har oljats.
2020 Malning av balkonger mot skidbacken.

2020 Installering av franluftsflakt och tilluftsventilation i féreningens undercentral.

2020 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts utan anmérkning.

2021 Besiktning av tak och hingridnnor samt byte av trasiga tegelpannor.
2021 Oversyn av motorvirmaruttagen gjord av elektriker.

2021 Vattenpumpen i undercentralen utbytt.
2022 Oversyn tak (utan anmérkning).
2022 Nya wifi-router i alla ligenheter.

2023 En lagenhet har haft viggloss men lyckad skadebekédmpning har utférts mha NOMOR.

2024 Samtliga loftgingar har tvéttats samt oljats in.

2025 Nya skyltar for parkeringsplatser, samt uppsatta fagelpinnar i loftgdngar

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Tvéa av bostadsrattsforeningens tre 1an i SEB har forhandlats om under aret med en bindningstid pa ett

ar och med rorlig rénta.
Foreningens 14n enligt nedan:

Lanenummer 38439456

* Bundet till 2026-06-28 rorlig rinta 3,62%. Lanet ar pa 1 455 440 sek per 2025-12-31.

Lanenummer 44863227

* Bundet till 2026-10-28 rorlig rinta 3,59%. Léanet ar pa 61 800 sek, per 2025-12-31.

Lanenummer 38444336

* Bundet till 2026-04-28 rorlig rianta pa 3,63%. Lanet dr pa 1 399 080 sek, per 2025-12-31.

Medlemsinformation

Foreningen har 8 medlemmar, fyra av bostadsldgenheterna har delat dgande.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2025
533
6
70,1

923
6 231

6 231
249
6,8
336

81,0

2024
530
-29

69,4

923
6418

6418
174
6,9
324

81,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
478
40
69,1

815
6 661

6 661
176
8,1
198

79,8

2022
382
-95
68,6

760
6 849

6 849
176
8,9
337

92,8
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Forindringar i eget kapital

Totalt Eget
Medlems- Fond for Balanserat Arets resultat Kapital
insatser underhall resultat

Belopp vid arets ingéng 7 679 000 304 305 -785 745 -28 620 7 168 940
Disposition av foregdende

ars resultat: 81435 -28 620 28 620 81 435

Avsittning underhallsfond -81 435 -81 435

Arets resultat 6217 6217

Belopp vid drets utgang 7 679 000 385 740 -895 800 6217 7175157

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat -895 800
arets vinst fore fondforandring 6217
-889 583

behandlas sa att

reservering for underhallsfond 95 005
1 ny rdkning overfores -984 588
-889 583

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

533 206
11307
544 513

-247 526
-63 176

-110 359
-421 061
123 452

154
-117 389
-117 235

6217

6217

6217

4(11)

2024-01-01
-2024-12-31

529 604
2 006
531610

-262 595
-54 179

-110 359
-427 133
104 477

269

-133 366
-133 097
-28 620

-28 620

-28 620
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5 10011 624
10 011 624

10011 624

13 664
6 42 808
56 472

170 111
170 111
226 583

10 238 207

5(11)

2024-12-31

10 121 984
10 121 984

10 121 984

16 729
13 510
46 244
76 483

125 071
125 071
201 554

10 323 538

Document ID: 79da3a3a-1fbc-4301-9b2b-8725d1353901



Bostadsrittsforeningen Riverlodge Hus B
Org.nr 769626-2679

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

7679 000
385740
8 064 740

-895 800
6217
-889 583
7175157

7 2916 320
20617

8 126 113
3063 050

10 238 207

6(11)

2024-12-31

7679 000
304 305
7 983 305

-785 746
-28 620
-814 366
7168 939

3003 536
10 535
140 528
3154 599

10 323 538
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

123 452
110 359
154
-117 224
-154

116 587

16 729
3436
10 082
-14 578
132 256

-87 216

-87 216

45 040

125071
170 111
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2024-01-01
-2024-12-31

104 477
110 359
269
-133 097
-269

81 739

12 539
-11 441
10 371
13 093
106 301

-87 216
-87 216
19 085

105 986
125 071
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Virderingsprinciper
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 Ar
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebérande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplitna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Bredband/ TV

Elnét

Elforbrukning

2025

-432 000
-26 400
-49 669
-25 137

-533 206

9(11)

2024

-432 000
-27 584
-40 673
-29 347

-529 604

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten samt 6vriga kostnader som hénfor foreningen. Elnit,
elforbrukning samt Tv/bredband aviseras separat utifran faktiskt forbrukning.

Not 3 Driftskostnader

El

Virme

Vatten och avlopp
Datakommunikation
TV

Forsékringspremier
Kostnader andelar samf

Not 4 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjénster
Kostnad for revision
Bankkostnader

Ovriga lokalkostnader
Programvaror

Ovriga externa kostnader

2025

74 757
82 685
48 141
13 920
12 480
14 241
1302
247 526

2025

34568
15 000
2080
4 688
6 040
800
63176

2024

73 741
78 046
69 697
13 920
12 480
13 926
784
262 594

2024

31208
14 375
1 805
3713
2 658
420
54179
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Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Mark
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringar

Kabel-TV

Elnét/- forbrukning vidare faktura till medlemmar
Kabel-TV vidarefaktura till medlemmar
Programvaror

Abrottserséttning sandviken energi

Not 7 Fastighetslin
Riinta
Léan %
Lan SEB 38439456 3,62
Lan SEB 38444336 3,63
Lan SEB 44863227 3,59

Beriknad laneskuld om 5 ar: 2 480 240 kr

10 (11)

2025-12-31 2024-12-31

11035939 11035939

300 000 300 000

11 335939 11 335939

-1 213 955 -1 103 597

-110 359 -110 358

-1324 314 -1213 955

10 011 625 10 121 984

5400 000 4766 000

937 000 663 000

6337 000 5429 000

2025-12-31 2024-12-31

7191 7 050

12 900 12 480

11410 12 744

0 13792

0 178

11307 0

42 808 46 244
Ingdende Arets Utgéende
skuld amortering skuld
1 492 448 37008 1 455 440
1 436 088 37 008 1 399 080
75 000 13 200 61 800
3003 536 87 216 2916 320
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbealda hyreskostnader
Elnét

Elhandel

Upplupen rédnta
Revisionskostnader
Programvaror

Not 9 Stillda sidkerheter

Pantséttning for egna lan

Arsredovisningen beslutades den 20 maj 2026

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Johan von Stockenstrom
Ordforande

Christopher Hérman

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Nicklas Wirenfeldt
Revisor

Henrik Arnesson

2025-12-31

108 000
4243
2294

639

10 938
0

126 114

2025-12-31

3731 000
3731 000
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2024-12-31

121 792
4 831
3272

474

10 000
159

140 528

2024-12-31

3 731 000
3731 000
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