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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Utsikten i Tumba far hdrmed avge &rsredovisning for
rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Utsikten i Tumba med org.nr 769635-6380, som registrerats hos Bolagsverket
2017-11-16, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan
dven avse mark.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsférening) i enlighet
med inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt sdte i Botkyrka.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Hikmet Dilek Konduk

Ornilla Celik

Mikael Lindstrém

Peter Dariusz Anasiak

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Yunus Bulduk

Fastigheter
Foreningen édger foljande fastighet:
Botkyrka Jupiter 41

Fastighetens yta uppgar till totalt 7 526 kvm. Pa fastigheten ar uppford 32 bostadsréittsldgenheter belégna
i radhus med en sammanlagd boarea om 3 720 kvm.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheten har del i Jupiters Samfillighetsférening som forvaltar enskilda végar.
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Underhall
Foreningens byggnader ér fardigbyggda 2020 och nagot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga
inom 6verskadlig framtid. For framtida behov gors arligen en avsittning till underhallsfonden.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta
32 Lagenheter 3720

0 Lokaler 0
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handléggs av Bolevo Sverige AB, Sjoviksvédgen 62, 117 58 Stockholm.

Avtal
Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer:

Bolevo Sverige AB avseende ekonomisk forvaltning

Soderberg & Partners Insurance Consulting AB avseende Bostadsritterna fastighetsforsikring
Vattenfall Kundservice AB avseende fastighetsel

Obenetwork AB avseende gruppavtal bredband

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ovrigt
Foreningen har under ret paborjat en fusioneringsprocess for att fusioneras med Bostadsréttsforeningen

Solhéjden Utsikt, org.nr. 769635-6281. Fusioneringen planeras att slutféras under 2026.

Foreningens fastighet, reparationer och underhall
Foreningen har genomfort underhall pa ventilationssystemen i bostidderna under april 2026.

Protokollférda moten
Styrelsen har haft 13 stycken protokollférda mdten under éret.

Foreningsstimma
Den ordinarie foreningsstimman for rakenskapsaret 2024 holls den 18 maj 2025. Narvarande pa
stimman var 6 av totalt 32 stycken hushéll varav samtliga var rostberattigade.

Under aret har en extra féreningsstimma hallits den 12 oktober 2025. Den extra féreningsstimman holls
for att fatta beslut om att utse auktoriserade revisorn Mikael Sigvardsson, Adact Revisorer & Konsulter,
for att granska kommande fusionsplan och dvriga i fusionen féorekommande handlingar samt upprétta
eventuella yttranden med anledning av granskningen.
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Medlemsinformation

Foreningen bestér av totalt 60 medlemmar.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 61 st.
Tillkommande medlemmar: 7 st.

Avgéende medlemmar: 8 st.

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets slut: 60 st.

Foreningens ekonomi
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Arets resultat #r -1 052 tkr (foregdende ars resultat -1 610 tkr). Fransett arets avskrivningar som inte har
en paverkan pa kassaflddet har féreningens verksamhet ett resultat pa 1 096 tkr for aret (foregaende ar

538 tkr).

Foreningens likvida medel vid arets borjan var 1 121 tkr och ar vid arets slut 2 033 tkr. Foreningens
kassaflode for aret dr ddrmed positivt med 912 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvim (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Upplysning vid forlust

2025
2 641
1052
70,1
633
10 904
10 904
295
17,2

2

89,0

2024
2 688
-1610

70,2

633
11 031
11 031

181

17,7

1
91,0

2023
2341
-1 638
70,2
553
11159
11159
309
19,9

1

89,0

Arets forlust dr hinforlig till foreningens avskrivningar som inte har en paverkan pa kassaflodet. Arets
forlust anses ddrmed inte ha en direkt paverkan pa foreningens mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska &taganden. Vid minskat sparande i framtiden och f6ljaktligen 6kad forlust, kommer
finansiering i forsta hand att ske genom avgiftshojning for att sikerstélla en bra likviditet for framtida

ekonomiska ataganden.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Fond for yttre underhéll
Disposition yttre
underhéllsfond
Disposition av
foregéende

ars resultat:

Avrets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

104 361 000

104 361 000

Fond for yttre

underhall

467 774
164 287

632 061

Balanserat

resultat

-4 824 662

-164 287

-1 609 832

-6 598 781

Arets

resultat

-1 609 832

1 609 832
-1 052 062
-1 052 062

Totalt

98 394 280
164 287

-164 287

0

-1 052 062
97 342 218
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar och ekonomisk plan
arets forlust

behandlas sé att
i ny rdkning overfores

-6 434 494

_164 287
-1052 062
-7 650 843

-7 650 843
-7 650 843
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

2 641291
6 654
2 647 945

-256 485
-330 999
-19713

-2 148 226
-2 755 423
-107 478

25

-944 610
-944 585
-1 052 063

-1 052 063

-1 052 062
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2024-01-01
-2024-12-31

2 688 402
2367
2690 769

-247 029
-552 356
-30 226

-2 148 226
-2 977 837
-287 068

28
-1322792
-1 322 764
-1 609 832

-1 609 832

-1 609 832
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 136 595 308
136 595 308

136 595 308

7 205
10 992
220 571
238 768

2032 447
2271215

138 866 523
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2024-12-31

138 743 534
138 743 534

138 743 534

0

7076
215039
222 115

1120722
1342 837

140 086 371
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

104 361 000
632 061
104 993 061

-6 598 781
-1 052 062
-7 650 843
97 342 218

40 561 784
29 160
591 314
342 047

41 524 305

138 866 523
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2024-12-31

104 361 000
467 774
104 828 774

-4 824 661
-1 609 832
-6 434 493
98 394 281

13 903 501
13903 501

27133 615
33321
233137
388516
27 788 589

140 086 371
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1 052 062
2 148 226
-5 487

1090 677

-7 205

-3 961

-4 161
311707
1387 057

-475 332

-475 332

911 725

1120 722
2 032 447
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2024-01-01
-2024-12-31

-1 609 832
2 148 226
1 669

540 063

122 240
-199 801
8450
-197 243
273709

-475 332
-475 332
-201 623

1322 345
1120 722
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar har baserats pa ursprungligt anskaffningsvarde och
berdknad nyttjandeperiod. Nedanstdende nyttjandeperioder har tillampats:

Komponent Nyttjandeperiod
Stomme och grund 100 ar
Stommekompletteringar/innerviggar 50 ér
Virme och sanitet VA 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ér
Fonster 50 ér
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar

Restpost 50 ar
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intakter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niaringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berédknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berédknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgngar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebiarande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kv (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2025

Nettoomsittningen per intiktsslag
Arsavgifter bostider 2356 608
Debiterade forbrukningskostnader - Vatten 148 288
Justering forséljning, ej moms (upplupna vattenintékter) 29 587
Bredband 96 000
Parkeringsavgifter - p-plats 10 808
2 641 291
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2024

2320 896
117 451
148 288

96 000
5767
2 688 402

I féreningens arsavgift ingér sophdmtning och parkering. Kostnaden fér viarme, hushallsel, VA,

hemforsdkring och bredband ingér inte i arsavgiften.

Not 3 Driftskostnader

2025
Samfillighetsavgift 79 104
Renhaéllning 71 840
Fastighetsel 5970
Forsékring 55196
Ekonomisk forvaltning 44 375
Administration 0
Fastighetsskotsel 0
256 485

Not 4 Ovriga kostnader
2025
Vatten och avlopp 177 876
Bredband 96 000
Programvaror 2235
Datakommunikation 5011
Inkassokostnader 340
Bankkostnader 2636
Overlatelse- och pantsittningskostnad 5514
Reparation och underhall 20077
Ovriga fastighetskostnader 1110
Advokat- och rittegangskostnader 0
Konsultarvoden 3750
Ovriga kostnader 16 450

330999

2024

69 216
63 821
5145
51945
45 875
4 894
6133
247 029

2024

265 741
72 000
1785

0

0

1950
1791
37080
88 241
66 700
0

17 068
552 356
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Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Fond for yttre underhall

Ingéende avséttning
Reservering enligt stadgar och ekonomisk plan

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga och kortfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Swedbank - Rorlig ridnta 2,468
Swedbank - Rorlig ridnta 2,468
Swedbank - Fast rinta 1,330
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2025 2024

15 000 23 000

15000 23 000

4713 7226

4713 7226

19 713 30 226

2025-12-31 2024-12-31

147 259 833 147 259 833

147 259 833 147 259 833

-8 516 299 -6 368 073

-2 148 226 -2 148 226

-10 664 525 -8 516 299

136 595 308 138 743 534

2025-12-31 2024-12-31

467 774 306 708

164 287 161 066

632 061 467 774
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
riantedindring 2025-12-31 2024-12-31
2026-01-28 12 754 782 13230 114
2026-01-28 13903 501 13 903 501
2026-01-23 13903 501 13903 501
40 561 784 41 037 116
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Not 9 Stillda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 42 780 000 42 780 000
42 780 000 42 780 000

Undertecknade forsékrar harmed att drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Arsredovisningen beslutades den 28 april 2026

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Hikmet Dilek Konduk Peter Dariusz Anasiak
Ordf6rande Ledamot

Ornilla Celik Mikael Lindstrom
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Yunus Bulduk
Revisor
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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsforeningen Utsikten i Tumba intygar att resultatrakningen
och balansrakningen i arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma . Féreningsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med
originalen.

Tumba

Ornilla Celik



