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Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Flinkenberg i Solvesborg med séte 1 Solvesborg org.nr. 736200-0692 far hiarmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen registrerades 1963. Foreningens stadgar
registrerades senast 2025-11-24.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Sélvesborg kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Stenbocken 13 1966-01-01 1966

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad i LF Blekinge. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilligg ingar ej i foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2026-03-31.

Antal Benimning Total yta m?
2 lokaler (hyresritt) 169
38 p-platser 0
6 forrdd 63
68 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 4797
Totalt 114 objekt 5029

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 1 st O rok, 13 st I rok, 14 st 2 rok, 34 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Sekument 00322211538
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Christoffer Thelander Ordf6rande 2025-01-01
Karin Bengtsson Ledamot 2025-01-01
Ingela Franzén Ledamot 2025-01-01
Claes Goran Olsson HSB Ledamot 2025-01-01
Charlott Johnsson Ledamot 2025-01-01
Jonas Fykman Ledamot 2025-01-01

I tur att avgé frdn styrelsen vid ordinarie foreningsstimma 4r: Christoffer Thelander, Jonas Fykman, Charlott Johnsson.
Styrelsen har under aret héllit 7 protokoliforda styrelsemdéten.

Firman tecknas tva i férening av Jonas Fykman och Christoffer Thelander.

Revisorer har varit: Robin Ruuska vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Hans Bergman och Maria Opera valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-11. P& stimman deltog 29 rostberédttigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +3%.

En fordndring av drsavgiften med +2% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2022-11-03.
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal Atgird

1993 Fasader isolerades och teglagdes Balkongriacken byttes ut

2007 Montering av postboxar och molok for hushéllssopor

2011 Relining av avloppsstammar

2014 Byte vattenledningar Byte tak- och kéksfldktar Byte portlds

2014-15 Malning trapphus

2015 Fonsterbyte

2016 Malning carport

2018 Energideklaration

2019 Dérrbyten, nya sikerhetsdgrrar till samtliga ligenheter Nya las till samtliga ldgenheter

2021 Nybyggnation med inglasning av balkong till fastighetens enrumslagenheter, samt tillbyggnad med
inglasning av befintliga balkonger till 6vriga lagenheter med balkong.

2022 OVK

2022 Balkong bygge

2024 OVK

2024 Spolning av stammarna

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de nirmaste S dren:

Artal Atgird

2026 Relining vattenledningar
2026 Taktvatt
Medlemsinformation

Under 4ret har 6 bostadsritter verlétits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsarets bérjan var medlemsantalet 80 och under dret har det tillkommit 8 och avgétt 8 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 80.

Dovurnent-D 092221 1555757253052
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 189 207 226 220 164
Skuldséttning, kr/kvm 1389 1447 1 488 1529 2159
Skuldsidttning bostadsrattsyta, kr/kvm 1456 1 498 1541 1 583 2235
Rantekanslighet, % 2 3 3 3 4
Energikostnad, kr/kvm 192 198 178 157 140
Arsavgifter, kr/kvm 585 568 531 514 511
Arsavgifter/totala intikter, % 85 85 84 83 88
Totala intédkter, kr/kvm 656 649 614 598 558
Nettoomsittning, tkr 3299 3225 3043 2628 2602
Resultat efter finansiella poster, tkr 361 586 541 632 489
Soliditet, % 58 57 55 53 43

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av

avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jimforelsestérande

poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for l&ngsiktigt
genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebirande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt méitt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsittning bostadsréttsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen.

Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala rsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for ofordndrat resultat om féreningens
genomsnittsranta Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsdret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomshutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrittsforening.

J— e ) ;
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 575 700 0 0 575 700
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 56 200 0 0 56 200
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4153901 0 -202 443 3951458
S:a bundet eget kapital, kr 4 785 801 0 -202 443 4 583 358
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5033 662 585676 202 443 5821781
Arets resultat, kr 585676 -585 676 360 731 360 731
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5619 338 0 563 174 6 182 512
S:a eget kapital, kr 10 405 139 0 360 731 10 765 870

* Under 4ret har reservation till underhdllsfond gjorts med 0 kr samt iansprdktagande skett med 202 443 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frdn

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstdmma, kr 5619 338
Arets resultat, kr 360 731
Reservation till underhallsfond, kr -0
lanspréktagande av underhallsfond, kr 202 443
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 6 182 512
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
6182 512

Balanseras i ny rikning, kr

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhérande noter

Signerat CT «B. G0, JFIF,

CJLRROAC
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomséitt_ping ) Not 2 3299072 3225127
SUMMA RORELSEINTAKTER 3299072 3225127
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -1786 971 -1 643 541
Underhall enligt plan Not 4 -202 443 -58 125
Ovriga externa kostnader Not 5 -341 773 -322 585
Personalkostnader och arvoden Not 6 -78 504 -66 249
Av- och neci_§krivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -385 696 -386 291
SUMMA RORELSEKOSTNADER -2 795 386 -2 476 791
RORELSERESULTAT 503 686 748 335
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 2913 608
Riéntekostnader och liknande resultatposter -145 818 -163 267
Ovriga finansiella poster Not 8 -50 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER -142 955 -162 659
ARETS RESULTAT 360 731 585 676
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2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 15177 806 15563 502

Summa materiella anliggningstiligangar 15 177 806 15563 502

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500

Summa finansiella anliiggningstillgangar 500 500

Summa anldggningstillgangar 15178 306 15 564 002

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrédkningskonto HSB 3228192 2508 278

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 30514 15536

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 68 117 48 555

Summa kortfristiga fordringar 3326822 2572 368

Kassa och bank

Bank Not 13 39 769 40 069

Summa kassa och bank 39769 40 069

Summa omsattningstillgangar 3366 591 2612 437

SUMMA TILLGANGAR 18544897 18176 439
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BALANSRAKNING

2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 575 700 575 700
Upplatelseavgifter 56 200 56 200
Fond for yttre underhall 3951 458 4153901
Summa bundet eget kapital 4583 358 4 785 801
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5821 781 5033 662
Arets resultat 360 731 585676
Summa fritt eget kapital 6182512 5619 338
Summa eget kapital 10 765 870 10 405 139
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6 782 000 0
Summa langfristiga skulder 6 782 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 203 000 7 188 000
Medlemmarnas inre fond Not 15 61315 61315
Leverantdrsskulder 294 654 72 634
Aktuell skatteskuld Not 16 0 11952
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 2614 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 18 435 444 437 400
Summa kortfristiga skulder 997 027 7771 300
Summa skulder 7779 027 7771 300
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 544 897 18 176 439

Sigrerat CT KB, CCO, JF IF 2 RR AL




| kassaflodesanalysen medriknas foreningens avriakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 503 686 748 335
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 385 696 386291
889 382 1134 626
Erhallen rinta 2913 608
Erlagd rianta -145 768 -173 767
Ovriga poster 50 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 746 477 961 467
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflide fran forindringar i virelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -34 540 2763
Okning (+) {_minskning (-) ‘l_(ortfn'stiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 210 677 -118 099
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 922 614 846 131
INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -203 000 -203 000
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -203 000 -203 000
ARETS KASSAFLODE 719 614 643 131
Likvida medel vid arets borjan 2 548 346 1905216
Likvida medel vid arets slut 3267960 2 548 346
719 614 643 131
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars drsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmdnna varderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta,
ovriga tillgngar och avsittningar har varderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som virderats
till verkligt vérde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beriknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstiligangs betydande komponenter beddéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:
Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgingar beriknas utifran foreningens underhéllsplan.

Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspriktagande
av, fond fér yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av
medel for underhéll av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en &terstdende bindningstid pa dver ett r
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en 4terstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 389 tkr
Fordndring jAmfort med foregédende &r 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rdkenskapséret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Dokamert-iD 9G2221153557572530952 G Signerat (T KB GO UF R T4 8P AC
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2025

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostider 2 807 340 2725 680
Hyresintikt lokaler 62176 68316
Hyresintakt garage och bilplatser 62 280 58 750
Hyresintakt 6vrigt 10 300 12 300
Ovriga intékter i verksamheten 3600 3600
Intékt dverlatelser och pantforskrivning 12 024 14 519
Ovriga fakturerade kostnader 510 1168
Ovriga priméra intikter och ersdttningar 340 842 340 794

3299072 3225127

1 Arsavgift ingar viirme, vatten som debiteras efter forbrukning, Tv och bredband.

Not3 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -111256 -34 009
El -111 634 -97 353
Uppvirmning -614 624 -644 805
Vatten -240 926 -241 251
Renhallning -80 992 -84 018
TV, bredband, iptelefoni -36 892 -29 548
Obligatoriska besiktningar -43 868 226313
Serviceavtal 0 -4 856
Forvaltningskostnader -396 069 -324 778
Forsakringar -44 880 -39 391
Fastighetsskatt -94 759 -114 465
Ovriga driftskostnader -11072 -2 756

1786 971 1643 541

Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN

Underhall installationer -202 443 0
Underhall huskropp utvédndigt 0 -58 125
=202 443 -58 125
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -14 695 -15 250
Ovriga forvaltningskostnader -264 595 -206 660
Kostnader dverlatelse och panter -12 821 -15921
Foreningsverksamhet 0 -2 028
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -4 470 -8 940
Konsulter -1 531 -22 765
Medlemsavgifter HSB -33 521 -32 680
Stdmma och styrelse -10 140 -6 579
Kundforluster m m 0 -11 763

-341 773 -322 585

Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -54 400 -42 000
Loner for anstallda -2 300 -3 250
Ovriga arvoden 0 4000
Revisionsarvode -4 000 4 000
Sociala avgifter -17 804 -12 999

-78 504 -66 249

Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -385 696 -386 291
-385 696 -386 291

Not8 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Bankavgifter -50

Dokumert-iD 19222115557572530952
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2025-12-31 2024-12-31
Not9 BYGGNADER OCH MARK
Virdet utgors av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2085
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 24 680 995 24 680 995
Ingdende anskaffningsvirde mark 450 000 450 000
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 113472 113 472
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 25 244 467 25244 467
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -9 567 493 -9 181 202
Arets avskrivningar byggnader -385 696 -386 291
Ingaende avskrivningar markanldggningar -113 472 -113 472
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 066 661 -9 680 965
Utgdende redovisat virde 15 177 806 15563 502
Redovisade varden byggnader 14 727 806 15 113 502
Redovisade viarden mark 450 000 450 000
Fastighetsbeteckning: Stenbocken 13
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1966 20 000 000 9 400 000 29 400 000 41 800 000
Lokaler 1966 312 000 301 000 613 000 503 000
20 312 000 9701 000 30 013 000 42 303 000
Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 11 000 000 11 000 000
Summa stillda sikerheter 11 000 000 11 000 000
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 10 890 15536
Ovrig skattefordran 19 624 0
30514 15536
%7 T KB G FOF T RE A




. HSB Brf Flinkenberg i SGlvesborg 14 (15)
2025 | ARSREDOVISNING 736200-0692

2025-12-31 2024-12-31

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsdkring 11597 10 089
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 56 520 38 466
68117 48 555
Not 13 BANK
Solvesborg-Mjillby Sparbank 39769 40 069
39769 40 069

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Nista ars
Lneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2,82% 2028-10-30 4360 000 128 000
Stadshypotek AB 2,84% 2027-12-01 2625 000 75 000
6 985 000 203 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 782 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 203 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 203 000
Genomsnittsrantan vid arets utgdng 2,83%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 812 000
Om fem 4ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 5970 000
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer 4n 5 &r 0
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 15 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 61 315 61315
61315 61 315
Not 16 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 0 11952
0 11 952
Not 17 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga kortfristiga skulder 2614 0
2614 0
Dekumert-iD 99222112557572530952 ﬁ Signerar CT «8, CCO.JFIF. ZJ RPAC
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Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna I6ner och arvoden 0 3250
Upplupna sociala avgifter 0 1021
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 158 615 155 366
Upplupna rantekostnader 3379 3329
Upplupen revision 14 400 13330
Férutbetalda arsavgifter och hyror 259 050 261 104

435 444 437 400

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga vidsentliga hdndelser har skett efter arets slut.

Arsredovisningens innehall har beslutats av styrelsen den 2026-03-11
och har undertecknats den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter.

‘Charlott Johnsson Christoffer Thelander Claes Géran Olsson

Jonas Fykman Karin Bengtsson

Vir revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Robin Ruuska Afrodita Cristea
Revisor vald av foreningsstimman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Flinkenberg i Sélvesborg, org.nr. 736200-0692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening Flinkenberg i S6ivesborg for rakenskapsaret
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoendei férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
&r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tiltampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instilining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
3sidosattande av intern kontroll,

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser
elier forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Flinkenberg i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Sélvesborg for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styreisen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och haren
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga fér verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta
f&r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Sélvesbsorg

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Robin Ruuska
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 gvseende HSB Brf Flinkenberg i Solveshorg signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstidnst i sumarbete med Scrive.

Christoffer Thelander i Karin Bengtsson N o

Ordfdrande Bankiz Ledamot Bankio
E-vienerade med Bankld: 2026-03-18 k! 13:03:73 E-signerude med BankiDD 2026-03-18 k. 16:39:1]
g £

Claes Goran Olsson Jonas Fykman N o

Banki Bankip

Ledamot Ledamot
F-signeradte med BankllD: 2026-03-19 ki 10:33:24 E-sionerade med BanklD: 2026-03-18 kI [8:55:27

Ingela Franzén Charlott Johnsson

i &

Ledamot ganki> Ledamot Bankin
E-signeiade med Bankd D 2026-03-185 k204432 E-signerade med Banklld 2026-03- X k[ [7:37:3X

Robin Ruuska i © Afrodita Cristea N &

Revisor fankie Bolagsrevisor Banki?
E-signerade med BanklId 2026-03-1G k1 [N [4:52 E-signerade med BunklD. 2026-03-20 k1 150311

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdtrelsen for 2025 avseende HSB Brf Flinkenberg i Solvesborg signerades av f6ljande personer med HSBs ¢-

signeringstidnst i sumarbete med Scrive.

Robin Ruuska i & Afrodita Cristea i &

Bank:»

Revisor Bankie Bolagsrevisor

2024003200k 1350238

Fesiginerade med Bupkll) 2026-03-19 k181616 E-vignerade med Bunkli



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en drsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberiéttelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
Gvrigt under rakenskapséret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foreningen har
haft under dret. Intdkter minus kostnader 4r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsréttsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas s att de ticker kassaflddespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme {or framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvérdet for en
anlaggningstiligang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. [ not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omséttningstillgdngar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplételseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vérdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslén med langre dterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som fortaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta drs amorteringar samt
fastighetslén som ska omforhandlas inom ett 4r.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgama for de tlesta bostadsrittsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgama, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden &r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan dren
och 4r en del i foreningens sdkerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgéngar.

Fond f6r inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehéllningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsratternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rdnta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

[ drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under dret.

Likviditet

Bostadsrattstoreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfora bostadsrittsforeningens
likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngama stérre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen dr framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stdr féreningen infor 1 form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jdmna drsavgifter framdéver? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pé ovanstdende dr viktiga.
Fraga gdma styrelsen om detta dven om det inte stdr nagot i
arsredovisningen.



