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Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Revisorn far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten
Verksamheten

Féreningens dndamal
Féreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse som en akta bostadsrattsférening

genom att i féreningens hus uppléata bostadsrattslagenheter under nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-07-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades

1958-07-15 och nuvarande stadgar registrerades 2012-05-18 hos Bolagsverket.

Fakta om fastighet

Foreningens fastighet, Radmannen 3, férvarvades 1958.
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Dina forsakringar.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes ar 1959 och bestar av tva flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1959.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbesked 2 947 kvm varav 2 699 kvm utgdr ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt. 5 st ldgenheter 1 r.o.k, 20 st Iagenheter 2 r.o.k och 18 st
lagenheter 3 r.o.k. | kéllare finns 1 lokal i hus 37 som hyrs ut och bada husen har cykelférvaring,
barnvagnsrum, tvattstugor samt forrad och i hus 39 finns styrelserum. Pa vinden finns forrad i bada husen.

Fastighetens tekniska status

Fonsterbyte 1992
Omlaggning av tak 2005
Fjarrvarme installerat 2006
Fasadrenovering av hus 37, vaster- och sédergavel 2013
FD Banklokal, numera lagenhet, nytt tak och dranering 2013
Ny beléggning pa kallartrapporna till hus 37 och 39 2015
Avloppsstammar ar spolade samt kontrollerade med kamera 2015
Fasadrenovering hus 39, 6stra gaveln och sddra langsidan 2015
Fasadrenovering hus 39, norrsidan omfogad 2016
Fasadrenovering hus 37, éster- samt norrsidan omfogad 2015
Fiberdragning hus 35, 37 och 39 2018
Installation av brandlarm i hus 37 och 39, kopplade till Securitas 2019
Markarbeten av dagvattenledningar 2019
Installation av ventilationer i hus 37 och 39 2020
Stambyte géllande inkommande vatten i hus 35, 37 och 39 2022
Kodlas bytt 2023
Montering av varmeledningskontroll 2023 Q/A\
Byte av garageportar 2024
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OVK-kontroll
OVK-kontrollen ar godkénd efter installation av ventilationer ar 2020

Underhallsplan

Byte av armaturer i trapphuset 2026
Installation av brandlarm i kallarna i hus 37 och 39 2026
Nya sopstationer 2027
Forvaltning

Teknisk forvaltare utfors av styrelsen. Den ekonomiska férvaltningen har under aret utférts av Ludvig & Co i
Trelleborg. Tradgardsskoétsel utférs av Fredriks Schakt & Tradgardsanldggning. Stadning av trappor utfors av
Stad & Fénsterputs i Trbg HB.

Medlemmar

Antal medlemslagenheter i féreningen ar 43 st.

2 st lagenhetséverlatelser har skett 2025.

Overlatelseavgift uttages med 1000 kr, som betalas av forvarvaren.

Styrelsen

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Styrelse nhar under aret haft féljande sammansattning:
Ulrika Almér Ordférande
Rebecca Andersson Sekreterare
Daniel Nilsson

Helen Hammargren

Katarina Ek Nilsson

Vid kommande féreningsstdmma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Ulrika Almér, Daniel Nilsson, Helen Hammargren och Kaarina Ek Nilsson - omval pa 2 ar

Styrelsen har under aret haft sex protokollférda méten.
Styrelsen har haft Iopnade kontakter under aret i mindre arenden.

Revisor

Johan Kaptein Revisor

Fredrik Borg Revisor

Olivia Eklind Revisorssuppleant

Valberedning
Fredrik Borg

Stamma
Foreningsstdmman genomfdrdes den 28 april 2025.

Foreningen har sitt sate i Trelleborg kommun, Skane Lan.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad, fjarrvarme Ighyta
Energikostnad, vatten Ighyta
Energikostnad, el Ighyta
Arsavgifternas andel i % av totala
roérelseintakter

2025
2120

753
2405

2626
88

184
50
24

96

2024
2086
230

741
2470

2670
181

150
44
21

96

2023
1928
25

686
2532

2764
119

121
31
21

95

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Foérandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av yttre fond
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-
insatser

136 350

136 350

Fond for yttre

underhall

1837 611

300 000

2137 611

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

Avsattning till yttre underhallsfond utéver stadgeenlig reservering

i ny rakning 6verfores

Balanserat
resultat

-1 249 498
-300 000

229 852

-1 319 646

-1 319 645
3975
-1 315 670

300 000
-1615670
-1 315 670

2022
1910
162

676
2625

2 866
163

129
35
25

95

Arets
resultat

229 852

-229 852
3975
3975

3 (15)

Totalt

954 315
0

0
3975
958 290

Foreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader
Reparationer
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

WINDNNN

H

2025-01-01
-2025-12-31

2119542
2119 542

-93 237
-74 132

-1 108 385
-191 801
-221 332

-254 814
-1943 702
175 840

1392
-173 258
-171 866

3975

3975

3975

4 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

2 086 261
2 086 261

-34 211
-70 090
-954 527
-155 461
-227 851

-259 390

-1 701 530
384 731

9 546
-164 424
-154 878

229 852
229 852

229 852
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Balansrakning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 7 523 220 7778 034
Inventarier, verktyg och installationer 7 0 0
7 523 220 7778 034
Summa anldggningstillgangar 7 523 220 7778 034
Omsittningstillgédngar
Varulager m m
Forskott till leverantérer 3457 0
3457 0
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 8 912 203
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 99 548 116 716
100 460 116 919
Kassa och bank 960 500 847 052
Summa omsittningstililgangar 1064 417 963 971
SUMMA TILLGANGAR 8 587 637 8 742 005
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond foér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

136 350
2137 611
2273 961

-1 319 645
3975

-1 315 670
958 291

10 6 897 464
6 897 464

11 190 460
12 166 823
13 1126
14 1807
15 371 666

731 882

8 587 637

6 (15)

2024-12-31

136 350
1837611
1973 961

-1 249 497
229 852
-1 019 645
954 316

7 087 924
7 087 924

190 460
148 856
6 167
2100
352 182
699 765

8 742 005
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet

Férandring av varulager och pagaende arbete
Forandring av kortfristiga fordringar
Foérandring av leverantdrsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

3975
254 814

258 789

-3 457
16 459
17 967
14 151
303 909

o

-190 460
-190 460

113 449

847 052
960 501

7 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

229 852
250 390

489 242

0

-81 003
-102 310
36 368
342 297

-331 079
-331 079

-182 283
-182 283
-171 065

1018 116
847 051
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Noter
Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3), samt uppdatering av nya regler enligt BFNAR
2023:1.

Intéktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intéakterna kan

beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

féreningens underhallsplan.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Féljande
avskrivningsprocent tilldmpas:

Fastigheten 2-40%
Larm 20%
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening). Intékter som hor till fastigheten tas inte
upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intakterna. Intédkter som inte
hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas fér

kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréatt.
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W

PN

i



Bostadsrattsféreningen Revisorn 9 (15)
Org.nr 747000-0378

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som ar
vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive l&ggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad, fjarrvarme Ighyta
Bostadsrattsféreningens kostnader for fjarrvarme dividerat med summan av antalet kvadratmeter for

samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad, vatten Ighyta
Bostadsrattsféreningens kostnader for vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for samtliga

ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Energikostnad, el Ighyta
Bostadsrattsféreningens kostnader for el dividerat med summan av antalet kvadratmeter fér samtliga ytor,

bade ytor upplatna med bostadsréatt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsréttsféreningens totala rérelseintékter.

Not 1 Rorelseintdkter

2025 2024
Nettoomsaéttningen per rorelsegren
Hyresintakter 2032 024 2000 931
Hyra garage p-plats 78 600 74 550
Hyra forrad 3000 3 000
Medlemsavgifter 2000 3 000
Uthyrning andra hand 3920 4780
Ores- och kronutjamning -2 0
2 119 542 2 086 261
Not 2 Rérelsekostnader
2025 2024
Reparationer
Rep. Tvattstuga 1906 15 405
Rep. Las 1245 5320
Rep. VVS 68 704 5988
Rep. El 6 081 6 031
Rep. ovrigt 15 301 1467
93 237 34 211
Fasighetsskatt
Fastighetsskatt 74132 70 090
74 132 70 090

v 0
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Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Trappstéadning

El

Fjarrvarme

Vatten
Sophamtning/Renhallning
Fastighetsforsakring
Anticimex forsakring
Kabel-TV

Fiber

Bredband

Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kostnader Nox Finans
Kontorsmateriel
Telekommunikation
Bredband

Bevakning larm
Ersattningar till revisor
Redovisningstjanster
Redovi.{j. utan.f.avtal
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Lamnade bidrag och gavor

Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Skattefria bilersattningar
Telefonersattning
Arbetsgivaravgifter

81315
61 500
65 568
496 279
134 543
48 674
58 933
19 950
41 627
103 342
3 346
1115077

0
2759
17 408
1048
2835
0
29476
4 000
90 103
26 021
11 250
4 030
2337
535
191 802

2025

120 000
45 150
0

1200
54 982
221 332

3 3

>N ¢

10 (15)

107 488
58 800
55 574

403 497

119 231
49 447

0

19 389
32 924
87 630
-20 547
913 433

4 495
1724
0 888
1285
2 886
1998
19 422
0

78 113
26776
0
4613
1125
3135
155 460

2024

124 150
53 550
3875

4 200
42 076
227 851
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Not 4 Avskrivninger

Avskr. byggnad
Avskr. larm

Not 5 Rantor

Réanteintakter
Ranteintakter fran bank
Skattefria ranteintakter

Riéntekostnader

Swedbank 864

Swedbank 856

Swedbank 193

Swedbank 437

Swedbank 631

Swedbank 803

Réntekonstader leverantérer
Rantekostnader for skatter och avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025

254 814
0
254 814

2025

1369
23
1392

33 065
39 327
31871
8211
25732
35 050
2

0

173 258

2025-12-31

14 124 062
0
14 124 062

-6 346 028
-254 814
-6 600 842

7 523 220
20 400 000

6 400 000
26 800 000

11 (15)

2024

253 108
6 282
259 390

2024

9517
29
9 546

30 206
40 428
22 428
9254
26 292
35 809
4

3

164 424

2024-12-31
13792 983
331079
14 124 062
-6 092 920
-253 108
-6 346 028
7778 034
20 200 000

6 000 000
26 200 000

&
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Not 7 Larm

Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Anticimex

Telia

Telia, Fiber

Telia, Bredband
Securitas Direkt
Séakra/Dina Forsakringar
Ludvig & Co

Ludvig & Co

Not 10 Langfristiga skulder kreditinstitut

Forfaller senare d@n ett ar men inom fem ar efter
balansdagen

Swedbank 864

Swedbank 856

Swedbank 437

Swedbank 631

Swedbank 803

2025-12-31

65 149
65 149

-65 149
0
-65 149

0

2025-12-31

912
912

2025-12-31

4 953
7 054
15 899
0
3492
61 165
6 985
0

99 548

2025-12-31

130 832
102 672
208 336
160 000
160 000
761 840

12 (15)

2024-12-31

65 149
65 149

-58 867
-6 282
-65 149

0

2024-12-31

203
203

2024-12-31

4814
16 555
5396
1767
3179
58 933
6571
19 501
116 716

2024-12-31

130 832
102 672
208 336
160 000
160 000
761 840
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Forfaller senare én om fem ar efter balansdagen

Swedbank 864
Swedbank 856
Swedbank 437
Swedbank 631
Swedbank 803
Swedbank 193

Totala summa ovriga skulder kreditinstitut

Rantesats

Not 11 Kortfrisitiga skulder kreditinstitut

Swedbank 864
Swedbank 856
Swedbank 437
Swedbank 631
Swedbank 803

Not 12 Leverantorsskulder

Stad & Fonsterputs i Trbg HB
Ludvig & Co, enligt avtal
Ludvig & Co, utanfor avtal
Trelleborgs Kommun

Dina Férséakringar

Sakdra AB

Trb. Energi AB

Securitas Direct Sverige AB
Manges Kék AB

Clas Ohlson AB

Fredriks Schakt & Tradgardsanlaggning
Isgrens Lasverkstad AB

629 650
776 399
130 200
1620 000
1620 000
1359 375
6 135 624

6 897 464

1,40-4,29 %

2025-12-31

32708
25668
52 084
40 000
40 000
190 460

2025-12-31

10 250
602
3750
11 952
0

61 165
68 378
5387
948

0

4 391

166 823

W
W

13 (15)

662 358
802 067
182 284
1 660 000
1 660 000
1359 375
6 326 084

7 087 924

2024-12-31

32708
25 668
52 084
40 000
40 000
190 460

2024-12-31

9 800
557

4 859
14 440
58 933
0

48 646
0

0
1200
5101
5320
148 856
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Not 13 Skatteskuld

Inbetald skatt
Fastighetsavgift
Skatteskuld rattelse

Not 14 Ovriga skulder

Personalskatt
Upplupna arbetsgiv avg.

Not 15 Kortfristiga skulder

Ovriga Upplupna kostnader

Upplupna I6ner styrelse o revisor

Uppl lagst sociala avg

Upplupna rantekostnader

Uppl kostnader Swedbank

Uppl kostnader Trb energi, el

Uppl kostnader Trb energi, fjarrvédrme

Uppl kostnader Fredrik Schakt & Tradgardsanl.
Uppl kostnader Telavox

Foérutbetalda avgifter o hyror
Férutbetalda avgifter
Forutbetalda parkeringar

Totala summa Uppl. kostnader och forutb. kostnader

Not 16 Stidllda sdkerheter

Séakerheter stallda till forman for koncernféretag
Fastighetsinteckning

2025-12-31

-143 096
144 222
0

1126

2025-12-31

1080
727
1807

2025-12-31

122 500
38 489
18 214
79
4973
71932
18 109
236

274 532

93 754
3380
97 134

371 666

2025-12-31

8204 000
8 204 000

14 (15)

2024-12-31

-127 084
138 417
-5 166
6 167

2024-12-31

2100
0
2100

2024-12-31

119 500
32 342
24080
77
5078
50 887
17 650
236

249 850

98 756
3575
102 331

352 181

2024-12-31

8 204 000
8 204 000
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Not 17 Rapport om arsredovisningen
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard fér redovisningsuppdrag har upprattats av Srf

Auktoriserad Redovisningskonsult: Inger Hansson, Ludvig & Co

Arsredovisningen beslutades den 23 mars 2026
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LUDVIG & CO

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Till styrelsen i Bostadsrattsféreningen Revisorn
Organisationsnummer 747000-0378

Uppdraget
Jag har bitratt Bostadsrattsforeningen Revisorn med att uppratta arsredovisningen for
rdakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for innehallet och utformningen av arsredovisningen.

Utférande

Jag har utfért mitt arbete enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag. Det innebar att
jag har beaktat tillampliga lagar och normer samt genomfért kontroller och
rimlighetsbedémningar av underlag for att arsredovisningen ska uppna en hog kvalitet och utgora
ett bra beslutsunderlag i verksamheten.

Trelleborg den 20 mars 2026

Inger Hansson
Auktoriserad Redovisningskonsult
Ludvig & Co

Srf konsulterna



Revisionsberittelse
for bostadsrattsféreningen Revisorn

Undertecknade, som utsetts av féreningen att granska féreningens rakenskaper och
styrelsens forvaltning under rékenskapsaret 2025, far hdrmed avge foljande
beréattelse.

For fullgbrandet av vart uppdrag har vi tagit del av rédkenskaperna, styrelsens
arsredovisning, protokoll och andra handlingar som lamnar upplysningar om
féreningens ekonomi och styrelsens férvaltning.

Da var granskning avseende de till oss dverldamnade handlingarna; féreningens
bokfoéring och inventeringen av dess tillgangar, ej gett anledning till anmérkning,
tillstyrker vi

att balansrakningen blir faststalld

och

att styrelsen beviljas ansvarsfrinet for den tid som revisionen omfattar

samt

att arets vinst disponeras enligt forslag

Trelleborg den 2026.-09- 0.5
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Fredrik Borg Jor(én Kaptein



