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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Moroten i Sjédalen
Styrelsen upprdattar hdrmed fdljande &rsredovisning foér rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassafldédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Madnga gédnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansréakningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till éndamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Huddinge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-04-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-03-13 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Repstegen 1 2017 Huddingen

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna dr férsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Willis Estate

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2015-2017 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2017.

Foéreningen har 91 bostadsrdtter om totalt 3 606 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3 606 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Mikaela Margareta Oberg  Ordférande

My Ella Louise Myhr Suppleant

Hanlin Gongzhang Styrelseledamot
Mubdir Ali Mubdir Issa Styrelseledamot
Nico Arnold Styrelseledamot

Qingyun Liu
Lena Kotschack

Valberedning

Sofia Nilsson

Sofie Sandqvist

Styrelseledamot
Suppleant

[ E‘/l B1vc7XiAbl-rJ-ve7ms0Wg

Sida 2 av 18



Brf Moroten i Sjédalen Arsredovisning 2025
769629-8749

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i styrelsen

Revisorer

Richard Lindberg Auktoriserad revisor RSM Sverige AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhéllsplan som uppréttades 2020 och strécker sig fram till 2079.
Underhéllsplanen uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhadll

2022 e Fasader - Underhdll av ekparti vid entré

2023 e Inre underhdll - Mélning av inre partier i garage

Inre underhdll - Installation av laddstolpar i bostadsréttsféreningens garage
2024 e Yttre underhdll - Oljning av trébankar och trépartier p& gérden

2025 e Yttre underhdll - Service av garageport
Yttre underhdll - Byta av trapartier p& gérden
Inre underhdll - Uppgradering av hissarnas knappsats frén dldre natverk till det nytt natverk
Inre underhdll - Garagestddning
Yttre underhdll - Rékluckor och batterier underhélina.

Planerade underhdll

2026 e Inre underhdll - Installation av magnifitfilter
Inre underhdll - Byte av filter for ventilationssystem

Avtal med leverantérer

Ekonomiskférvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Elleverantér Vattenfall AB

Fjarrvarme Sodertoérns Fjarrvarme AB
Tekniskférvaltning Alova Fastighetsteknik AB
Vatten Stockholm Vatten AB
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Vésentliga héindelser under rékenskapsadret

Ekonomi

Under hdsten 2025 omférhandlade styrelsen bostadsrattsféreningens Ian i samband med att bindningstiden
I6pte ut. Kassor och dvriga ledamoéter genomférde noggranna berdkningar med hdansyn till rantor samt
férvantade priser for el, vatten och fjarrvarme under kommande &r. Omfdrhandlingen resulterade i en lagre
total ranta fér féreningens lan, vilket dven varit fallet under 2024. Detta majliggjorde en 8kad amortering utan
att avgifterna for Iagenheter eller garageplatser behdvde héjas under 2025.

Under &ret har styrelsen dven erbjudit medlemmarna méjlighet att hyra extra férrdd till ett lagre pris, enligt
den modell som faststalldes 2024.

Tidigare ar, 2023, beviljades féreningen elstdd av Skatteverket samt ekonomiskt investeringsstdd fran
Naturskyddverket fér installation av elladdstolpar. Dessutom likviderades det aktiebolag som dgs av
féreningen, Fastighets AB Repstegen, vilket tillférde féreningen en betydande summa frén likvidationen.

Féreningens tre hus har ett modernt och energieffektivt fjarrvéarmesystem, vilket ar sarskilt betydelsefullt med
tanke pd de dkade energipriserna i Sverige. Eftersom fastigheterna ar relativt nya planeras inga stdrre
underhdllsarbeten under de ndrmaste daren.

Férdndringar i avtal
Under 2025 genomférdes flera avtalsférandringar i bostadsrattsféreningen Moroten i Sjgdalen.

Under varen tecknades ett nytt avtal med revisionsfirman RSM Sverige, som ersatte tidigare avtal med Grant
Thornton. | oktober 2025 dvergick féreningen till ett nytt elavtal med ett véasentligt lagre elpris, frédn 274,50
ére/kWh till 88,90 ére/kWh. Under varen 2025 tecknades dven ett nytt serviceavtal med Alova avseende
underhdll av rékluckor och dédrmed féreningens brandsdkerhet.

Vidare tecknades ett nytt avtal med Tele2, vilket innebar att bredbandshastigheten héjdes till 100/100 Mbit
utan ndgon extra kostnad fér féreningen eller dess medlemmar.

Dessa fordndringar har genomforts i syfte att sdkerstdlla kostnadseffektivitet och en fortsatt trygg och
valfungerande forvaltning av féreningens fastigheter.

Ovriga uppgifter

Under det gdngna aret har styrelsen arbetat med s&vdl den tekniska som den ekonomiska férvaltningen av
féreningen.

Bostadsrattsféreningen har tidigare, med stéd av Alova Fastighetsteknik AB och Projektledarna, upprattat en
underhdllsplan fér perioden 2020-2079. Eftersom fastigheterna ar relativt nya planeras inga stoérre
underhdllsinsatser under de ndrmaste é&ren. Under 2024 genomférdes en radonmdatning enligt
Stralsakerhetsmyndighetens metodbeskrivning samt de krav som stdallts av miljdinspektér inom halsoskydd.

Under 2025 har styrelsen, som en del av det I6pande underhdllet och fér de boendes trivsel, genomfért
foéljande insatser: grundlig stadning av garage, service av garageport via Assa Abloy, service av hissarnas
knappsatser frdn Schindler, byte och oljning av trapartier samt underhdll av batterier fér rékluckor.

P& den ekonomiska sidan har styrelsen under hésten 2025 omférhandlat flera av féreningens 1&n, vilket
tillsammans med sjunkande rantor haft en positiv effekt p& féreningens ekonomi. Styrelsen har éven tecknat
en ny forsakring for féreningen under dret.

Omvandlingen av omrédet Sjédalen har fortsatt under 2025, med fardigstallande av nya butiker, véagar och
trottoarer, vilket bidrar till en urban och valkomnande miljé fér boende, gdende, cyklister och motorfordon.
Bostadsrattsforeningen ser positivt pd kommunens fortsatta satsningar fér att utveckla Sjédalen till en
attraktiv blandstad med nya bostdder och férskolor. | Sjédalsbacken planeras nya lagenheter och skola, i nara
anslutning till den populdra och nyligen upprustade Sjodalsparken. Dessa satsningar bidrar till en attraktiv och

trivsam boendemiljé for féreningens medlemmar.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 126 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 16 och
avgdende medlemmar under dret var 14. Vid rakenskapsarets slut fanns det 128 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 11 dverldtelser.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 4988 912 4964 037 4129 290 3347180
Resultat efter fin. poster -825 518 -953 971 -1247 775 -962 390
Soliditet (%) 79 79 79 79
Yttre fond 623 027 514 217 640 985 579 430
Taxeringsvdrde 124 778 000 137 997 000 137 997 000 137 997 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsratt, kr 1257 1260 1045 -
Arsavgifternas andel av totala

réjrelszintdkter (%) 7 899 86,8 )
‘;’z:lisd(’;:::ir/ kvm uppldten 13783 13 949 14 095 14309
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13783 13 949 14 095 14 309
Sparande / kvm totalyta, kr 229 190 122 197
Elkostnad / kvm totalyta, kr 127 163 134 54
Vérmekostnad / kvm totalyta, kr 143 132 99 85
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 63 64 49 34
Energikostnad / kvm totalyta, kr 333 359 282 173
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,05 3,68 2,96 1,55
Rdantekanslighet (%) 10,96 11,07 13,49 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belénad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
méjlighet till nyupplé&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % arsavgiften behdver hdjas fér att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingér éven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som a&rsavgift enligt bostadsréttslagen.

Upplysning vid férlust
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Arets resultat ar negativt, vilket beror p& att féreningens I8pande kostnader éverstiger intdkterna. Férlusten
ar dock inte hanfoérlig till ndgra stérre eller ovantade underhdllsdtgdrder, utan speglar i huvudsak
kostnadsnivén i relation till nuvarande avgifter.

Bostadsrattsforeningen Moroten i Sjddalen bestér av relativt nyproducerade byggnader, vilket innebar att
behovet av omfattande underhdllsdtgdrder ar begransat under de kommande &ren. Féreningen har dessutom
ett modernt och energieffektivt uppvérmningssystem baserat pd fjarrvarme, vilket bidrar till en stabil och
férutsdgbar kostnadsutveckling, sérskilt mot bakgrund av de senaste &rens dkade energipriser.

En bostadsrattsférening har inte som syfte att generera vinst, utan att ldngsiktigt balansera intékter och
kostnader for att sdkerstdlla en stabil ekonomi och god forvaltning av fastigheterna. Styrelsen arbetar
I6pande med ekonomisk uppféljning och upprattar arligen budget fér att sdkerstélla detta.

Féreningen bedriver ett aktivt kostnadsarbete dér endast nédvandiga dtgdrder genomférs, samtidigt som
fastigheterna hélls i gott skick fér att bevara och stdrka deras attraktivitet.

Mot denna bakgrund bedémer styrelsen att féreningen har goda forutsattningar att fullgéra sina framtida
ekonomiska dtaganden.

s oo

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende éars Disponering av
2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 198 850 000 - - 198 850 000
Ei;:‘r}f;(e 514217 - 108 810 623 027
Balanserat resultat -6 013 676 -953 971 -108 810 -7 076 457
Arets resultat -953 971 953 971 -825 518 -825 518
Eget kapital 192 396 570 (] -825 518 191571 051

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhaill -6 967 647
Arets resultat -825 518
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -108 810
Totalt -7 901976

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 16 116
Balanseras i ny rdkning -7 885 860

[ v l BIVC7XiAbl-rJ-ve7msOWg Sida 6 av 18




Brf Moroten i Sjédalen Arsredovisning 2025
769629-8749

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrédkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4988 912 4 964 037
Ovriga rorelseintdkter 3 -31119 91315
Summa rérelseintdkter 4957793 5 055 352
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 324 271 -2 257 612
Ovriga externa kostnader 9 -231 012 -188 429
Personalkostnader 10 -73 726 -73726
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1635 936 -1635 936
Summia rérelsekostnader -4 264 945 -4155703
RORELSERESULTAT 692 848 899 649
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 4 639 11576
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -1523 006 -1865 197
Summa finansiella poster -1518 367 -1853 620
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -825 518 -953 971
ARETS RESULTAT -825 518 -953 971
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

Tillgdngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 240 599 078 242 224202

Maskiner och inventarier 13 79 326 90 138

Summa materiella anlédggningstillgadngar 240 678 404 242 314 340

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 240 678 404 242 314 340

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 55734 133850

Ovriga fordringar 14 1188 458 1012142

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 163 735 125 621

Summa kortfristiga fordringar 1407 927 1271613

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1407 927 1271613

SUMMA TILLGANGAR 242 086 332 243 585 953
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 198 850 000 198 850 000
Fond fér yttre underhdll 623 027 514 217
Summa bundet eget kapital 199 473 027 199 364 217
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 076 457 -6 013 676
Arets resultat -825 518 -953 971
Summia fritt eget kapital -7 901976 -6 967 647
SUMMA EGET KAPITAL 191 571 051 192 396 570
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 25 251240 10 687 500
Summa langfristiga skulder 25 251240 10 687 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 24 449 400 39 613 140
Leverantorsskulder 96 804 124 707
Skatteskulder 167 750 179 940
Ovriga kortfristiga skulder 149 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 549 937 584 096
Summa kortfristiga skulder 25 264 040 40501883
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 242 086 332 243 585 953
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2025

Kassafléodesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 692 848 899 649
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 1635 936 1635936

2328784 2535585
Erhéllen rénta 4 639 11576
Erlagd ranta -1531 581 -1874 999
K::ssaflodt-? fran I6pande verksamheten fére férédndringar av 801843 672163
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 40 159 -225 970
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -65 528 50 530
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 776 473 496722
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -600 000 -525 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -600 000 -525 000
ARETS KASSAFLODE 176 473 -28 278
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 886 389 914 667
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1062 862 886 389
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Moroten i Sjédalen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsndmndens allmdnna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:17),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillémpas inte ldngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan péverka jamfarbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féreg&ende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Maskiner 10,00 %

Markvdrdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillg&dngen pé&
balansdagen har ett ldgre vdrde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdéittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Moroten i Sjédalen
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 4 438 860 4 447 116
Hyresintdkter garage 362 317 35221
Hyresintakter p-plats -1038 (0]
Hyresintakter férrad 13 790 1050
Bredband 95 004 3?5 091
Drojsmalsréanta 0 79
Pantsattningsavgift 9 393 5730
Overlatelseavgift 16 170 5732
Administrativ avgift 588 637
Andrahandsuthyrning 53828 56 391
Ores- och kronutjadmning 0 -0
Summa 4988 912 4 964 037
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 33682 26 514
Forsdkringsersattning -64 801 64 801
Summa -31119 91315
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 351753 326 064
Fastighetsskotsel utéver avtal 0 4747
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 1554 (6]
Hissbesiktning 4715 9126
Brandskydd 22 840 9 454
Myndighetstillsyn 2 507 10 242
Gardkostnader 3403 2 351
Gemensamma utrymmen (0] 2 524
Garage/parkering 4 QL4 0
Sndréjning/sandning 35311 65 832
Serviceavtal 34 311 883
Férbrukningsmaterial 26 323 13 584
Summa 487 660 444 806
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 11794 7 550
Huskropp utvandigt 0 2 549
Trapphus/port/entr 0 5894
Sophantering/&tervinning 4701 3 945
Dérrar och l&s/porttele 34 284 43 018
VVS 7 074 3856
Varmeanlédggning/undercentral 12 047 4 365
Ventilation (0] 7 861
Elinstallationer 5375 22777
Hissar 72 863 160 990
Fasader 3259 6]
Garage/parkering 17 272 5226
Summa 168 669 268 031
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
VVS 16 116 0
Summa 16 116 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 458 530 588105
Uppvarmning 514 368 477 022
Vatten 227 843 230 229
Sophamtning/renhéllning 178 264 159 792
Summa 1379 005 1455148
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 92 631 -76 555
Kabel-TV 65 008 76 212
Bredband 37 402 0]
Fastighetsskatt 77 780 89 970
Summa 272 821 89 627
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Arsredovisning 2025

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 5902 1845
Tele- och datakommunikation 1444 1406
Inkassokostnader 5976 6 456
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 0 (0]
Revisionsarvoden extern revisor 32500 25000
Fritids och trivselkostnader 640 251
Féreningskostnader 7276 5976
Forvaltningsarvode enl avtal 131 435 126 104
Overlatelsekostnad 22 638 8 024
Pantsattningskostnad 13 230 9 460
Administration 2323 3907
Vidarefakturerade kostnader 98 0
Bostadsrdtterna Sverige 7 550 (0]
Summa 231012 188 429
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 56 100 56 100
Arbetsgivaravgifter 17 626 17 626
Summa 73726 73726
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 1522978 1861742
Drojsmalsréanta 25 1556
Kostnadsranta skatter och avgifter 3 1899
Summa 1523 006 1865197
Sida 15 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 253 600 060 253 600 060
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 253 600 060 253 600 060
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -11 375 858 -9 750 734
Arets avskrivning -1625 124 -1625 124
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 000 982 -11375 858
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 240 599 078 242224202
| utgdende restvdrde ingar mark med 57802 230 57802 230
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 94 578 000 98 797 000
Taxeringsvdrde mark 30200 000 39200 000
Summa 124 778 000 137 997 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 108 158 108 158
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 108 158 108 158
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 020 -7 208
Arets avskrivning -10 812 410 812
Utgdende ackumulerad avskrivning -28 832 -18 020
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 79 326 90138
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 125 596 125753
Transaktionskonto 430 869 380189
Borgo rantekonto 631993 506 200
Summa 1188 458 1012142
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 42 474 7 550
Forutbet forsakr premier 95 410 92 631
Forutbet kabel-TV 7180 25 440
Férutbet bredband 18 671 (0]
Summa 163 735 125 621
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-10-28 2,29 % 13161900 13161900
SEB 2027-09-28 2,58 % 12 288 740 12 788 740
SEB 2026-10-28 2,60 % 10 687 500 10 687 500
SEB 2028-10-28 2,64 % 13 562 500 13 662 500
Summa 49 700 640 50 300 640
Varav kortfristig del 24 449 400 39 613140

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 46 700 640 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 6 043 9133
Uppl kostn el 28 553 56 971
Uppl kostnad Varme 51587 48163
Uppl kostn rdantor 15382 23 957
Uppl kostn vatten 37702 33 594
Férutbet hyror/avgifter 410 670 412 278
Summa 549 937 584 096
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 54 750 000 54750 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetséret har endast I16pande underhdll utférts.
Sida 17 av 18
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-07.

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Huddinge

Mikaela Margareta Oberg Hanlin Gongzhang
Ordférande Styrelseledamot
Mubdir Ali Mubdir Issa Nico Arnold
Styrelseledamot Styrelseledamot
Qingyun Liu

Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

RSM Sverige AB
Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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RSM

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Moroten i Sjodalen
Org.nr 769629-8749

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Moroten i Sjodalen for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhé@mtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2024 har utf6rts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 2025-05-13 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka féormagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett
sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Untalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Moroten i Sjodalen for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

RSM Sverige AB

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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