BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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Bostadsrattskollen

NYCKELTAL

DEFINITION

Arets resultat + summan av

avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara

framtida investeringsbehov eller

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300
Mattligt till hogt 201 — 300

kostnadsfort/planerat underhall kostnadsokningar. Légt till mattligt 120 — 200
per kvm total yta (boyta + Mycket lagt < 120
lokalyta).
Riktvérdet anges i kr/kvm.
Sparande
129 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Det genomsnittliga vérdet av de For att ha en framforhallning bor
investeringar som behover foreningen ta fram en plan for alla
genomforas under de narmsta 50 storre investeringar som behover
aren. Vardet anges per kvm total genomforas 50 ar framét sésom
yta (boyta + lokalyta). stammar, tak, fonster, fasad m.m.
. Det dr rimligt att planen omfattar
Investeringsbehov o .
de 10 storsta investeringsbehoven.
0 kr/kvm
Styrelsens kommentar
Inte tillgéngligt.
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala rantebarande skulder per Finansiering med lanat kapital ar Lag <4 000

kvm total yta (boyta + lokalyta).

Skuldséttning
12 114 kr/kvm

Styrelsens kommentar

ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
O av de totala rantebarande

skulderna delat med de totala
O arsavgifterna.

Réntekanslighet
16 %

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi ar kanslig
for ranteforandringar. Beskriver
hur hojda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <35

Normal 5-9
Hog 9-15
Vildigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL DEFINITION

Totala kostnader for vatten +

varme + el per kvm total yta

VARFOR?

Ger en ingdng till att diskutera

energi- och resurseffektivitet i

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke for en normal

energikostnad ar i dagslaget cirka

(boyta + lokalyta). foreningen. 200 kr/kvm. Men manga faktorer
kan pdverka bade i byggnaden och
externt, t.ex. energipriserna.

Energikostnad
163 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innehas med tomtratt -
jaeller nej (Tomtrétt innebar att

foreningen inte dger marken).

2

Tomtrétt
Nej

Styrelsens kommentar

Om marken 4gs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor varderas utifran risken for
5 8 boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.
] 2 vérdet pa bostadsratten. Darfor &r

det viktigt att bedoma om
arsavgifter ligger rétt i forhallande
till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
= finns en risk att den ar for 14g.
1 042 kr/kvm ¢

Styrelsens kommentar

Vinligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens uppréttande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan gora en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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3 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelsen for HSB brf Kungsljuset i Vésteras med séte i Visterds org.nr. 769632-8082 far harmed avge arsredovisning
for rdkenskapsaret 20250101-20251231.

Allmant om verksamheten

Foreningen dr en dkta bostadsréttforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostédder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2016. Foreningens stadgar registrerades senast 2025-07-09.

Foreningen dger och forvaltar

Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Visterds kommun. Pa fastigheten finns 6 bostadshus med
adresserna Kungsljusgatan 7, 8, 11, 13 samt Smérblomsgatan 1 och 5 pa S6dra Gideonsberg.

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kungsljuset 4 2019-01-01 2017

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Soderberg & Partners. I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemf{orsékring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar i foreningens
fastighetsforsdkring. Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
101 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 6957
59 garageplatser (hyresrétt) 1616
19 p-platser 0
4 MC-platser 0
Totalt 183 objekt 8573

Foreningens lagenheter fordelas pa: 15 st 1 rok, 14 st 2 rok, 57 st 3 rok, 15 st 4 rok. Garageplatserna &r upplétna i
garagebolaget som hyrs av HSB Mélardalarna.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Vasterds Kungsljuset — G:A 1/2 Dagyvattenanldggning
GA:3

Visteras Kungsljuset  G:A 60/128 Underjordiskt garage med
GA:2 tillhdrande anordningar for

garagets funktion,
Byggnadskonstruktioner,
Garageramper med
rampdverbyggnad, Garageport,
Garageplatser, Garageuppgéngar
ink trapphus och hissar,
Belysning, Brandgasluckor,
Ledningar, Armaturer,
Elinstallationer mm

Visteras Kungsljuset  G:A 717919-9166 41/100 Vig, Parkering, Gang-och

GA:1 cykelbana,
Belysningsanordningar,
Drinering, Gronytor och
lekplatser.

Totalt 3 objekt

Foreningen ingar i en Samfillighetsforening som forvaltar innergard med parkeringsplatser, Kungsljusets
Samfillighetsforening dér det ingar 4 deldgare, Brf Gideonsberg (6%), Bostjdrnans forvaltnings AB (23%),
Bergslagsparkens Exploatering AB (30%) samt HSB Brf Kungsljuset (41%).

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Jan-Ivar Jonsson Ordf6rande

Anna Eriksson-Glad Ledamot

Rose-Marie Wahlstrom HSB Ledamot

Marie Persson Ledamot

Raman Killer Ledamot

Sara Litzén Ledamot / Sekreterare
Joakim Johansson Ledamot

I tur att avga frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r Marie Persson, Raman Kéller och Joakim Johansson.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Jan-Ivar Jonsson, Raman Kéller och Sara Litzén.

Revisorer har varit: Hans Lennartsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision
AB.

Valberedning har varit: Carl Oscarson och Lars Erik Johansson, valda vid foreningsstimman.
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-24. Pa stimman deltog 29 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +2,5%.

En forandring av arsavgiften med +1% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhéallsplanen anvénds bade for
planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Styrelsen har beslutat om att avsittning till féreninens
underhallsfond i enlighet med géllande stadgar. Overforing till fond for yttre underhall sker enligt fonderingsbehovet pa
30 ar.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-05-23.

Foreningen har uppfort en Trivselyta enligt beslut pa arsstimman. Trivselytan bestar av en pergola med bénkar och
belysning, planteringar och en grillplats. Trivselytan invigdes vid féreningens stiddag 27 september och den kommer att
utvecklas ytterligare efter 6nskemal och behov.

Under éret sé bytte foreningen leverantdr av bredbandstjénsten. Bytet innebar att samtliga boende fick ny teknisk
utrustning i sina lagenheter samt att delar att fastighetsnétet byttes ut. Ny leverantor &r Bahnhof och Allente svarar f6r
TV-utbudet. Arbetet med utférdes mycket effektivt under tva dagar i februari och efter ndgra mindre intrimningsproblem
har vi nu en stabil teknik.

Under éret har styrelsen placerat kapital i Nordea fonder pa ytterligare 150 000 kr i 3 fonder. Vid érets utgang lag
marknadsvérdet pa 1 116 841 kr.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgéirder genomforts:

Artal Atgird

2020 Forstarkning av inbrottsskyddet med bland annat 6vervakningskameror.
2020 Forbéttrat brandskyddet med uppmérkning av utrymningsvégar.

2021 lordningstéllande av 10 forrad som boende kan hyra

2022 Forstarkning av inbrottsskyddet med dvervakningskameror dven i garaget.
2023 Utokning av antalet laddplatser i garaget

2024 Ndodtelefon i hissarna utbytta frén 2g/3g system

Foreningen utfor och planerar féljande atgirder under de niirmaste 5 aren:
Inga stora investeringar &r planerade f6r de kommande aren utan det handlar om fortsatt underhall och kontroller enligt
fastighetsdgarens ansvar och var underhallsplan.

Medlemsinformation
Under éret har 8 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 160 och under aret har det tillkommit 7 och avgéatt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 155.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 129 131 202 221 157
Skuldséttning, kr/kvm 12114 12254 12 370 12 457 12 561
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 14 928 15 100 15 244 15351 15479
Réntekénslighet, % 16 17 18 21 22
Energikostnad, kr/kvm 163 175 172 194 201
Arsavgifter, kr/kvm 1 042 1028 964 850 782
Arsavgifter/totala intékter, % 90 90 90 88 84
Totala intdkter, kr/kvm 940 927 873 781 754
Nettoomséttning, tkr 7962 7 862 7477 6 668 6 457
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 883 -2 908 -2372 -2 084 -1 967
Soliditet, % 67 67 68 68 68

Upplysningar vid forlust

Uppkommen forlust beror pa att arsavgifterna, i enlighet med ekonomisk plan, inte tacker avskrivningarna samt 6kade
kostnader for rintor. Avskrivningar motsvaras inte av utbetalningar, varfér underskottet inte paverkar foreningens
forméga att finansiera framtida ekonomiska &taganden pa medellang sikt.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 232 545000 0 0 232 545 000
Underhallsfond, kr 1272 463 0 279 283 1551746
S:a bundet eget kapital, kr 233 817 463 0 279 283 234 096 746
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -9 509 967 -2907 758 -279 283 -12 697 008
Arets resultat, kr -2907 758 2907 758 -2 828170 -2828 170
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -12 417 725 0 -3107 453 -15525178
S:a eget kapital, kr 221 399 738 0 -2 828170 218 571 568

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 300 000 kr samt ianspraktagande skett med 20 717 kr.
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller iansprdktagande fran
underhéllsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstémma, kr -12 417 725
Arets resultat, kr -2 828 170
Reservation till underhéllsfond, kr -300 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 20717
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -15525178

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -15525178

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 2251231 20201251

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 7962 142 7862110
Ovriga rorelseintikter Not 3 99 863 83 933
Summa Rorelseintikter 8 062 005 7 946 043
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 175550 -3 267 086
Ovriga externa kostnader Not 5 -205 397 -224 940
Personalkostnader Not 6 -121 366 -110 521

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. Not 7 -3 910 662 -3910 416
anldggningstillgangar
Summa Rdérelsekostnader -7 412 975 -7 512 962
Rorelseresultat 649 030 433 081
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 26 880 56 926
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -3 504 080 -3 397 766
Summa Finansiella poster -3 477 200 -3 340 840
Resultat efter finansiella poster -2 828 169 -2 907 758
Resultat fore skatt -2 828 169 -2 907 758
Arets resultat -2 828 169 -2 907 758
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 320 573 168 324 483 830
Péagaende nyanléggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 265 562 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 320 838 730 324 483 830
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 1049 125 899 125
Summa Finansiella anldggningstillgangar 1049 125 899 125
Summa Anliggningstillgangar 321 887 855 325 382 955
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 115062 103 017
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 919 726 1382 467
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 578 719 474 502
Summa Kortfristiga fordringar 1613 508 1959 986
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 900 000 750 000
Summa Kortfristiga placeringar 900 000 750 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 7775 7003
Summa Kassa och bank 7775 7 003
Summa Omsittningstillgangar 2521283 2716 989
Summa Tillgangar 324 409 138 328 099 944
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 232 545 000 232 545 000
Fond f6r yttre underhall 1551 746 1272 463
Summa Bundet eget kapital 234 096 746 233 817 463
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -12 697 008 -9 509 967
Arets resultat -2 828 169 -2907 758
Summa Ansamlad forlust -15525178 -12 417 725
Summa Eget kapital 218 571 568 221 399 738
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 51303 780 51948 020
Summa Langfristiga skulder 51 303 780 51 948 020
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 52 548 020 53103 780
Leverantorsskulder 679 588 231 665
Skatteskulder 66 160 71 820
Ovriga kortfristiga skulder 58 154 102 817
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 181 867 1242 104
Summa Kortfristiga skulder 54 533 789 54 752 186
Summa Skulder 105 837 569 106 700 206
Summa Eget kapital och skulder 324 409 138 328 099 944
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Kassaflodesanalys rore1231 20941291

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Rérelseresultat 649 030 433 081
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 3910 662 3910416
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3 910 662 3910 416
Erhéllen rinta 29320 51543
Erlagd rianta -3 561 460 -3259 114
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1027 552 1135926
Kassaflode fran fordandringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -118 070 -8 261
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 394 744 -105 931
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 276 674 -114 192
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1304 226 1021 734
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -265 562 0
Forvarv/avyttring av finansiella anldggningstillgdngar -150 000 -898 625
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -415 562 -898 625
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1200 000 -998 080
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1200 000 -998 080
Arets kassaflode -311 336 -874 971
Likvida medel vid arets borjan 2 138 136 3013107
Likvida medel vid arets slut 1 826 801 2138 136

Dokument-ID 09222115557571633444

Signerat JJ1, SL, RW, AE, JJ2, MP, RK, HL, JW



HSB brf Kungsljuset i Vasteras 10 (17)

2025 | ARSREDOVISNING 769632-8082

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

* Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaftningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvdrden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

AvsKkrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan &ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materiella anldggningstillgangar f6r
att faststdlla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat i varde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens virde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapséarets slut har en dterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.
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Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprattad med indirekt metod, visar foréandringar av foretagets likvida medel
under rédkenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att méte ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pd
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala réantebédrande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapséret. Ett métt p& hur mycket arsavgifterna behdver hojas f6r oforandrat
resultat om foreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt. I &rsavgiften ingér indivudell méitning
av el och vatten, fjarrvirme samt TV/bredband.

Arsavgifter/totala intidkter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostdder andelstalsfordelad 6 360 204 6 205 200
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 665 817 690 477
Arsavgifter bostdder informationsdverforing 222 604 259 368
Hyror lokaler 0 1300
Hyror garage och parkeringsplatser 575 400 575 400
Hyror férbrukningsbaserad 44 849 46 756
Hyror 6vrigt 58 164 56 668
Ovriga priméira intikter 38 703 40 860
Summa Bruttoomsdittning 7 965 742 7876 030
Hyresbortfall -3 600 -13 920
Summa -3 600 -13 920
Summa Nettoomsdittning 7 962 142 7 862 110
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintcikter
Ovriga sekundéra intikter 99 863 83933
Summa Ovriga rérelseintcikter 99 863 83 933
Intdkter avser vidarefakturering av gemensamma kostnader utifran deldgarstruktur av GA.
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -937 782 -848 115
Sno och halk-bekdmpning -5 832 -40 729
Reparationer -247 374 -160 930
Planerat underhall -20 717 -116 980
Forsakringsskador 0 -25105
El -510 863 -631 442
Uppvéarmning -692 570 -688 620
Vatten -191 259 -178 275
Sophédmtning -172 389 -152 741
Fastighetsforsakring -131 735 -121 523
Kabel-TV och bredband -234 780 -230 805
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -30 250 =71 820
Summa Driftskostnader -3 175 550 -3 267 086
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -45 000 -45 000
Forbrukningsinventarier och varuink6p -16 949 -1 098
Administrationskostnader -77 984 -61 213
Extern revision -18 000 -3 750
Konsultkostnader -4329 =74 350
Medlemsavgifter -33 250 -33 250
Foreningsverksamhet -6 007 -5478
Ovriga forvaltningskostnader -3 879 -800
Summa Ovriga externa kostnader -205 397 -224 940
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -75 000 =75 000
Revisionsarvode -5500 -5500
Ovriga arvoden -20 500 -9300
Sociala avgifter -20 366 -18 492
Ovriga personalkostnader 0 -2228
Summa Personalkostnader -121 366 -110 521
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -3 910 662 -3910416
Summa 41}— O.Ch noedskrivningar av materiella och immateriella 3910 662 3910 416
anldggningstillgangar
} 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga réinteintéikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB 3220 33453
Rénteintdkter placeringar 23 415 23 581
Ovriga rinteintikter och liknande poster 245 -108
Summa Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter 26 880 56 926
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2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -3502 252 -3395 875
Ovriga rintekostnader -1 828 -1 891
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -3 504 080 -3 397 766
Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaftningsvérde byggnader 286978 211 286978 211
Ingdende anskaffningsvérde mark 55500 000 55500 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 342 478 211 342 478 211
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -17 994 381 -14 083 966
Arets avskrivningar -3 910 662 -3910416
Summa Ackumulerade avskrivningar -21 905 043 -17 994 381
Utgaende redovisat virde 320 573 168 324 483 830
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsviirde byggnad - 124 000000 130 000 000
bostader
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 3025 000 3591 000
Taxeringsvérde mark - bostdder 15 600 000 13 800 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 142 625 000 147 391 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 109 473 000 109 473 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 109 473 000 109 473 000
Not 11 Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Arets investeringar 265 562 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 265 562 0
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Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 0
Ingaende vérde andra langfristiga vdrdepappersinnehav 898 625 500
Arets anskaffhing 150 000 898 625
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 1049 125 899 125
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 919 025 1381133
Ovriga fordringar 701 1334
Summa Ovriga fordringar 919 726 1 382 467
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter
Upplupna ranteintékter 10 996 13 436
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 567 724 461 066
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 578 719 474 502
Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto Nordea 6023 7 003
Bankkonto 2 1753 0
Summa Kassa och bank 7775 7 003
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdéntesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Nordea Hypotek AB 3,88% 2026-01-21 25974010 300 000
Nordea Hypotek AB 3.88% 2026-01-21 25974010 300 000
Nordea Hypotek AB 2,9% 2028-01-19 25950 930 300 000
SBAB 2,81% 2027-01-14 25952 850 300 000
103 851 800 1200 000
Léngfristig del 51303 780
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 600 000
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 51948 020
Kortfristig del 52 548 020
Nésta &rs amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 1200 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 4 800 000
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 &r till 0
Genomsnittsréntan vid &rets utgang 3,37%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 16 000 13 600
Momsskuld 33680 36 906
Kallskatt, arbetsgivaravgifter 0 45312
Ovriga kortfristiga skulder 8474 6 999
Summa Ovriga skulder 58 154 102 817
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intckter
Forutbetalda hyror och avgifter 665 490 636 907
Upplupna riantekostnader 353709 411 090
Ovriga upplupna kostnader 162 668 194 107
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 1 181 867 1242 104
Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har 2026-01-20 fortidslost en bunden placering for att frigora likvida medel.

I 6vrigt har inga vésentliga hdndelser skett efter rikenskapséarets slut.
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Arsredovisningens innehall faststélldes 2026-02-26.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Kungsljuset i Vasteras, org.nr. 769632-8082

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen féor HSB Brf Kungsljuset
i Vasteras for rakenskapséret 20250101-20251231.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31/12
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hédndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund foér uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kungsljuset i Vasteras fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20250101-20251231 samt av férslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret. dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Josefine Wiebe Hans Lennartsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB brf Kungsljuset i Viisterds signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.

Jan-lvar Jonsson Sara Litzén

P X i) o
Ordférande Bankio Ledamot Baniio
E-signerade med BankID: 2026-03-04 kl. 10:15:00 E-signerade med BankID: 2026-03-04 kl. 10:38:28
Rose-Marie Wahlstrom Anna Eriksson-Glad

P X i) o
Ledamot Banicto Ledamot Banicto
E-signerade med BankID: 2026-03-04 ki. 12:02:03 E-signerade med BankID: 2026-03-08 ki. 16:39:30
Joakim Johansson Marie Persson

i) o i) o
Ledamot Bankip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID. 2026-03-04 kl. 20:22:07 E-signerade med BankID. 2026-03-04 kl. 12:55:54
Raman Kaller Hans Lennartsson

P X i) o
Ledamot Bankip Revisor BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-04 kl. 10:10:08 E-signerade med BankID: 2026-03-08 kl. 18:32:37
Josefine Wiebe

X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-10 kl. 15:59:12

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende HSB brf Kungsljuset i Viisteras signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Hans Lennartsson i o Josefine Wiebe i )

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-08 kl. 18:31:00 E-signerade med BankID.: 2026-03-10 kl. 15:58:55



