Arsredovisning

for

Brf Stenkullen 1-3

769607-3449

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Stenkullen 1-3 intygar att resultatrdkningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 15 juni 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Viarmdo den 15 juni 2026

Anna-Clara Billengren
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Styrelsen for Brf Stenkullen 1-3, med site i Varmdo, far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter uppléta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 november 2018.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade fastigheten Osby 1:566 i Virmdd kommun 2006. Fastigheten ir upplaten med
dganderitt.

Foreningens fastighet bestér av 3 flerbostadshus med totalt 15 bostadsrétter. Den totala boytan &r 855
kvm.

Lagenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdesforsakrad hos Leif Bolander & Co.

Samfillighet
Foreningen dr medlem i Gustavsbergs Vigforening, med andel pa 13,5%. Samfilligheten forvaltar

gustavsberg GA:2 (OBS andelar i andelar, €j i procent)

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften dr 1 724 kr/bostadsratt for ar 2025.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 13 044 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 9 200 000 kr och markvérdet 3 844 000 kr.
Virdeér ar 1929.

Ekonomisk f6rvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket 20

oktober 2006.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1opande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgér till 940 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske enligt foreningens underhéllsplan.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2 juni 2025 haft foljande sammansittning:

Anna-Clara Billengren Ordforande

Annie Hesselstad Ledamot
Linda Eriksson Ledamot
Linnéa Olofsson Ledamot
Per Hagman Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under &ret haft 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Tomas Ericson
Borev Revision AB

Valberedning
Nina Pirneteg Sammankallande

Karolina Eriksson
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Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Alla foreningens ldgenheter dr upplatna som bostadsritter. Foreningens lan uppgér till 2 060 000 kr.
Foreningen har en kassa for kommande underhéll de nirmaste aren men varje ar behdvs en dven en arlig
avsittning till fond for yttre underhall som baseras pa den langsiktigt underhéllsplanen som uppdateras
arligen (enligt foreningens stadgar). Pa sa sétt bibehéller foreningen en god ekonomi pé lang sikt.
Foreningen jobbar aktivt pé att bevaka leverantdrers prishdjningar for att kunna héalla nere fasta
kostnader. Bl.a. genom att &rligen gora egna val med abonnerad effekt for fjarrvirme samt att sdka efter
battre och mer prisvirda alternativ och tjénster for foreningen.

Styrelsen har dven detta ar fortsatt med arbetet att byta fastighetsforvaltare med vissa uppgifter och
rutiner. Vi dr ndjda med valet av ny forvaltare och ser en betydlig skillnad i den ekonomiska delen vilket
ar positivt.

Styrelsen paminner ocksé regelbundet om vikten av att vi alla hjadlps at med det underhall vi kan gora
sjdlva, samt att hjédlpas at att halla fasta kostnader nere. En stdndig bevakning av foreningens lan samt
dess rédnta sker 16pande for att &ven hir kunna hélla kostnader nere.

Utover arsavgifter har foreningen dven hyresintakter for forrdd och tvittstuga, som dven dessa justeras
arligen.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 2%.

Ovriga uppgifter
Vid ordinarie arsstimma 2/6 utsags styrelsen till 5 ordinarie ledaméter.

Under detta verksamhetsar har styrelsen haft 9 protokollférda moten.

En utforlig Underhallsplan &r utarbetad och antagen. Det dr visentligt att underhéllsplanen anvinds
aktivt, d.v.s. att den revideras och genomgas érligen, dé forutséttningarna dndras over tid.

Flera arbetsdokument finns uppdaterade och genomarbetade av styrelsen, t.ex ”Riktlinjer for uteplats”,
”Riktlinjer for ombyggnation”, ”Riktlinjer for eldstad”.

Vi vill pAminna om att vid renovering i ldgenheterna som paverkar el, vattenradiatorer, radiatorer,
vatten/avloppsstammar, dndring av viaggar, ventilationsror, ventiler, badrumsfliktar, skorstensstockar
eller ingrepp bakom ytskikt i golv och takbjélklag behdvs medgivande fran styrelsen. Gammalt
fyllnadsmaterial i viggar och bjélklag fér ej rivas eller bytas ut utan godkénnande frén styrelsen. Ifylld
ansokningsblankett (Ans6kan ombyggnad bostadsritt) med eventuella bilagor (t.ex. ritningar) ska lamnas
till styrelsen minst tvd manader innan arbetet ar tdnkt att genomforas.

(OBS: Foreningen ansvarar for och dger varmesystemet och boende far darfor inte gora dndringar och
ingrepp i ledningar eller byta/ta bort vattenradiatorer utan styrelsens godkénnande)

Foreningen har ett bindande avtal med Telia som avser fiberuppkoppling och kollektiv helhetslosning
”Lagom” med bredband, TV och bredbandstelefoni. Avtalet géller samtliga bostadsritter och debiteras i
samband med bostadsrittsavgiften manadsvis.

Foreningen ar sedan 2022 forsékrad via Folksam, vid byte av forsdkringsbolaget togs dven det
gemensamma bostadsrattstilligget bort, vilket innebér att varje enskild boende méste teckna ett
individuellt tilldgg for detta for att vara fullt forsdkrade.

Varje var och host anordnas stdddagar i foreningen, da vi tillsammans arbetar med underhall av
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gemensamma ytor och littare fastighetsskotsel. Det senaste dret har foreningen arbetat aktivt med att
skota vissa reparationer och underhall sjilva for att halla nere kostnader. Under stiddagarna brukar det
vara hog uppslutning av medlemmar och insatserna som gors tillsammans &r ett stort virde for foreningen
och husens framtida underhall. Det efterfoljande fikat &r ocksé ett bra tillfélle for styrelsen att formedla
aktuell information till boende och en chans till att bekanta sig ytterligare med sina grannar.

Under éret har ca 5 informationsbrev delats ut till boende rorande bland annat stiddagar, information om
pagéende projekt och stiddagar.

Styrelsen genomfor arligen en kontroll av brandskyddet genom ett frageformulér till boende, som fylls i
och returneras till styrelsen. Detta gors for att sdkerhetsstélla att tillforlitligt och fungerande
brandsdkerhetsutrustning finns i alla 1dgenheter. Varje lagenhet ska vara utrustad med brandsldckare och
brandvarnare. Aven samtliga killarforrad i foreningen ir utrustade med brandvarnare och brandslickare.
Ar 2025 testade foreningen en digital enkit for att underlitta hanteringen men pé grund av for 1agt
deltagande sa gick informationen forlorad och vi fick ateruppta pappersenkéten.

Styrelsen arbetar pa en hemsida formedlad via Fastum, en kostnadsfri tjanst for deras kunder. Har ar
tanken att skapa ett informationsforum om var férening och véara hus samt &ven ett sétt att kontakta
styrelsen pa.

Utforda underhall ar 2025
Byte av kullager i en flakt hos medlem, Varmdo Klimatteknik. Mars

Tvitt av vindskivor pa samtliga hus. April

Ny revisor i foreningen, Tomas Ericson, Borev. Béttre for ekonomin samt nédvandigt da tidigare revisor
lamnat over. Juni

Snoslunga kdptes in av tidigare medlem, Juni

Uppdatering av Telia-boxar for vissa medlemmar. Skottes av Telia och administrerades av styrelsen till
berdrda. Augusti

Dorrfoder och plétar, utfort av AES Fastigheter AB. Vissa dorrfoder i daligt skick har bytts ut, samt dven
knutbréddor och komplettering av plétar for avrinning. September/Oktober

Fastighetsnéra avfallshantering Varmdé Kommun, pagaende arbete att bygga ett nytt avfallssystem
bakom tvéttstugan, pagaende arbete.

Egenkontroll Virmdd Kommun, pagéende arbete.

Grisklippare, en begagnad koptes in via medlem och en pé service. Oktober

Planerat/utfort underhall ar 2026
Anticimex pa inspektion med rad och tips om hur vi kan undvika mdss i kéllarutrymmen, Januari

Byte av trasig utelampa, nya armaturer installerades. Mars

Reparation av trasig skorsten till f6ljd av snd samt installation av snérasskydd. April
Byte av trasigt las tvittstugan, April

Fortsatt byte av trasiga/skadade dorrfoder i foreningen

Mura om vittrad och frostsprangd skorsten, véstra skorstenen hus 2. Planerat till varen med Murarfirma
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CTJ. Ett stort och omfattande arbete som dessvirre tar ldngre tid att organisera och planera &n vad som
tidigare utlovats.

Ny mangel i tvittstugan, kostnaden delas med BRF Groneborg.

Fastighetsnéra insamling av forpackningar, ett nytt lagkrav som alla bostadsritter méste ha installerat
innan &rets slut, pAgdende arbete att bygga ett nytt avfallshanteringsystem bakom tvéttstugan.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsaret borjan och slut var 19 respektive 19 medlemmar. Tillkommande
och avgiaende medlemmar var under aret totalt 1. Under aret har en dverlatelse skett. Tre medlemmar har
blivit beviljade andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 857 847 805 887
Resultat efter finansiella poster -123 -334 -481 -404
Soliditet (%) 78,7 79,2 79,6 80,3
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 940 919 871 0
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm) 2 409 2 409 2 409 2 409
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 2 409 2 409 2 409 2 409
Sparande per kvm (kr/kvm) 177 4 -41 50
Réntekénslighet (%) 2,6 2,6 2,8 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 452 461 378 377
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 91,0 92,2 86,7 0,0

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar &r bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
fran 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)
Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
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som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa de generella prisdkningen av 16pande avtal och driftkostander.
Avskrivningar géllande byggnad och fastighetsforbattringar ar ocksé en paverkande faktor till det
negativa resultatet.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Forindringar i eget kapital
Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingéng 9 000 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 9 000 000

Upplatelse-

avgifter

6402 970

6 402 970

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall enl. stadgar

1 ny rikning overfores

Foreningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Underhalls-

fond

50 000

-32333

17 667

Balanserat

resultat

-6 831 685

-301 820

-7 133 505

-7 133 505
-123 206
-7 256 711

50 000
-7306 711
-7 256 711

Arets

resultat

-334 153

334153
-123 206

-123 206

7(15)

Totalt
8287132
0

-123 206

8163 926
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Resultatrakning

Rorelsens intikter

Arsavgifter
Ovriga rorelseintdkter
Summa nettoomsiittning

Rorelsens kostnader

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Fastighetsskatt/avgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivningar
Summa avskrivningar

Resultat fore finansiella poster
Rénteintakter

Réntekostnader pa fastighetslan
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 857 459
3 26 006
883 465

-8 790

-18 750

4 -572 494
5 -73 896
-52 584

-25 860

-752 374

-255 449
-255 449

-124 358
73 006
-71 659
-195
1152
-123 206

-123 206

8 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

846 577
4913
851 490

-7 500
-82 333
-581 199
-105 420
-31 749
-24 450
-832 651

-255 450
-255 450

-236 611
1996
-99 487
-51

-97 542
-334 153

-334 153
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Avrikningskonto forvaltare

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

9040 048
9 040 048

9 040 048

27280
42 239
408 285
477 804
851 087
1328 891

10 368 939

9 (15)

2024-12-31

9295497
9 295 497

9295497

24 267
9344
311130
344 741
826 577
1171 318

10 466 815
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 15402 970 15402 970
Fond for yttre underhall 17 667 50 000
Summa bundet eget kapital 15 420 637 15 452 970
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 133 505 -6 831 685
Arets resultat -123 206 -334 153
Summa fritt eget kapital -7 256 711 -7 165 838
Summa eget kapital 8163 926 8287132
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 0 1 550 000
Summa lingfristiga skulder 0 1550 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 2060 000 510 000
Leverantorsskulder 9919 12 844
Ovriga skulder 21311 21307
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 113 783 85532
Summa kortfristiga skulder 2205013 629 683

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 368 939 10 466 815
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-123 206
255 449
1410

133 653

-37 318

25329

121 664

121 664

1137707
1259371

11 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-334 152
255450
615

-78 087
20 878
-33 357
-90 566
-90 566

1228275
1137709
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen for brf Stenkullen 1-3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonoiska livsldangden. Avskrivningstiden grundar sig
pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 2,5 %
Byggnad 1-10 %

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérdet. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre viarde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter bostider 803 639 785 458
Hyresintékt bredband 53 820 53 820
Ovriga hyresintikter 0 7299
857 459 846 577

I &rsavgiften ingar vatten och virme.
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

Betalningspaminnelse
Pantforskrivningsavgift
Overlatelseavgift

Avgift andrahandsupplatelse
Ores- och kronutjimning
Tvittavgifter*

2025
120

0

0

7 840
14

18 031
26 005

* En rdttelse fran tidigare ar har gjorts under 2024, dér av ett negativt belopp.

Not 4 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Kostnader i samband med stdddagar
Snoérdjning/sandning
Besiktningskostnader
Gemensambhetsanldggning
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsédkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Skotsel gard

Not 5 Administrationskostnader

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Bankkostnader

Ovriga poster

2025
3762
422
25938
4401
17 550
63 328
230012
92 955
29 964
44 164
15 231
34141
8928

1 698

0

572 494

2025
2 063
24 813
37376

2200
7 444
73 896

13 (15)

2024
120
1719
2746
4778

-4 460
4912

215781
96 389
82350
30 094
50349
15120
53 820

0

0

296
581 199

2024

0

17 975
58 347
4586
1742
597

0
22172
105 419
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden*

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

* ] anskaffningsvérde ingér mark med 1 441 091 kr.

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Ekonomisk forvaltning
Bredband

Medlemskap
Upplupna réanteintakter

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

3,60

3,38

Datum for

rinteindring

2026-03-10
2026-09-30

2025-12-31
13 568 492
13 568 492

4272 996
1255 449
-4 528 445

9 040 047

9200 000
3 844 000
13 044 000

2025-12-31
22 028
9801

4 489
3910
2010

42 238

14 (15)

2024-12-31
13 568 492
13 568 492

-4 017 546
-255 450
-4 272 996

9 295 496

7400 000
4 485 000
11 885 000

2024-12-31
0

9344

0

0

0

9344

Lanebelopp
2025-12-31
510 000

1 550 000

2 060 000

2 060 000

Lanebelopp
2024-12-31
510 000

1 550 000

2 060 000

2 060 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen ldngfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Lan som forfaller inom ett ar: 2 060 000 kr
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrviarme

Snordjning

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen ir faststilld av styrelsen, Virmdd den 2026-05-26

Anna-Clara Billengren Annie Hesselstad
Ordforande
Linda Eriksson Linnéa Olofsson

Per Hagman

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
Borev Revision AB

2025-12-31
9752
67514
5576

29 815
1125

113 782

2025-12-31
5850 000
5 850 000

15 (15)

2024-12-31
12 687

37 905

5 808
29133

0

85533

2024-12-31
5850 000
5850 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Stenkullen 1-3, org.nr 769607-3449

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Stenkullen 1-3 for rakenskapsaret
2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den

31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret

2024-01-01 —2024-12-31 har utforts av annan revisor som ldmnat
en revisionsberittelse daterad den 23 maj 2025 med omodifierade
uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodviandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé &r tillimpligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

12)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Stenkullen 1-3 fo6r rdkenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella beddomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Anmiéirkning

Styrelsen har under rakenskapsaret inte tillsett att lagstadgade
foreningsstimmohandlingar for rakenskapsaret 2024 fanns
tillgdngliga infor den ordinarie foreningsstimman 2025 i enlighet
med 6 kap 23 §, lag om ekonomiska foreningar.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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