Arsredovisning

Bostadsrdittsforeningen Bangatan 10

769642-5722

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bangatan 10 far hdrmed ldmna sin redogorelse for foreningens

utveckling under rakenskapsaret 2024-09-03 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Bostadsrattsféreningen Bangatan 10 (769642-5722) med sdte i Goteborgs kommun, Vastra Goralnads |an, har

till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen &ager fastigheten Stigberget 2:17 som har renoverats och genomgatt ombyggnation och i fastigheten finns
nu 32 st lagenheter och 2 st loklaer. Féreningens totala ligenhetsyta uppgar till 2183,9 m? och yta fér lokaler uppgar till
116,7 m? Total yta ligenheter och lokaler &r 2300,6 m?.

Styrelsen har under 2025 haft foljande sammansattning:

Magnus Florin, ledamot, ordférande
Gustav Alpe, ledamot

Annie Strandberg, ledamot
Sebastian Torvaldsson, ledamot

Revisor
Revisor for tiden intill nasta ordinarie stimma ar lekmannarevisor Victor Wodlén.

Forvaltning
Styrelsen har anlitat Harjedalen Ekonomi AB fér den ekonomiska- och administrativa forvaltningen.

Marken
Marken innehas med dganderétt.

Inkomstskattelagen
Bostadsrattsforeningens ar en akta bostadsrattsforening och beskattas som privatbostadsforetag. Medlemsavgifter
kommer till minst 60% fran dgare som &r privatpersoner.

Underhallsplan
Bostadsrattsforeningen har upprattat en underhallsplan som stracker sig 50 ar framat i tiden. Fastigheter &r
nyrenoverade och foreningens forsta planerade underhall intraffar om ca 10 ar.

Medlemsinformation
Féreningen har 32 bostadsrattslagenheter och alla dess innehavare &r medlemmar i bostadsrattsforeningen.

Samfillighet
Féreningen har ingen del i samfallighetsférening.

Vasentliga hindelser
Féreingens byggnad har under fardigstallts i slutet av 2024 och blivit inflyttningsklar efter omfattande ombyggnad och
renovering.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Energikostnad (kr) per kvadratmeter

Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt
Sparande (kr) per kvadratmeter

Réntekéanslighet %
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2409-2512
574 030

-2 257 423
63

241

92

53

13 279

87

55

Detta ar foreningens forsta rakenskapsar och omfattar 16 manader (2024-09-04-2025-12-31). Eftersom detta ar den

forsta arsredovisningen for foreningen saknas jamforelsetal fran tidigare ar och jamforbarheten mellan rakenskapsar ar

dérmed begransad.

Det negativa resultatet féranleds primért av planenliga avskrivningar pa féreningens fastighet, men féreningens

driftresultat under aret har dock varit positivt. Da byggnaden fardigstalldes under rakenskapsaret har foreningen inte

haft fulla avgifts- och hyresintakter under hela aret. Det foreligger en avgiftsgaranti for foreningen fran
projektutvecklaren. Med for narvarande fullt uthyrda lokaler bor det svagt positiva driftresultatet for rakenskapsaret

hanforas till uppstartsfasen och férvantas normaliseras framgent.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Férandring medlemsinsatser

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Arets resultat -2 257 423
Summa -2257 423

Forslag till disposition:

Avsattning till yttre fond 115 000
Balanseras i ny rakning -2 372 423
Summa -2 257 423

Inbetalda
insatser

147 850 000

147 850 000

Arets
resultat

-2 257 423
-2 257 423

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Totalt

147 850 000
-2 257 423
145 592 577
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RESULTATRAKNING 1

2024-09-03
2025-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 2 574 030
Ovriga rérelseintakter 842 195
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 1416 225
Rorelsekostnader
Ravaror och fornédenheter -99 380
Handelsvaror -105 015
Ovriga externa kostnader -175 136
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 447 953
anlaggningstillgdngar
Summa roérelsekostnader -2 827 484
Rorelseresultat -1411 259
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -846 164
Summa finansiella poster -846 164
Resultat efter finansiella poster -2 257 423
Resultat fore skatt -2 257 423

Arets resultat -2 257 423
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BALANSRAKNING 1

2025-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Hyresratter och liknande rattigheter 3 56 680 000
Summa immateriella anldggningstillgangar 56 680 000
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 174 402 047
Summa materiella anldggningstillgangar 174 402 047
Summa anléggningstillgangar 231 082 047
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15778
Ovriga fordringar 46 027
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5 322 813
Summa kortfristiga fordringar 384618
Kassa och bank
Kassa och bank 163 294
Summa kassa och bank 163 294
Summa omsittningstillgangar 547 912

SUMMA TILLGANGAR 231 629 959
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

147 850 000
147 850 000

-2 257 423
-2 257 423

145 592 577

29 000 000
29 000 000
181 898
59714

56 682 160

113610

57 037 382

231 629 959
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar
Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rorelsekapital

Férandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Medlemsinsatser

Forvarv fastighet

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

7011)

2024-09-03
2025-12-31

-1411 259

2 447 953
-846 164

190 530

-94 618

357 382

453 294

147 850 000

-176 850 000

-29 000 000

29 000 000

29 000 000

453 294

453 294
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen, BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats utifrén anskaffningsvérdet om inget annat anges nedan.

Intidktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt vérde av det som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning
det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna kan beraknas pa ett

tillforlitligt satt. Avdrag har gjorts for handelsrabatter, méngdrabatter och liknande prisavdrag.

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.

Foreningen tillampar komponentavskrivningar enligt K3, vilket innebar att byggnaden delas upp i betydande
komponenter med vasentliga skilda nyttjande perioder.

Avskrivning sker linjért dver respektive komponents bedémda nyttjandeperiod.

Nedanstaende nyttjandeperioder anvands:

Typ Nyttjandeperiod
Stomme 100 ar
Tak 30 ar
Fonster & fasad 30 ar

Installationer & ytskikt 30ar
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Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerdrsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintckter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvérmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och
hyresriitt

Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsritt = De réntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdll

Réntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Not 2 Nettoomsattningens innehall 2024/2025
Medlemsavgifter bostadsratter -528 030
Hyresintékter lokaler -46 000
Summa -574 030

| foreningens arsavgift ingar vatten- och avloppskostnader, fastighetsforsakring, [6pande férvaltning av fastigheten som
klottersanering, stddning och tillsyn, administrationsavgifter och rantekostnader.

Not 3 Koncessioner, patent, licenser, varuméarken samt liknande 2025-12-31
rattigheter

Férdndringar av anskaffningsvérden

Hyresratter 56 680 000
Utgaende anskaffningsvarden 56 680 000
Redovisat virde 56 680 000

Hyresratter som vid en eventuell omvandling till bostadsratter i enlighet med géllande avtal helt eller delvis avskrivs.
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Not 4 Byggnader och mark
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkdép

Utgdende anskaffningsvéarden
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Blikk forvaltning och administration

Alprin

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 6 Forfallotid skulder

Forfaller senare an 5 ar

Foreningens banklan uppgar till 29 000 000 kr har delats upp pa foljande poster i balansrakningen.

Not 7 Kortfristig skuld

Skuld for hyresrétter
Kortfristig skuld-avrakning hyresratter
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2025-12-31

176 850 000
176 850 000

-2 447 953

-2 447 953

174 402 047

37 151 000

2025-12-31
32813

290 000
322 813

2025-12-31

29 000 000

2025-12-31

-52 610 342
-4 069 658
-56 680 000

Den kortfristiga skulden avser skuld fér hyresratter som vid en eventuell omvandling till bostadsratter aktiveras. Fér det

fall omvandling inte genomfors ska skulden i enlighet med géllande avtal helt eller delvis avskrivas.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Medlemsavgifter hyresgéaster

Goteborg Energi, el och varme

Mélnlycke Stad

Goreborg Stad, vatten & avlopp

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-12-31

50 305
38 700
14 530
10 075
113 610
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Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Avgiftsgaranti fér samtliga medlemmar i foreningen finns tecknat och garanterar alla bostadrattsinnehavare avgifter
enligt respektive upplatelseavtal mellan 2024-11-27 tom 2027-11-27.

Foéreningen har ingatt avtal om réntegaranti med Alprin Holding AB vilket innebér att foreningens réanta pa banklanet
maximalt uppgar till 2,5 %. Mellanskillnaden mellan takréantan och eventuell hégre rantekostnad ersatts av Alprin
Holding AB och betalas till foreningen senast dagen fore lanets ranteforfallodag. Garantin géller for perioden
2024-11-01 till 2027-11-01.

Efter rakenskapsarets slut har foreningen omforhandlat, omsatt och bundit lanet till en réntesats om 2,36% med
villkorsandringsdag 2027-02-16.

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestdmdes 2026-05-08

UNDERSKRIFTER

Goteborg

Gustav Alpe Magnus Florin

Styrelseordférande

Annie Strandberg Sebastian Torvaldsson

Undertecknad den dag som framgar av min/vara elektroniska underskrifter

Victor Wodlén
Revisor
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