Arsredovisning 2025
HSB Brf nr 321 Svanen i Stockholm



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Boanen

Kallelse Foreningsstamma 2026

HSB Bostadsrattsforening Svanen 321 kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma.
Datum: 2026-05-20 kl. 18.30. Kaffe och kaka serveras from 18.00.

Plats: Midsommargarden, Telefonplan

Arsberattelsen skickas separat. Inga verex kommer att finnas i lokalen.
Ta med giltig legitimation

Dagordning
1. Foéreningsstammans 6ppnande
2. Val av staimmoordférande
3. Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare
4. Godkannande av rostlangd
5. Fraga om narvaroratt vid féreningsstamman
6. Godkidnnande av dagordning
7. Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
8. Val av minst tva rostraknare
9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. Genomgang av styrelsens arsredovisning
11. Genomgang av revisorernas berattelse
12. Beslut om faststadllande av resultatrdakning och balansrakning

[EEN
w

. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och revisorssuppleanter

20. Val av revisor(er) och suppleant(er)

21. Beslut om antal ledamoter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt ovriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen

25. Féreningsstammans avslutande

Valkomna!
Styrelsen
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf nr 321 Svanen i Stockholm med siate i STOCKHOLM org.nr. 716421-1026 far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1989. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-01-22.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtrétt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Silvergranen  Stockholms Kommun/ 10 ér 2031-10-01 1993

11 Exploateringskontoret

Totalt 1

objekt

Fastigheten ér fullvardesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingér ej 1 féreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
96 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 7796
7 Forrad 31
Totalt 103 objekt 7 827

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 35 st 2 rok, 39 st 3 rok, 14 st 4 rok, 5 st 5 rok, 1 st 6 rok.
Foreningen hyr 24 garageplatser och 41 p/platser hos Stockholms Stads Parkerings AB.

Foreningen har 2 géstldgenheter som hyrs ut till medlemmar.

Dokument-1D 09222115557576917213 Signerat BO, JT, LA, MS, CL1, CL2, VW, DR, CG, LZ
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Styrelsens sammansattning

Namn

Beatrice Ohrnberg
Christina Lindholm
Christina Lindfors
Maria Siederer
Lisa Nilheim
Johanna Vénnstrom
Danijela Ruzicka
Jonas Thulin

Lage Asman
Tobias Kahéri
Viktoria Wallin

Roll
Ordf6rande

Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Fr.o.m.

2020-07-03
2018-07-03
2023-06-09
2022-05-18
2022-05-18
2023-06-09
2025-05-23
2020-07-03
2025-05-23
2023-06-09
2019-05-17

T.o.m.

2025-05-30
2025-05-30

2025-09-16

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Beatrice Ohrnberg, Christina Lindholm, Maria Siederer,

Lage Asman.

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Carl Granath med Andreas Hagstrom som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Gunnar Eskilsson (sammankallande), Tommy Augustinsson samt Hawi Endale Thulin, valda vid

foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-19. Pa stimman deltog 21 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Stimman ska besluta om reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2024-05-06.

Féreningen tillimpar sedan 2013 s.k. frivilligt kapitaltillskott. Arsavgiften bestar dirfor av tva delar, en kapitaldel for de
ursprungliga 1&nen som togs nér husen byggdes och en drift/underhallsdel for drift, underhéll, nyinvesteringar och lan for
dessa. Kapitaldelen géller enbart for de ldgenheter dér inte kapitaltillskott gjorts. Drift/underhallsdelen géller samtliga

lagenheter.

Ekonomi

-Arsavgiftens drift- och underhallsdel

Arsavgiften hdjdes 2025-01-01 med 3 % och med 10 % 2025-07-01 for drift-/underhéllsdelen. Grunden var
avgiftshojningar for alla delar av drift och underhall: el, virme, vatten och avlopp, sophdmtning och samtliga

Dokument-ID 09222115557576917213
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upphandlade tjanster.

I avgiftshojningen ingdr réntor och amortering pé 14n for underhéll och nyinvesteringar i virmesystemet, en nddvindig
hdjning av foéreningens sparande samt hojningen av féreningens tomtréttsavgéld 2025-10-01. Tomtréttsavgilden kommer
dérefter vara densamma under aterstdende avtalsperiod t.o.m. 2031-09-30.

-Arsavgiftens kapitaldel

De ldagenheter som inte genomfort kapitaltillskott betalar rdntor och amorteringar pd de ursprungliga ldnen och har
diarmed en hogre arsavgift. Avgiften for kapitaldelen minskades med 10% fr.o.m. 2025-01-01 pga ranteforandringar.17
lagenheter har kapitaldel i ménadsavgiften 2025-12-31. Mojligheten att gora kapitaltillskott for dessa ldgenheter finns
kvar s ldnge det ursprungliga lanet ar kvar.

Nya avtal

- Byte av stddfirma till Eds stddfirma.

- Nytt avtal for fastighetssyn och revidering av underhéllsplan

- Nytt Forvaltaravtal

- Byte av avtal om drift/underhall for det nya virmesystemet inkl. inomhusgivare
- Gruppavtal for bredband enligt stimmobeslut

Besiktningar

For att hélla fastigheten i gott skick genomf6rs besiktningar.

Regelbunden besiktning sker av brandsékerheten enligt avtal med Brandsékra, hissbesiktning enligt avtal med Kiwa.
Arlig besiktning av lekplatsen, girden och stadgeenlig fastighetsbesiktning gors av HSB. Radonmiitningar och OVK sker
i enlighet med lagstadgade tidsintervall.

De senaste fem aren har foljande storre atgarder genomforts:

2021: rorelsestyrd LED-belysning installerades i trappuppgangarna, kéllargangar och tvéttstugor, hissarna renoverades,
franluftsflaktar byttes.

2022: Brister i taksdkerhet for snordjningen atgirdades. Tilluftsventilerna byttes i ldgenheterna.

2023: Takunderhéll genomfordes i samband med installation av solpaneler.

2024: Rensning av samtliga ventilationskanaler i fastigheten.

2025: Underhall och nyinvesteringar i virmesystemet samt byte av samtliga radiatorventiler.

Genomfort planerat underhéll och investeringar under rikenskapsaret

Investeringar

-1 samband med underhall av varmesystemet gjordes en investering i inomhusgivare for att fa kunskap om
varmefordelningen mellan fastighetens ldgenheter och ddrmed hitta atgérder for ett jimnare inomhusklimat.
-Investeringen i solpaneler har gett 5§ MWh under 2025.

Plan for sikerhet och trygghet i foreningen

- Avtal med Brandsikra om regelbunden kontroll av allménna utrymmen bl.a. att ingenting forvaras i trappor eller
véaningsplanen vilket kan forsvara vid brand eller utrymning

- Arlig slamsugning av gérdens brunnar

Ovriga hiindelser

Informationer till medlemmarna har skett pd foreningens hemsida, via e-post och anslag i portarna. For kontakter
mellan medlemmarna finns foreningens Facebookgrupp ”Grannar i brf Svanen”.

Foreningen har tvé géstlagenheter som boende kan hyra via hemsidan dér hyresvillkor och ansvarsfragor for respektive
lagenhet framgér.

Foreningen har tva stiddagar per ar med arbete inomhus och utomhus. I samband med stdddagarna finns container for
grovsopor frin allménna utrymmen, garden och fér medlemmarnas egna grovsopor.

Dokument-1D 09222115557576917213 Signerat BO, JT, LA, MS, CL1, CL2, VW, DR, CG, LZ
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Medlemsinformation

Under aret har 16 bostadsritter verlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 157 och under éret har det tillkommit 22 och avgatt 22 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 157.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 176 87 82 122 132
Skuldséttning, kr/kvm 1201 1315 941 1124 1181
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 1 206 1315 945 0 0
Réntekénslighet, % 1 2 1 2 2
Energikostnad, kr/kvm 214 244 200 167 157
Arsavgifter, kr/kvm 931 820 735 692 651
Arsavgifter/totala intikter, % 88 88 88 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1052 931 827 798 770
Nettoomséttning, tkr 8 148 7 246 6 448 6213 5742
Resultat efter finansiella poster, tkr =722 -933 -808 -1 030 -5 675
Soliditet, % 89 88 91 90 89

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa hoga avskrivningar som inte #r likviditetspaverkande.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 1 283 tkr. Féreningens sparande till det framtida

underhallet uppgér till 176 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden, samt hoja sparandet har styrelsen beslutat hoja arsavgifterna
med 6% fr o m 2026-04-01. Ytterligare forédndring av arsgiften ar framst beroende av framtida kostnadsdkningar och

investeringar.

Styrelsen anser dédrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ataganden.

Dokument-ID 09222115557576917213
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 17 025 122 0 443 277 17 468 399
Kapitaltillskott/extra insats, kr 49 785 299 0 0 49 785 299
Upplételseavgifter, kr 25 624 888 0 0 25 624 888
Underhallsfond, kr 5712 469 0 0 5712 469
S:a bundet eget kapital, kr 98 147 778 0 443 277 98 591 055
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -11 006 890 -933 209 0 -11 940 099
Arets resultat, kr -933 209 933209 =721 588 =721 588
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -11 940 099 0 -721 588 -12 661 687
S:a eget kapital, kr 86 207 679 0 -278 311 85929 368

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 24 969 kr samt ianspraktagande skett med 24 969 kr.

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -11 940 099
Arets resultat, kr =721 588
Reservation till underhallsfond, kr -24 969
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 24 969
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -12 661 687
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -12 661 687

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter

Dokument-ID 09222115557576917213
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 8 147 937 7 245 930
Ovriga rorelseintikter Not 3 85 509 13 640
Summa Rorelseintikter 8233 446 7259570
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5 362 526 -5414 202
Ovriga externa kostnader Not 5 -988 128 -905 134
Personalkostnader Not 6 -231 980 -180 786
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 072 278 1316 487
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -8 654 912 -7 816 609
Rorelseresultat -421 465 -557 039
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter -10 640 13 317
Réntekostnader och liknande resultatposter -289 483 -389 487
Summa Finansiella poster -300 123 -376 170
Resultat efter finansiella poster -721 588 -933 209
Resultat fore skatt -721 588 -933 209
Arets resultat -721 588 -933 209

Dokument-1D 09222115557576917213 Signerat BO, JT, LA, MS, CL1, CL2, VW, DR, CG, LZ
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och tomtrétt Not 7 93 405 177 92 180 193
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 955 000
Summa Materiella anldggningstillgdangar 93 405 177 93 135193

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 93 405 677 93 135 693

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8 843 4977
Aktuell skattefordran 15 504 23 168
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 2192 406 1639 122
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 848 726 819 947
Summa Kortfristiga fordringar 3065479 2 487 214

Kassa och bank

Kassa och bank Not 10 232732 2546 817
Summa Kassa och bank 232 732 2 546 817
Summa Omsittningstillgdngar 3298212 5034 031
Summa Tillgdngar 96 703 889 98 169 724

Dokument-1D 09222115557576917213 Signerat BO, JT, LA, MS, CL1, CL2, VW, DR, CG, LZ
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 92 878 586 92 435 309
Fond for yttre underhall 5712 469 5712 469
Summa Bundet eget kapital 98 591 055 98 147 778
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -11 940 099 -11 006 890
Arets resultat -721 588 -933 209
Summa Ansamlad forlust -12 661 687 -11 940 099
Summa Eget kapital 85929 368 86 207 679
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 3000 000
Summa Langfristiga skulder 3000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 9403 549 7 249 131
Leverantorsskulder 253 231 599 780
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 36 873 25975
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 1 080 868 1087 159
Summa Kortfristiga skulder 10 774 521 8 962 045
Summa Skulder 10 774 521 11 962 045
Summa Eget kapital och skulder 96 703 889 98 169 724

Dokument-ID 09222115557576917213
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -421 465 -862 680

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2072278 1622129
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2072278 1622129
Erhallen ranta 1017 13317
Erlagd rianta -326 417 -351 626
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1325413 421 140

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 263 005 -487 382
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -305 008 351163
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -42 003 -136 219
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1283410 284 921

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgadngar -2 342 262 -1 195 987

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -2 342 262 -1 195987

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 443 277 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -845 582 2 885558
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -402 305 2 885 558
Arets kassaflode -1 461 157 1974 492
Likvida medel vid arets borjan 3 880 935 1906 443
Likvida medel vid arets slut 2419778 3 880935

Dokument-ID 09222115557576917213
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) for en
forsta gdng samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Jamforelsetalen 2024 har inte rdknats om.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

o Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrdn foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en terstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjinsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 13 739 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar

sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rintebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta 0kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.

Dokument-ID 09222115557576917213

Signerat BO, JT, LA, MS, CL1, CL2, VW, DR, CG, LZ




2025 | ARSREDOVISNING

HSB Brf nr 321 Svanen i Stockholm 12 (16)
716421-1026

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 7263 294 6 388 887
Hyror garage och parkeringsplatser 762 705 695916
Hyror 6vrigt 25498 38335
Ovriga priméra intékter 123 275 130 448
Summa Bruttoomsdttning 8174 772 7 253 586
Hyresbortfall -26 835 -7 656
Summa -26 835 -7 656
Summa Nettoomsdttning 8147 937 7 245 930
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Forsakringsersittningar 54 983 0
Ovriga sekundira intikter 30526 13 640
Summa Ovriga rérelseintikter 85 509 13 640
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1013 713 -853 610
Sno och halk-bekdmpning -69 809 -101 777
Reparationer -378 625 -331 783
Planerat underhall -24 969 -204 689
Forsédkringsskador -208 645 -101 236
El -468 847 -366 646
Uppvarmning -786 898 -1 116 336
Vatten -415 990 -423 127
Sophémtning -249 394 -309 452
Fastighetsforsakring -109 174 -100 159
Kabel-TV och bredband =77 824 -80 630
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -169 277 -161 251
Tomtrattsavgéld -1 357 000 -1237750
Ovriga driftkostnader -32 360 -25 755
Summa Driftskostnader -5362 526 -5414 202
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Hyror, arrenden och leasing =719 042 -678 333
Forbrukningsinventarier och varuinkop -13 439 -29 328
Administrationskostnader -78 343 -33 993
Extern revision -20 000 -14 625
Medlemsavgifter -34 920 -33 300
Foreningsverksamhet -37014 -21 757
Ovriga forvaltningskostnader -85370 -93 798
Summa Ovriga externa kostnader -988 128 -905 134

2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode 0 -6 000
Ovriga arvoden -193 679 -171 000
Sociala avgifter -38 301 -3 786
Summa Personalkostnader -231 980 -180 786
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Not 7 Byggnader och tomtritt 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 134 899 847 134 658 860
Arets investeringar 3297262 240 987
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 138 197 109 134 899 847
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -42 719 654 -41 403 167
Arets avskrivningar 2072278 -1316 487
Summa Ackumulerade avskrivningar -44 791 932 -42 719 654
Byggnader och tomtrdtt 93 405177 92 180 193
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 161 000 000 134 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 337 000 463 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 150 000 000 155 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 84 000 94 000
Summa 311 421 000 289 557 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 98 060 200 98 060 200
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 98 060 200 98 060 200
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2 187 045 1334118
Ovriga fordringar 5361 305 004
Summa Ovriga fordringar 2192 406 1639 122
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintikter -11 657 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 860 383 819 947
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 848 726 819 947
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Not 10 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 143 617 2409 870
SEB 89 116 136 948
Summa Kassa och bank 232 732 2 546 817
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
SBAB Bank AB 3,45% 2026-11-09 2 850 000 150 000
SBAB Bank AB 2,91% 2026-12-09 2071735 622 813
SBAB Bank AB 2,88% 2026-12-09 4481 814 72 769
9 403 549 845 582
Léangfristig del 0
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 9403 549
Kortfristig del 9403 549
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 845 582
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 339 998
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 3,06%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
SBAB Bank AB 3,45% 2026-11-09 2 850 000 150 000
SBAB Bank AB 2,91% 2026-12-09 2071 735 622 813
SBAB Bank AB 2,88% 2026-12-09 4481 814 72 769
9 403 549 845 582
Naésta drs amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 9403 549
Kortfristig del 9403 549
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 36 873 25975
Summa Ovriga skulder 36 873 25975
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 675 556 603 218
Upplupna rantekostnader 928 37 862
Ovriga upplupna kostnader 404 384 446 079
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 1 080 868 1087 159

Arsredovisningen #r godkiind av styrelsen 2026-04-29.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening nr 321 Svanen i Stockholm

Org.nr 716421-1026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsférening nr 321 Svanen i Stockholm for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av HSB Bostadsrattsférening nr 321
Svanen i Stockholms finansiella stélining per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnitten Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar
samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing
for revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa
foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Vara mal
ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som ar tillrdckliga och

andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an foér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening
nr 321 Svanen i Stockholm for &r 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrinet fér rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs néarmare i avsnittet Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB
har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féoreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkornmande
granskningsatgéarder som utfors baseras pé revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sédana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB Carl Granath
Av HSB Riksférbund utsedd revisor  Fortroendevald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf nr 321 Svanen i Stockholm signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Beatrice Ohrnber Jonas Thulin
9 iD o X
Ordférande Bankip Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 13:58:35 E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 17:59:09
Lage Asman Maria Siederer
g iD o iD o
Ledamot Bankio Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 17:22:05 E-signerade med BankID: 2026-05-01 ki. 11:04:57
Christina Lindholm Christina LindFfors
i) o i) o
Ledamot Banido Ledamot Banido
E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 16:03:23 E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 13:28:15
Viktoria Wallin Danijela Ruzicka
iNo ! i o
Ledamot Banido Ledamot Banido
E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 22:47:20 E-signerade med BankID: 2026-04-30 ki. 13:29:44
Carl Granath Lena Zozulyak
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Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf nr 321 Svanen i Stockholm signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Carl Granath Do Lena Zozulyak Do

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-05-03 kl. 17:56:44 E-signerade med BankID: 2026-05-04 kl. 09:16:38



EGNA ANTECKNINGAR




=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
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Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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