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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Silverskalen far hérmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2002-08-22. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2003-12-23
och féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-08-26.

Séte
Féreningen har sitt sate i Nacka.
Akta férening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen har 12 bostadsratter om totalt 1163 kvm.
Fastigheten &r férsakrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansittning

Johan Norrman Styrelseledamot, Ordférande
Mattias Fagerqvist Styrelseledamot
Monica Frélund Styrelseledamot

Matilda Magnusson  Suppleant
Valberedning

Turordning

Revisorer

Mattias Nykvist Lekmannarevisor
Louise Mattsson Lekmannarevisor
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Sammantrédden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-24.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda sammantréaden.

Utférda historiska underhall

2024
2023
2022
2021
2018
2011

Pump utbytt och avluftning till pumpanléggning installerad
Rengdring ventilation

Rengoring tak

Pumpanldggning utbytt

Byte ytterdorrar och forradsdodrrar

Malning ytterfasad

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under aret har en vattenskada i hus 6 atgardats.

Ekonomi

Samtliga lan &r obundna (3 man) under 2025.

Férédndringar i avtal

Nytt forsékringsavtal tecknat med Brandkontoret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen &r 19st, det har skett tva 6verlatelser under aret.
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Flerarsoversikt (Kkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 872 235 882 257 741 931 748 527
Resuitat efter finansiella poster -138645  -161837 -285 916 -93 993
Soliditet (%) 63 63 64 64
Yttre fond 445 115 410742 375936 340 581
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 689 690 599 603
Skuldséattning per kvm totalyta

(kr/kvm) 9125 9125 9125 9125
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 9125 9125 9125 9125
Sparande per kvm (kr/kvm) 201 77 -22 143
Rantekanslighet (%) 13 13 15 15
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 69 62 56 53
Vattenkostnad per kvm (kr/kvm) 62 55 49 49
Arsavgifternas andel i % av

totala rérelseintékter 92 91 94 94

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna
kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att
bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan
anvandas till framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for vatten (totalt 79 436 kr) debiteras separat genom individuell métning av
forbrukningen. Kostnader fér medlemmarnas vatten- och elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs arsavagifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsrétt
och som definieras som arsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust
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Det negativa resultatet understiger den totala summan av avskrivningar och underhall med

198 524 vilket dkar féreningens méjlighet att finansiera framtida ekonomiska ataganden med
samma belopp. Réntekostnaderna har minskat under aret vilket ar positivt fér féreningen.
Omvarldslaget féljs noggrant av styrelsen under 2026 och ytterligare korrigeringar kan behévas

av avgifterna.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 19 914 998
Disposition av
féoregéende
ars resultat;
Fond for yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 19 914 998

Fond for yttre
underhall
410 742

34 373

445 115

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar

arets forlust

behandlas sa att

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rékning dverfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-1 392 475 -161 837
-161 837 161 837
-34 373

-138 645
-1 588 685 -138 645

-1 588 685

445 115

-138 645

-1 282 215

0

-1282 215

-1 282 215

Totalt

18 771 428

0
0
-138 645

18 632783

Féreningens resultat och stéllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekosthader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintskter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3,4,5,6

2025-01-01
-2025-12-31

872 235
20
872 255

-449 625
-37 366

-216 279
-703 269
168 986

2
-307 633
-307 631
-138 645

-138 645

-138 645
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2024-01-01
-2024-12-31

882 259
0
882 259

-311 185
-45 510

-216 281
-572 976
309 283

0
-471 120
-471 120
-161 837

-161 837

-161 837
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2025-12-31

28 766 710
0
28 766 710

28 766 710

13 660

252
40 148
54 060

763 460
763 460
817 521

29 584 231
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2024-12-31

28 982 989
0
28 982 989

28 982 989

13 150

0
54 674
67 824

534 453
534 453
602 277

29 585 266
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Balansrdkning Not 2025-12-31  2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 914 998 19 914 998
Fond for yttre underhall 445 115 410 742
Summa bundet eget kapital 20 360 113 20 325740
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 588 685 -1 392 475
Arets resultat -138 645 -161 837
Summa fritt eget kapital -1 727 331 -1 554 312
Summa eget kapital 18 632 782 18 771 428
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 10 612 255 10 612 255
Summa langfristiga skulder 10 612 255 10 612 255
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 12 594 8 488
Skatteskulder 235 188 111 444
Ovriga skulder 1621 3838
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13 89 790 77 813
Summa kortfristiga skulder 339193 201 583

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 584 231 29 585 266
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Erhallen réanta

Erlagd réanta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflde fran den I6pande verksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Klientmede! klassificeras som likvida medel i
kassaflédesanalysen.

Not 2025-01-01
-2025-12-31

168 986

216 279

2

-307 633
0

77 634

-510

14 274
4 106
133 504
229 007

229 007

534 453
763 460
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2024-01-01
-2024-12-31

309 283
216 281
0

-471 120
-147

54 297

-13 150
-52 570

5178
85 691
79 447

79 447

455 006
534 453
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Alliméanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars arsredovisningar.

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Tillampade avskrivningstider:

Fastighetsforbattringar 5 %
Byggnad 1 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Féreningens finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvéarde. | de fall tiligangen
pabalansdagen har ett bestaende lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det
lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet.

Férslag till ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhdll lamnas i
resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften &r berdknad enligt géllande regler fér smahus upplatna med bostadsrétt.
Avgiften har kostnadsforts i sin helhet under rakenskapsaret.

Fastighetslan

Féreningens fastighetslan har klassificerats som langfristiga skulder i enlighet med 4 kap. 1 §
&rsredovisningslagen (1995:1554) och tillampad végledning BFNAR 2016:10. Da
amorteringsplan saknas och aterbetalning inte férvantas ske inom de kommande tolv
manaderna fran balansdagen, redovisas skulderna som langfristiga.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.
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Not 2 Nettoomsiéttning

Arsavgifter bostader
Kallvatten, moms
Faktureringsavgifter
Ores- och kronutjamning
Ovriga rérelseintakter

Not 3 Fastighetsskotsel

Gardskostnader
Serviceavtal
Reparation och underhall

Not 4 Reparationer

Pumpanlaggning

Not 5 Taxebundna kostnader

El
Vatten
Sophdmtning/renhallning

Not 6 Ovriga driftskostnader

Fastighetsférsdkringar
Fastighetsavgift 2024
Fastighetsavgift 2025
Fastighetsavgift justering tidigare ar

Not 7 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning enligt avtal
Inkassokostnader
Bankkostnader

Programvaror

Ovriga externa kostnader

2025

801 228
70 604
405

-2

20

872 255

2025

1263
26 000
19677
46 940

2025
0
0
2025

7 909
71818
29 446

109 173

2025

58 323
114 300
120 888

0
293 511

2025

25113

180
3778
6 195
2100
37 366
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2024

802 276
79 436
540

6

0

882 258

2024

1189
13 000

0
14 189

2024

86 714
86 714

2024

7970
64 083
26 770
98 823

2024

4 970
111 444
0

-4 956
111 458

2024

36 428
0

2 552
5392
1138
45 510
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Skattefria rénteintékter
Réntekostnader fastighetsian
Dréjsmalsranta

Kostnadsranta skatter och avgifter
Ovriga rantekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

2025

-2

303 349
14
4270

0

307 631

2025-12-31

32 364 256
32 364 256

-3 381 267

-216 279
-3 597 546

28766 710
17 416 000
23 400 000
40 816 000
17 186 710

11 580 000
28766710

2025-12-31

41 350
41 350

-41 350
0
-41 350

0

2025-12-31

252
252

11 (12)

2024

0

464 813
0

6 307

0

471 120

2024-12-31

32 364 256
32 364 256

-3 164 988

-216 279
-3 381 267

28 982 989
17 416 000
23 400 000
40 816 000
17 402 989

11 580 000
28 982 989

2024-12-31

41 350
41 350

-41 348
-2
-41 350

0

2024-12-31

0
0
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Not 12 Fastighetslan

Rénta
Laneinstitut %
Swedbank 2,351
Swedbank 2,408
Swedbank 2,746
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Bundet Ingaende Arets Utgaende
till skuld amortering skuld
2026-03-28 3 449 881 0 3 449 881
2026-03-28 3 5657 577 0 3 557 577
2026-03-28 3 604 797 0 3604 797
10 612 255 0 10612255

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 612 255 kr.
Enligt gallande redovisningsprinciper, som anges i not 1, hanteras lanen i sin helhet som

langfristiga.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Forutbetalda Brf.avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Not Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Arsredovisningen beslutades 2026-05-24

' :Johan Norrman
Ordférande
2026-05-24

(//% 11.Con 1//_\

Monica Frélund
Styrelseledamot
2026-05-24

2025-12-31

-66 769
-23 021
-89 790

2025-12-31

14 580 000
14 580 000

Mattias Fagerqvist
Styrelseledamot
2026-05-24

7
-

2024-12-31
-66 769

-11 044
-77 813

2024-12-31

14 580 000
14 580 000



