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Kort guide till liisning av arsredovisningen
Forvaltningsberittelse

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En
viktiguppgift som ska framgé i férvaltningsberittelsen dr om bostadsréttsféreningen &r dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som &dger en bostadsritt.

Resultatrikning

I resultatrdakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pé en géng, utan fordelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar
innebir alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten 4r sa
hoga.

Balansrikning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. [ en
arsredovisning &r det alltid rdkenskapsarets sista dag. I balansrékningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. I en
balansréikning #r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det
dr det som dr "balansen" i balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gétt till.

Noter

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att
forklaravad siffrorna innebér. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter
som &dr merspecifika forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i
resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa
information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de &r, vilken rantade har och ndr det 4r dags att villkors dndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar géller dokumentet efter det
att stimman fattat beslut avseende detta.
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Styrelsen for BRF Panorama i Kungsberget far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foéreningens hus
uppléta fritidsbostdder (bostadsrittsldgenheter) at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriansning.

Foreningen
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en #kta
bostadsrittsforening,

Foreningen har sitt sdte i Sandvikens kommun, Gévleborgs ldn.

Registreringsdatum
Bostadsrittsforeningen registrerades 2021-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-10-07. Gillande stadgar registrerades 2022-01-24 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sandviken Kungsberg 57:59 med foérvarvsdatum 2022-05-25.
Fastigheten dr forsdkrad hos Trygg Hansa. I férsdkringen ingar ansvarsforsdkring for
styrelsen.Fastigheten ligger i Kungsberget, Sandvikens Kommun.

Byggnadsar och ytor
Forsta etappen omfattande 10 byggnader om totalt 20 ldgenheter samt undercentral fiardigstélldes 2022.
Andra etappen omfattande 5 byggnader om totalt 10 ldgenheter fardigstélldes 2023.

2024 utokades den byggnad dir undercentral finns. Byggnaden innefattar nu dven en bastudel med
omklddningsrum och egen ingang, i enlighet med den ursprungliga planen for féreningen.

Foreningen har 30 bostdder om totalt 1 710 kvm fordelade pa 15 fritidshus.
Pa foreningens mark har en grillplats byggts under 2024.

Styrelsen och dvriga funktionérer

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll
Mathias Sandqvist Ordforande
Sandra Pettersson Ledamot
Ninos Barhanko Ledamot
Mathias Printz Ledamot

Lena Strandberg Ledamot
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Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Byra
Niklas Makal Liron AB
Valberedning

Namn

Stefan Bergstrom
Diego Villaman

Ovriga fortroendevalda

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan hade foreningen 51 medlemmar och vid arets slut hade foreningen 49
medlemmar. Féreningen hade en tillkommande och tva avgdende medlemmar under aret. En 6verlatelser
har skett under aret. Féreningen har totalt tre juridiska personer bland medlemmarna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 1954 1556 1119 92
Resultat efter finansiella poster -1352 2179 -1192 -65
Balansomslutning 65817 67 738 80 877 69 631
Soliditet (%) 68,4 68,4 59,5 47,2
Kassalikviditet (%) 6.7 5,8 89,1 42,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1086 884 638 68
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 11352 11381 11 831 11261
Sparande per kvm (kr/kvm) 197 -265 =21 -16
Réntekénslighet (%) 10,4 12,9 18,5 165,1
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 454 403 265 54
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 93,4 94,7 96,5 91,7

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt: Alla drsavgifter som tas ut for ytor upplatna med
bostadsritt, inklusive avgifter baserade pé individuella métningar av forbrukning, fordelat per kvm
upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm: Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och hyresritt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsiittning per kvm uppliten med bostadsriitt: Réintebirande skulder pa balansdagen dividerat
med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Sparande per kvim: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsritt och hyresritt. Med
justerat resultat avses arets resultat 6kat med &rets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och
arets kostnad for planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intékter och kostnader som &r visentliga
och som inte &r en del av den normala verksamheten.

Riintekinslighet: Rintebidrande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intékter fran
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arsavgifter under rikenskapséret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva héjas om
rantan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for virme, el och vatten (inkl. kostnader som vidare debiteras)
fordelat per kvm bostadsritt och hyresritt.

Upplysning vid forlust

I resultatet ingar avskrivningar pa fastigheterna med 1 689 360 kr, vilket medverkar till att féreningen
redovisar ett negativt resultat. Avskrivningarna &r en bokforingsmissig post och paverkar inte
foreningens likviditet. For ytterligare information om éarets kassaflode och avskrivningar, se
kassaflodesanalysen samt "Kort guide till ldsning av arsredovisningen" pa sida 2. Exkluderat

avskrivningarna blir resultatet 337 067 kr

Ovriga upplysningar

Foéreningen har en tvist med Riverlodge i Kungsberget AB dér motparten kraver foreningen pa 895 211

kronor vilket styrelsen har bestridit. Beloppet &r sedan tidigare upptaget som kortfristig skuld i

foreningens rikenskaper och kommer hanteras i sambandet med utfallet av tvisten. Ifall skulden ska
erliggas bedommer styrelsen att ytterligare 1an behdver upptas. Foreningen har fatt beviljat ett lanel6fte

om utfallet skulle bli sa.
Foreningen har anlitat ett juridikst ombud for tvisten

Forindringar i eget kapital

Medlems- Balanserat Arets Totalt
insatser resultat resultat
Belopp vid arets ingang 49 800 000 -1256 584 -2179 015 46 364 401
Disposition av foregédende
ars resultat: -2179 015 2179015 0
Arets resultat -1 352292 -1 352292
Belopp vid arets utgiang 49 800 000 -3 435599 -1 352292 45012 109

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 435599

arets forlust -1 352292
-4 787 891

behandlas sa att

i ny rikning dverfores -4 787 891
-4 787 891

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader 4
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

()

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1953 791
34 800
1988 591

-950 044
-143 413
-1 689 359

-2 782 816
-794 225

-558 067
-558 067
-1352292
-1352292

-1352292

6(13)

2024-01-01
-2024-12-31

1555920
40 996
1596 916

-1 017 004
-93 746
-1 689 360

-2 800110
-1203 194

-975 820
-975 820
2179 014
2179 014

-2179 015
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

64 246 474
1028 299
65274773

65274773

40 950
180 600
110 952
332 502

210 115
542 617

65 817 390

7(13)

2024-12-31

65793 874
1 170 258
66 964 132

66 964 132

202 880
0

79 110
281990

491 645
773 635

67737767
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitalandelsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

49350 000
450 000
49 800 000

-3435 599
-1 352292
-4 787 891
45012 109

12 713 100
12 713 100

6 698 300
205 810
895 211
292 860

8 092 181

65 817 390
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2024-12-31

49350 000
450 000
49 800 000

-1256 584
-2179014
-3 435 598
46 364 402

12 849 800
12 849 800

6971 700
303 322
895211
353332

8523 565

67737767
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Erlagd rénta

Betalning till skattekonto

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Amortering av lan

kortfristiga finansiella skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-794 225
1 689 359
-565 288
-170 600

159 246

161 930
-41 842
-97 512
-53 252
128 570

0

13 259 900
-13 670 000
0

-410 100

-281 530

491 645
210115
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2024-01-01
-2024-12-31

-1203 194
1 689 360
-975 820
0

-489 654

-3 941
393112
-412 055

-10 588 145
-11 100 683

450 000

0

-6 971 700
6561 600
39900

-11 060 783

11552429
491 646
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stome och grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 50 ar
Virme, sanitet 50 ar
EL 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilationer 25 é&r
Transport (ex hiss) 25 ar
Styrning och vervakning 15 ér
Restpost 50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 10 &r
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer én 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sédvida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som

berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga vérden pa tillgdngar, skulder och avsittningar.
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Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Ovriga intdkter

Not 3 Driftskostnader

Uppvarmning
Elkostnader
Fastighetsskotsel
Kabel-TV
Forsakring
Filterbyte
Samfillighet

Not 4 Ovriga externa kostnader

Programvaror
Reparation och underhall
Forsdljningskostnader
Datakommunikation
Revisor

Redovisning

Bank

Ovriga externa tjinster
Ovriga kostnader

2025-12-31

20 505 000
20 505 000

2025

1 857 888
39 848
1897 736

2025

301 803
293 679
19 240
46 800
53177
54 812
180 533
950 044

2025

6610
3332
2504
39 759
36 500
36 000
3491
14 956
261
143 413
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2024-12-31

20 505 000
20 505 000

2024

1511724
85192
1596 916

2024

349 165
340 077
11273
46 800
88 104

0

181 585
1017 004

2024

12 694

39 803

37611

3218

93 326
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Not S Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Amortering 2 till 5 ar

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristigt lan som foreningen bedémer kommer férnyas i samband

med forfallodag den 1 december 2026.

Handelsbanken

2025-12-31

68 435412
68 435 412

-2 641 538

-1 547400
-4 188 938

64246 474
62 531 509

1714 965
64 246 474

2025-12-31

1419 588
1419 588

-249 330
-141 959
-391 289

1028 299

2025-12-31

12 986 500
12 986 500

Riintesats
%o

2,85

2,82

2,77
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2024-12-31

68 435412
68 435 412

-1 094 138

-1 547 400
-2 641 538

65 793 874
64 078 909

1714 965
65 793 874

2024-12-31

1419 588
1419 588

-107 370
-141 960
-249 330

1170 258

2024-12-31

12 849 800
12 849 800

Lanebelopp
2025-12-31
6 561 600

6 424 900
12 986 500

6 424 900
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades den 19 maj 2026

Underskriven den dag som framgér av vara elektroniska signaturer.

Mathias Sandqvist Ninos Barhanko
Ordforande Ledamot

Lena Strandberg Sandra Pettersson
Ledamot Ledamot

Mathias Printz
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Makal
Lekmannarrevisor
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Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-20 09:01:51 (CET)

Lena Strandberg

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-20 09:04:30 (CET)

Mathias Roger Sandqvist

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-20 09:02:19 (CET)

Ninos Barhanko

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-05-20 09:35:58 (CET)

Sandra Elisabeth M Pettersson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

TSNS

2026-05-20 09:47:25 (CET)

Niklas Makal

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Verifiera &ktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.
Du kan ocksa gora det genom att bestka https://app.assently.com/case/verify
SHA-512:

fbb00da957ea21696eba54b37df7c50a29243a0971¢84f75ed32267566¢169a7f5b35c6083da2264cb4062885ch6484265a83ef0cf7129ed82¢c1e6456db1dfa
5

£%%207,  Om detta kvitto

Dokumentet ar elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-

( 8442, Sverige.
N

|




